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Besiktningsprotokoll

Anticimex Forsakringsbesiktning i samarbete med Fastighetsbyran

BESIKTIGAD

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter
Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Spénstad 1:318 2024-08-26 68465746
Fastighetsadress: Temperatur: Vaderlek:
Tallflyvdgen 11 19°C Halvklart
Postnummer: Ort: Tekniker:
31350 Aled Pontus Kautto

E-post:

pontus.kautto@anticimex.se

Kontor:

Halmstad

Né&rvarande:

Fastighetsdgarna

@ Anticimex® isamarbetemed  1astighetsbyran .



Sida 2 av 20

Forsdkringsbesiktning

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sérskilt vill patala:
Huset som &r grundlagt med souterréngplan uppférdes 1979 och upplevs vara i gott skick.

Ca 2015 lades taket om med ny underlagspapp, lékt och betongpannor pa den ursprungliga rasponten. Arbetet anses vara val
utfort och vid besiktningstillfallet har endast ett fatal noteringar gjorts.

En ldre kallare paverkas alltid av en viss mangd fukt da utrymmena 4r placerade under mark. Det &r darfor lampligast att anpassa
materialen i killaren efter dess férhallande och endast anvénda sig av &ngdppen firg och oorganiskt material.

Som képare &r det viktigt att ta del av hela besiktningsprotokollet samt att sakerstalla att man forstatt innebérden av det som star.
Genomgang av protokollet kan goras med Anticimex.
Som slutgiltig kdpare &r det kostnadsfritt att gora detta per telefon.

Pontus Kautto, Anticimex Halmstad
075-2451000

68465746
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Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister
Denna symbol anvinds d& besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till

allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedoms inte heller behéva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvindas da teknikern ger allman information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utférd tgérd eller teknisk

l6sning i huset.

Risk for skador
Denna symbol innebr att besiktningsteknikern med sin allminna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om

andra férhallanden beddmer att det finns risk for skador. Omd&met ges for fel ach brister som dnnu inte lett till skada.
Omdémet kan ocksa omfatta erfarenhetsmissigt kanda risker med vissa konstruktioner eller ett visst forhallande som
kan délja befintliga skador som inte upptdcktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
fareligger en risk for skada s3 kommer teknikern inte fér samma risk att limna en rekommendation om férdjupad

undersdkning.

Fordjupad undersékning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptickt brister, fel eller skada som bér undersdkas vidare for att

faststilla orsak och omfattning. En sadan férdjupad undersékning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder
Vid fel och skador dir besiktningsteknikern beddmer att det inte ar nédvindigt med en férdjupad undersdkning kan
besiktningsteknikern limna férslag pa 4tgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska dtgérder och inte ar

nagon garanti fér att bristen &tgérdas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel
Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor

besiktigas. Exempel &r tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som &r snitickta eller hala. Vindar och
krypgrunder dir inspektionsluckor saknas eller rum som r belamrade med saker kan ocksa omgjliggora en fullsténdig

besiktning.

68465746
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Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Byggnadsar: Fonster:

1979 3- glas isolerfénster

Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Mekanisk franluft
Véarmesystem:

Hustyp, antal vaningar:
Villa, 1-plan i souterrdang

Taktyp, takbelaggning:

Luft/luftvirmepump, direktverkande el samt braskamin
Grundkonstruktion:

Sadeltak, raspont, underlagspapp, lakt och betongpannor Souterrdng
Stomme, material: Terrangforhallanden:
Tra Sluttningstomt
Fasad: Garage:

Staende trapanel Vidbyggt garage

Ovrigt:

68465746
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Besiktningsutldtande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

Féljande uppgifter har lamnats av en tidigare fastighetsagare.

2004 installerades luft-/luftvarmepumpen.
2012 renoverades kdket med ny koksinredning. | samband med renoveringen separerades koksflaktens ventilation fran

den &vriga franluftsventilationen.
Ca 2015 monterades ny entrédérr med sidofonster.
Ca 2015 lades taket om med ny underlagspapp, lakt och betongpannor. Samtidigt lades garagets tak om med pidt och

taklutningen férbittrades. Arbetet utfordes av fackman.
Ca 2016 renoverades balkongen.
2016 malades trafasaden.

Nedanstiende uppgifter har limnats av de nuvarande fastighetsdgarna.
Fastigheten foérvarvades 2020.

Renoveringar av de invandiga ytskikten har skett I8pande genom aren.

2023 uppdagades en vattenldcka frén diskmaskinen i undertaket till kontoret pa souterrangplan. | samband med léckan revs det
gamla golvet ut och ersattes med nytt laminatgolv. Skadan reglerades av forsdkringsbolaget och utfordes av fackman.

2023 uppdagades en fukskada i badrummet pa 6vre plan. | samband med det renoverades badrum, tvattstuga, delar av
kladkammaren samt bitvis innertak pa souterringplan. Skadan reglerades av férsikringsbolaget och utférdes av fackman. Nagot

kvalitetsdokument kunde inte visas upp vid besiktningstilifallet.
Jordfelsbrytare finns installerad och omfattar hela bostaden.

Sotning och brandskyddskontroll av skorstenen sker regelbundet av auktoriserad sotare.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupande undersékningar

Utvindigt / Markférhallanden

E - Vixter finns i anslutning till grundmur.

Nr det finns rabatter och vixter nara grundmuren finns risk att fukt
stannar kvar i viggarna, Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador.
Vixternas rétter kan ocksa skada grundmuren och satta
dréneringsledningen ur funktion.

68465746
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B - Kondensvatten fran luftvarmepumpens utedel leds inte bort frén
husgrunden.

Detta medfor dkad risk for att vatten tranger in i anslutande
konstruktioner, vilket i sin tur kan leda till fuktrelaterade skador.
Observera att besiktning av byggnadens virmesystem eller varmepumpen

inte har ingatt i uppdraget.

Utvindigt / Sockel

Sprickor och fargslapp férekommer lokalt pa sockeln.

Utvindigt / Fasad

E Tratrallen ligger hégt mot fasadpanelen pa bostadshuset.

Bristen innebir en dkad risk for fuktbelastning pa fasad. Detta i sin tur kan
leda till fuktskadar i bakomliggande konstruktion som méjlig foljd.

Torrsprickor och firgslipp samt mindre rétskador forekommer lokalt pa
fasadpanelen.

Utvindigt / Fénster / Dorrar

Torrsprickor och fargslapp noterades lokalt pa fonster och dorrar.

Utvindigt / Hangrénnor / Stupror

E Mindre skrapansamlingar férekommer lokalt i hdngrénnorna.

68465746

@ A nt i Ci m ex® | samarbete med FaStighetSbyrin ‘



Sida 7 av 20

Forsdkringsbesiktning

T A T T T [ = e

Utvandigt / Tak

- Det forekommer enstaka spruckna takpannor lokalt pa taket.
Fargslapp och mindre rostangrepp forekommer lokalt pa takhuvarna.

Utvandigt / Vind

Vindsutrymmet var vid besiktningstillfdllet inte tiligangligt.

Vindsutrymmet har inte kunnat besiktas eftersom inspektionsluckan &r
last.

Vi rekommenderar en kompletterande besiktning nar en inspektionslucka
installerats.

Utvindigt / Uterum

Uterummet 4r av enklare konstruktion.

E - Stuprdr saknas till hangrannan.

Eftersom stuprér saknas utsitts fasaden och grunden for okad
fuktbelastning, vilket i sin tur kan leda till fuktskador i bakomliggande

konstruktioner.
- Vaxter finns i anslutning till byggnaden.

Se vidare under rubriken "Utvindigt / Markférhéllanden”.

Utviindigt / Altan

Inget att notera.

68465746
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Utvandigt / Garage invandigt

m Mikrobiell pavaxt férekommer lokalt pa véggen at nordost.

Vi rekommenderar en férdjupad undersékning for att bedéma orsak och
omfattning.

Utvéandigt / Garage utvandigt

E Stupror dr inte anslutet till markledning.

Stuprdr som inte ar anslutet till markledning kan medféra en Gkad
fuktbelastning pa grundmur/socke! som i sin tur kan leda till
fuktrelaterade skador.

Hela huset / Allmént

m Tilluftssventiler saknas,

Eftersom friskluftsventiler inte finns, férsimras majligheten fér
ventilationssystemet att fungera.

Vi rekommenderar att du kontaktar en ventilationsentreprendr for
understka och sikerstilla ventilationssystemets funktion.

Entréplan / Allmant

Knarrande ach lutande golv férekommer lokalt.

68465746
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Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Dusch/Wc

Inget att notera.

Entréplan / Kladkammare

Inget att notera.

Entréplan / Kok
E Fuktskydd saknas i diskbanksskap.

Utan fuktskydd ar det svart att upptécka lickage. Vatten kan da trangaini
omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador som mdjlig foljd.

vid fuktindikering mot golvytan framfér diskbanksskapet samt vitvaror
kunde inga forhdjda fuktindikationer pavisas.

Entréplan / Tvittstuga

m Det forekommer ett droppande rér till varmvattenberedaren.

Vi rekommenderar att kontakt tas med fackman fér vidare kontroll och
beddmning av ldmpliga dtgarder.

f’g\)cﬂﬁ(da'\z AN SRYATE

68465746
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g Otata skarvar forekommer lokalt i golvbeldggningen.
Den 6ppna mattskarven medfor att vatten kan trénga ner i
omkringliggande konstruktioner med fuktskador som mojlig foljd. Detta

kan i sin tur leda till mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer).

Vid fuktindikering i utrymmet noterades inga forhojda fuktindikationer.

T

j{qﬁ rdat av s&ijW/

Entréplan / Matplats / Vardagsrum

sprickor och fogsldpp noterades lokalt i klinkergolvet framfor
&
braskaminen.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Souterrangplan / Allmént

m Mikrobiell pavixt forekommer lokalt pa véggar, frémst i sovrum 3 ochi
badrummet.

Vi rekommenderar en fordjupad undersbkning for att bedéma orsak och
omfattning.

68465746
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Utvandigt fuktskydd &r aldre.

Eftersom killarens utvindiga fuktskydd {dagvattensystem,
draneringssystem samt killaryttervaggarnas utvandiga fuktskydd) ar
ildre, sa kan systemet ha nedsatt funktion. Detta Skar risken for invdndiga

fuktskador i kéllaren.

Sida 11 av 20

Souterringplan / Grundlédggning

D Anticimex’

Vid intriade till souterringplan upplevdes en svag mikrobiell lukt.
| kallaren finns organiska material i form av pareglade kallarvdaggar och en
flytande golvkonstruktion ovanpa betongplattan.

Vid stickprovsvis luktkontroll ings golvlister upplevdes en svag mikrobiell
lukt.

Kontroll av konstruktion:

Den flytande golvkonstruktionen bestér ovanifran sett av spanskiva, ca
100 mm cellplast foljt av fuktspéarr mot betongplattan.

Et tacklock demonterades till ett befintligt uppfrést hal i en uppreglad
innervagg i sovrum 2 &t nordvast. En mikrobiell lukt upplevdes fran
provhalet. Konstruktionen bestar inifran sett av gipsskiva och en isolerad
triregelstomme mot kéllaryttervaggen. Syllen ar av obehandlat virke och
ligger placerad pa den flytande golvkonstruktionen. Vid fuktkvotsmatning i
syllen uppmattes fuktkvoten till mellan 19-20 %.

En golvlist demonterades till en innervagg mellan hall och kontor och
fuktkvotsmatningen utférdes i ett befintligt provhal. Mikrobiell pavaxt
noterades lokalt bakom golvlisten. Konstruktionen bestar av gipsskivor
och en triregelstomme. Syllen &r av obehandlat virke och ligger placerad
pa den flytande golvkonstruktionen. Vid fuktkvotsmatning i syllen
uppmittes fuktkvoten till mellan 14-15 %.

Det finns risk fér mikrobiell tillvixt foreligger om den relativa fuktigheten
(RF) i den omgivande luften &r dver 75% vilket i gran- och furuvirke
motsvarar en fuktkvot (FK) pa ca 17%. Vid en langvarig fuktkvot pa >28%
finns risk fér rotskador.

Befintlig golvkonstruktion samt véggsyllar riskerar pa grund av naturlig
fuktpaverkan att drabbas av fuktrelaterade skador med mikrobiell pavaxt
som majlig foljd. Ar syllarna rétskyddsbehandlade finns risk att en kemisk

lukt uppstér i boendemiljén.

Vi rekommenderar en férdjupad undersékning for att beddma orsak och
omfattning till skadorna/bristerna. Det ar viktigt att ténka pa att denna
rekommendation om férdjupad undersékning géller hela
grundlaggningen.

| samarbete med

68465746
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Souterringplan / Trappa

Inget dvrigt att notera,

Souterringplan / Sovrum 2

Inget ovrigt att notera.

Souterrangplan / Klddkammare

Inget Ovrigt att notera.

Souterringplan / Toalett

m Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt.

En unken lukt upplevdes vid intrade till utrymmet.
Deformeringar noterades lokalt i golvet under handfatet.
Mikrobiell pavéxt forekommer lokalt pa védggen mot badrummet.
Handfatets avloppsstos sitter néra golvnivan.

Utrymmet &r dldre och har passerat tiden fér sin tekniska livslangd.

Vid fuktindikering i utrymmet noterades lokalt forhojda fuktindikationer.

Renovering av utrymmet rekommenderas. Kontakta en behorig
vatrumsentreprendr fér en renovering. | samband med renoveringen bor
omkringliggande konstruktioner kontrolleras for att uppticka eventuella
foljdskador.

Souterrdngplan / Badrum

m Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt.
Sprickor och glipor noterades lokalt i mattskarvarna.
vaggbekladnaden &r bitvis bortriven i duschzonen.
Klamringen till golvbrunnen sitter I6st.
Vattenavrinningen till golvbrunnen 3r begransad pé grund av den tata
sargen/klacken.
Rorgenomfsring finns i golv i duschzonen.

Utrymmet &r aldre och har passerat tiden for sin tekniska livslangd.

Se vidare under rubriken "Souterrangplan / Toalett".

68465746
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Souterriingplan / Forrad

Golv och viggar r delvis skymda av bohag och har dérfor ej kunna
besiktigas i sin helhet.

Vi rekommenderar en kompletterande besiktning nar utrymmet ar
tillgéngligt.

Souterrangplan / Kontor

Inget Ovrigt att notera.

Souterrangplan / Sovrum 3

Inget 6vrigt att notera.

Souterrangplan / Sovrum 4

Inget Gvrigt att notera.

Med vinliga halsningar

Anticimex
Pontua Kacdts Pontus Kautto Halmstad 2024-08-28
Besiktningsteknikers underskrift Namnfértydligande Kantor Datum

68465746
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Vad man kan forviinta sig av ett hus

Ett hus kriver kontinuerligt underhall, d3 alla byggnadsdelar utsétts fér dagligt slitage. De flesta hus har négon form av brister och
fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att upptacka ar skador i synliga delar som golv- och véggbekladnader. Aven de delar
av byggnaden som man inte ser utsdtts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kéllaryttervagg eller en
draneringsledning, Olika typer av fuktpéverkan ar det vanligaste problemet. Fuktisolering och en dréneringsledning har en
begransad livsldngd. En &ldre dréneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts fér sddant slitage att man kan férvanta sig att
funktionen &r nedsatt. En krypgrund eller en vind utsitts for olika stora fuktbelastningar beroende p arstid, anvandning och

geografi. Detsamma giller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Titskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika sitt. Plastmattor pd vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tétskikt. Pa
plastmattor 4r det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfér inte att gbra en beddmning av skicket och titheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det &r viktigt att tatskiktet &r ritt monterat. Utfdranden som inte &r fackmaissigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anldpta/Anlopning
Bjdlklag
Blindbotten
Boardskivor
Dagvattensystem

Drénering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Fordelningsskap
Krypgrund

Killarens utvindiga
fuktskydd

Lskt (stro- och barlékt)
Latthbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okulir besiktning
Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Gréaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.
Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tvé vaningar eller mot grundldggningen.

Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trifiberskivor som exempelvis anvinds som blindbotten eller underlag fér yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hdngrannor och stupror.

Drinering ska best av dréneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under grunden.

Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i férekommande fall dven killargrundmuren, se vidare dagvattensystem och

killarens utvindiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vigg. Kan bestd av golvskivor eller bréader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmingden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan vikten
vatten i ett material i férhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
fér mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvarmeslingor och/eller vatten med vattentitbotten och bakstycke forsett
med skvallerrdr som mynnar ut i ett utrymme dar det latt kan upptdckas.

Typ av grundl3ggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfor
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).
Killarens utvandiga fuktskydd bestdr normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en varmeisolering med drianerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentdtt material.

Trilister som takpannor hangs fast pé. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfoért med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdmre halifasthet, men battre virmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifrdn sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mégel, rota eller bakterier.

Samlingsnamn fér mégel, réta och bakterier.

Besiktning som utférs med hjlp av syn, lukt, kdnsel och hérsel utan att ingrepp gors i huset.
Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervaggar och barande innervdggar. Innergolvet ligger direkt ovanfér den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mits i relativ fuktighet (RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehéller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

68465746
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Radon

Réspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktédckning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vdagg

Yttertakspanel/
underlagstak

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas dd grundamnet radium sdénderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bld lttbetong (blabetong) eller i marken. Enda sattet att upptacka radon ar att
gore en mitning. Blafirgad latthetong har anvénts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande triregel i viggen dar véggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som viderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjdrpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dir husets vaggar och bjélklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfér sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och

undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rétskydda tra. Anvinds framst for trikonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trikonstruktion som bildar golv ovanp3 en gjuten betongplatta.

Trikonstruktion som bildar vigg innanfér en murad eller gjuten killaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag fér taktackningen som kan
bestd av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Besiktningens omfattning

Syfte

Forsakringsbesiktningen har till syfte att avgdra om och till vilken omfattning Dolda Fel-Férsikring kan tecknas i Anticimex
Férsakringar AB. Besiktningen och protokollet &r ocks3 en viktig del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar och ger bade
siljaren och képaren en bild av byggnadens skick infor dverlatelsen. Besiktningen ersatter inte kdparens undersokningsplikt utan ar

en del av undersdkningsplikten.

Vem har ratt till besiktningsprotokollet
Besiktningsprotokollet upprittas av Anticimex Frsakringar AB.

Ratt till besiktningsprotokollet har ocksa uppdragsgivaren. Nar siljaren ar uppdragsgivare har ocksa koparen samma ratt till
protokollet som siljaren, se &ven under Ansvar och Reklamation.

Nir saljaren 4r uppdragsgivare rekommenderar Anticimex képaren att bestélla en sé kallad besiktningsgenomgang innan kdpet
genomfors. Vid en besiktningsgenomgang gér besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med képaren sa att denne far

samma information som séljaren fatt.

Observera att Anticimex ansvar giller for en fastighetsoverlatelse. Om kdpareni dverlatelsen i sin tur séljer fastigheten kan aktuellt
protokoll inte anvindas och Anticimex har saledes inte ansvar for besiktningen mot képare i senare Gverlatelser.
Detta protokoll kan endast anvandas i fastighetsaffar formedlad av Fastighetsbyran.

Vad besiktningsteknikern gor
Besiktningen innehaller flera moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget ar

slutfort nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar
Om képaren eller séljaren ar med vid besiktningen s3 gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och staller frigor om bygenaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa

antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i [amnade handlingar och upplysningar. Uppgifterna som har ldmnats &r inte en garanti for
att inga fel kan férekomma.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges | uppdragsbekriftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i férekommande fall dven
garage/- carport. Besiktningsteknikern besiktigar tiligangliga utrymmen som kan nas genom anvisade ddrrar, inspektionsluckor och
liknande. Utvandiga ytor som fasader och tak besiktigas ocks4. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller
fran uppstalld, sakrad och godkénd stege mot takfot eller i de fall det dr méjligt pa ett sékert sétt fran takstege. Besiktningen ar
huvudsakligen en okulir besiktning dar byggnadens skick och funktion kontrolleras. Med okular besiktning menas det man kan se

och kdnna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Férutom den okulira besiktningen utfor besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller ndgra stéllen i vatrummen for i
mojligaste man upptacka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland &r det inte
majligt att géra en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sadana fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt

att veta att en fuktindikering inte ar jamférbar med en mer ingéende fuktmatning.

Kontroll av konstruktion
Besiktningen innehdller ocksé en kontroll av konstruktion i syfte att uppticka fukt- och lukt relaterade skador.

Kontroll av konstruktion kan innebdra att provhal behéver utforas.

Kontroll av konstruktion gérs pa féljande stéllen dir delar av stommen kan vara i kontakt med grundldggningen:
| byggnader med platta pa mark, kéllare eller suterrdngvaning gors normalt minst tva kontroller per markplan.
Denna kontroll utfors férutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade vaggari anslutning till

grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pd mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt minst tva kontroller av vaggsyllarna.
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Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjalklag av organiskt material gors normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall
kan det bli nédvandigt att uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér nagon motsvarande &tgérd for att mojliggdra relevant

kontroll av syll och grund.

Fuktmitning utfors i vissa kénsliga konstruktioner. Teknikern miter relativ fuktighet (RF) och/- eller fuktkvot (FK).
D3 fuktmitningen utférs stickprovsmissigt sa kan det finnas hogre fuktvirden pa andra stéllen &n dar fuktmétningen utfors.

Beddmning av installationer

| besiktningsprotokollet noterar besiktningsteknikern for en lekman uppenbara okulara brister/skador i invandiga installationer for
ventilation, uppvirmning, el, vatten- och avlopp, murstock och eldstader. | kdk och vatrum gors ocksa stickprovsmassig indikation
av skyddsjord. Nagra andra undersdkningar dn stickprovsmissig indikationskontroll av skyddsjord i kdk och vatrum gors ej, dessa
typer av undersdkningar kraver i allmanhet tekniker med sarskild behorighet fér respektive installation.

Beddmningarna och rekommendationerna kan ocksa grunda sig pa séljarens uppgifter, allmant kinda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Bedémning av altaner, uterum och trappor
Vid bedémning av altaner, uterum utvéndiga trappor och andra likvardiga konstruktioner i anslutning till markplan och i direkt

anslutning till byggnaden gérs en okular funktionsbesiktning utan ingrepp eller matningar.

Gradering av upptéckta brister, risker och skador
| besiktningsprotokollet gér besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna graderas

efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns sarskilda risker.
Om teknikern inte uppticker nagot som avviker fran vad som kan férvantas av en viss byggnadsdel s& noteras dven dettai

protokollet.

Undantag och begransningar

Anticimex besiktning omfattar inte

Ingrepp, matningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.
Radonmitning, kontroll av férekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av

system for el*, virme*, vatten*, ventilation® och avlopp* samt kontroll av maskinell utrustning, eldstader®, rékgangar,
murstock*, oljepanna, simbassénger. Andra markanldggningar s& som murar och stenanldggningar samt marken.

—  Anmirkning pa bagatellartade férhallanden.
Noteringar om estetiska eller arkitektoniska férhallanden som inte paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet av

byggnaden.
—  Undanflyttning av 16sére sdsom exempelvis mattor, sangar, soffor eller bokhyllor.

*En inviindig okuldr besiktning gors dock for att upptécka for en lekman uppenbara skador/ brister, se ovan under Bedémning av
installationer. Observera att krav pd erséttning fér dolt fel avseende installationer mdrkta* omfattas av Dolda Fel-Forsdkringen. Se

férsikringsvillkoren och produktblad pé www.fastighetsbyrdn.se.

Uppdragsgivaren ansvarar fér

—  Attfastighetsdgaren godkanner provhaltagning i byggnaden.

Att fastighetsdgaren lamnar uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mégel, skadeinsekter eller
vattenskador. Fastighetsdgaren ska ocks upplysa om andra omstindigheter som kan ha betydelse for besiktningen.

Att fastighetsidgaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltrade fér undersékning av alla utrymmen i byggnaden och
upplyser om var dorrar och inspektionsluckor ar beldgna.

Att fastighetsdgaren noggrant efterféljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende
tillhandahallande av godkinda stegar, borttagande av l6sére och andra forberedelser for att majliggéra besiktningen.

Betalning for férsikringsbesiktning

Ersittning for Forsakringsbesiktningen ingér i den premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsakring.
Om uppdragsgivaren valjer att inte teckna forsakring efter utférd besiktning men fullfdlier férsaljningen har Anticimex ratt att
fakturera uppdragsgivaren for besiktningen efter gillande prislista, Om en kompletterande besiktning eller en ombesiktning utfors
efter bestillning av kund kommer dven sadan besiktning faktureras separat efter da gallande prislista.
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Ansvar
For att protokollet ska fa anvindas i annat syfte eller av en annan person, an vad som framgar under rubrikerna Syfte och Vem har

ratt till besiktningsprotokollet, s& maste Anticimex godkénna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar for protokollets
innehall. Om uppdragsgivaren eller annan som har ratt till besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit
muntligen &n vad som framgar av besiktningsprotokollet sa ska uppdragsgivaren snarast vid mottagandet av protokollet begéra
skriftlig komplettering. Begérs inte en sadan komplettering s& kan inte uppdraget reklameras med hanvisning till den muntliga
informationen. Om Dolda Fel-Férsikringen inte tecknas och férsaljning inte fullfoljs med Fastighetsbyran ansvarar Anticimex for
innehallet i besiktningsprotokollet i enlighet med villkor som levereras separat i samband med fakturering av uppdraget, och under
forutsitining att besiktningsuppdraget betalats. Fér villkor se aven www.anticimex.se “Anticimex Overl3telsebesiktning Niva 2”.

Reklamationer
Vid missnéje med Anticimex utférande av uppdraget eller anmarkning mot Anticimex i dvrigt s ska skriftlig reklamation goras till

det Anticimexkontor som utfért uppdraget. Reklamationen ska géras snarast mojligt efter att felet upptécktes eller borde ha
upptickts, reklamation ska i alla handelser ske senast inom tre ar fran besiktningstillfallet. Férsummas den har reklamationsfristen
<& far inte eventuella fel géras gallande. Anticimex ansvar dr under alla forhallanden begransat till 1 000 000 kronor fér det har
besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig for samtliga skador och krav understigande 10 000 kronor. Om séljaren ar
uppdragsgivare kan koparen reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar mot denna som om kdparen sjalv varit

uppdragsgivare.

Besiktningsprotokoll och tecknande av forsikring
Fér att kunna teckna forsikringen far protokollet vid kopekontraktets undertecknande inte vara aldre 4n 12 manader. Efter 12
manader krivs att en ombesiktning utférs. Ombesiktningen bestélls hos lokalt Anticimexkontor och faktureras separat.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

Vi behandlar personuppgifter hinforliga till bland annat kunder, forsakringstagare, forsékringshavare, betalare och
kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din maklare i samband med
kép eller forsiljning av fastighet, ldgenhet eller byggnad. De uppgifter vi behandlar &r namn, adress- och kontaktuppgifter,
personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa ekonomiska férhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behéver tas.

Om besiktningen bestills av en presumtiv képare kan vi komma att behandla uppgifter om saljaren for att kunna utféra
besiktningen. Vi samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt.
Andamalet med var behandling &r att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avta), tillvarata rattsliga skyldigheter,
framstilla ratisliga ansprak samt for att uppfylla de krav som stalls pa verksamheten Mot bakgrund av Anticimex berattigade
intresse behandlas ocksé uppgifter for marknadsféring, sammanstélining av marknads- och kundanalyser samt statistik.
Uppgifterna &r avsedda att i forsta hand anvindas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma att lamnas
ut till andra féretag, foreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis en villa, fritidshus- eller
hemforsakringsbolag om du har férsikring, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nir det foreligger skyldighet darom

enligt lag.

Med personuppgifter avses dven besiktningsprotokoll, intyg, rapporter och liknande handlingar som innehéller personuppgifter och
uppgifter om olika objekt. | samband med att vi tillhandahaller tjdnster till vira kunder kan sddana handlingar komma att lamnas till
tredje man, exempelvis till dgare, kdpare eller séljare av fastigheter, byggnader, lagenheter etc. Vi anvinder besiktningsprotokoll

som underlag vid sa kallad besiktningsgenomgéng med képare av en fastighet. Vi anvander besiktningsprotokoll dven som underlag
f6r var riskbedomning och dirmed som en del av férsakringsvillkoren vid meddelande av olika férsakringar till séljare och képare av

en fastighet.

Du har ritt att efter en skriftlig ansokan kostnadsfritt f& besked om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocksd rtt att begira
att vi rattar felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark ansékan med "Dataskydd” och skicka den till Anticimex,
Box 470 25, 100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se Las mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter
pé vér personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal till Datainspektionen.
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Kallare

Anticimex idr det moderna serviceféretaget inom skade-
djurskontroll, matsékerhet, fuktkontroll, husbesiktningar och
brandskydd. Genom férebyggande atgérder, ny teknikoch
hallbara |&sningar skapar vi hilsosamma miljder fér bade
féretag och privatpersoner runt om i vérlden.

Las mer pd www.anticimex.se.

Genom att fuktskydda utifran
undviks invandiga problem

Manga fuktskador i killare uppstar pd grund av att vatten
utifran tringer igenom husets grund. Vattnet kommer fran
marken under och runt huset. Fuktproblemkan vara svara att
uppticka och nir de vél dr synliga kan skadan vara utbredd
och kostsam att atgérda.

Fér att sikra din killare mot fuktskador bér den ha ettutvindigt
fuktskydd som bestar av tre olika delar:

1. Dagvattensystem

Ett dagvattensystem med tata ledningar ska transporterabort
det vatten som kommer fran husets tak, vanligtvis via
hangrannor och stuprér. Dagvattensystemet ska klaraav att ta
hand om stora mingder vatten: Vid exempelvis 20 mm regn pa
ett 150 m2stort tak sa méaste 3 000 liter vatten transporteras

bort via dagvattensystemet.

2. Dranering

Draneringen bestar av en drineringsledning samt ett
dranerande material utanfar och under kllaren, till exempel
grus eller singel som slapper igenom vatten. Materialet har
som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma
i kontakt med killarens yttervaggar eller golv. Det har
dessutom en funktion att vara kapillarbrytande, det vill saga,
att det inte suger &t sig vatten under kéllaren.

Fuktspéarr med asfaltstrykning
1. Dagvattenledning

2. Dréneringsrér/ledning

3. Fuktskydd — asfaltstrykning
4. Draneringsmaterial

s. Aterfyllnad

Fuktspirr med HD-polyeten
6. Fuktskydd — HD-polyeten

3. Fuktskydd

Ett fuktskydd mot kallarens yttervaggar kan vara en
virmeisolering som dven har en drénerande funktion eller en
fuktspérr i ett material som &r vattentatt. Tidigare gjordes ofta
en asfaltstrykning dr kllarviggens utsida tatades med
flytande asfalt. Nu fér tiden anvénds till exempel
plastmaterialet HD-polyeten. Det dr viktigt att fuktskyddet
kompletteras med en vattentatning avskarven mellan kallarens
yttervigg och betongplattan.

Att tinka pa

En killares utvindiga fuktskydd har en begrénsad livsldngd,och
riktigt gamla kéllare uppbyggda med natursten kan varasvara
att dranera om. Om du har fragor om detta bor du ta kontakt
med markentreprenérer och materialleverantérer.

Tips

Lis boken “Killare”, som ingdr i serien Fuktsdkerhet i
byggnader som distribueras av Svensk Byggtjanst.

For mer information om fuktproblem i kéllare,
kontakta oss pa 075-245 10 00.

Fuktspérr med fiberduk samt
drinerande och isolerande skiva
7. Fiberduk

8. Fuktskydd — drinerande och
isolerande skiva

Observera att informationen i detta faktablad &r en allmén beskrivning.

Utg. 2 Design och produktion: www.luxiucid.com



/\O A e = : Anticimex ar det moderna serviceféretaget inom skade-

Q nt l C I m ex djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar
och brandskydd. Genom férebyggande tgarder, ny teknik
och hallbara |ésningar skapar vi hilsosamma miljéer for

bade foretag och privatpersoner runt om i vérlden.
Las mer pad www.anticimex.se.

Vind — ouppvarmt utrymme

Hall utkik efter fukt och
mogel pa din kalla vind

En vind ska inte sldppa in vatten eller fér mycket fukt, vare H__._—\
sig inifran eller utifran. Darfér ar det viktigt att inspektera ;%é :’K ;‘>I<§ §>]§.'€
vinden regelbundet.

| 5ldre hus bestar vindsutrymmets ventilation av nagra
ventiler i gavlarna och ibland ett 6ppningsbart fonster.
Dessa vindar har dessutom ett vindsbjélkiag med en fyllning
av s3gspan eller kutterspan ovanpd gamla tidningar eller
papp.

Trots att denna typ av vindsutrymme far ett fukttillskott via
juft fran bostaden s3 skapar detta séllan problem pd vinden,
om inte produktionen av fukt inomhus &r extremt hog.
Sagspanet slapper nimligen kontinuerligt igenom varme,
vilket innebir att vinden héller en ndgorlunda jamn
temperatur. Tack vare detta klarar sig vinden utan
fuktskador.

Kondens kan uppsta i vilisolerade vindar

P3 en vilisolerad vind i ett nyare hus eller i ett tillaggs-
isolerat dldre hus kan dock ett litet tillskott av fukt frén
bostaden orsaka stora problem med mikrobiell pavéxt
(mogel, bakterier och réta) pé yttertakspanelen som foljd.
Problemen uppstar vintertid, d& vinden blir kall och den Nir ett litet tillskott av fuktig luft fran bostaden tranger upp, till
fuktiga luften nar den kalla yttertakspanelen Kondens exempel genom otat vindslucka, till ett ouppvarmt, kallt

. R y . ; ; vindsutrymme, kyls luften ned och kondensation kan uppsta.
skapas, och ibland isbildning, som gor materialet fuktigt. Det kan i sin tur leda till fukt- och magelskador

For att minska fukttillskottet har under manga ar
rekommendationen om att éka vindsventilationen varit
vanlig. Detta &r dock en tveksam 3tgérd, eftersom det ar
mycket sannolikt att vinden da blir annu kallare vintertid.

Ventilation i boendemiljén farebygger problem

Eér att en valisolerad vind ska fungera, krévs i stallet att
ventilationen i sjdlva bostaden ar tillrdcklig. Fukttillskottet
inne ska vara minimalt samt att vindsbjalklaget ar lufttatt,
det vill siga, inte slapper igenom luft frdn bostaden.
sialvklart ar det viktigt att yttertaket ocksa ar tatt. Tips

Om du har fragor om ventilation av din bostad bér
du ta kontakt med en ventilationsentreprendr.

Las mer om vindar pa www.ri.se {RISE Research
Institutes of Sweden).

Fér mer information om fuktproblem pa vinden,
kontakta oss pa 075-245 10 00.

Observera att informationen i detta faktablad &r en allm&n beskrivning.
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