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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hég = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

lokalyta).

Sparande
231 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet ligger pa genomsnittet av HSBs riktvarden och anses tillfredstéllande i férhallande till underhallsplanen.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behover
genomféras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
296 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framforhalining
bor féreningen ta fram en plan
for alla stérre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

Féreningen arbetar med en 50-arig investeringsplan som uppdateras arligen med hjélp av HSB. Enligt investeringsplanen
utgor takbyte den stérsta investeringen for de kommande fem aren och planeras till rakenskapsaret 2025-2026.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Skuldsattning
3 786 kr/kvm

Styrelsens kommentar

RIKTVARDEN/SKALA

Lag = <3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hoég = 8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15001

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Féreningens skuldsattningen beddms vara lag till normal i dagslaget. Under 2024 kommer halften av vara lan att skrivas om
och vi kommer da att fa en 6kad réntekostnad. Styrelsen ser att handlingsutrymme &nda kan anses finnas da nyupplaning
avses goras vid takbytet. Styrelsen avser dessutom att nyupplata bostader som konverterats fran lokaler som kommer att bidra
till en sankt skuldsattning pa kort horisont.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
1 procentenhets Det &r viktigt att veta om Lag=<5
ranteférandring av de totala féreningens ekonomi ar kanslig Normal =5-9
O rantebarande skulderna delat for ranteférandringar. Beskriver Hég=9-15

hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

O med de totala arsavgifterna. Valdigt hog = > 15
Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
5%

Styrelsens kommentar

Styrelsen anser att sparandet tacker eventuella rantehéjningar pa féreningens 1an, och att inga atgarder darfér behdver goras.
Styrelsen anvénder dessutom en spridningsmetodik for bindningstider vid omséttning och nytagning av lan, sa att
lanekostnaderna blir langsiktigt forutsagbara.

NYCKELTAL RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktméarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

DEFINITION VARFOR?

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Energikostnad
186 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens energikostnad bestar till stérsta delen av fjarrvarme fran kommunens fiarrvarmebolag och kostnaden &r svar att
paverka, men féreningens kostnader ligger under HSB:s riktvarden och anses darmed tillfredstéllande.

NYCKELTAL DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
Q innebar att foreningen inte dger
% marken).

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Féreningen har ingen tomtrétt.



NYCKELTAL DEFINITION

boyta (Bostadsrattsytan).

s

Arsavgift
770 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala arsavgifter per kvm total

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att beddma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

Bor véarderas utifran risken for
framtida héjningar.

Styrelsen anser att arsavgifterna val tacker féreningens behov och att sparandet i kombination med nyupplaning tacker det
tidigare kommunicerade underhallsbehovet pa medellang horisont.

Vénligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar
att uppgifterna i bostadsrattskollen kan &ndras.
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| 716409-5767

¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Gamla Lundby i Géteborg med séte | Goéteborg org.nr. 716409-5767 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (4kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1976. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-08.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kyrkbyn 18:10 1977-03-29 1952
Kyrkbyn 19:11 1977-03-29 19562

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Trygg Hansa.l férsékringen ingar styresel ansvar. Hemf6rsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
53 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2905
1 lokaler (hyresratt) 70
5 garageplatser 0
22 p-platser 0
Totalt 81 objekt 2975

Féreningens lagenheter fordelas pa: 16st 1 rok, 22 st 2 rok, 15 st 3 rok. [y
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Annica Tisell Ordférande
Olof Rydell Ledamot
Oskar Holm Ledamot
Martin Kéhlerstrand Ledamot
Jennifer Adejumo Ledamot
Fabian Strém Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Annica Tisell, Fabian Strém och Jennifer Adejumo.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Annica Tisell, Martin Kdhlerstrand, Fabian Strém samt en extern firmatecknare Anders Niklasson.
Firman tecknas av styrelsen samt Anders Niklasson tva i férening enligt ovan.

Revisorer har varit: Magnus Eriksson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Mario Skergat (sammankallande), Lennart Johansson samt Erna Velic, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-11-10. P4 stamman deltog 17 réstberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2023-07-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-02-07.
Under aret har féljande planerat underhall gjorts

- Radonmatning har genomforts och godkénts
- Malning av kallare

Under aret har foljande storre atgérder/investeringar gjorts

- Konvertering av en verksamhetslokal till tva mindre Iagenheter. De planeras att upplatas som bostadsratter under
rakenskapsaret 2023/2024.

- Laddstolpar fér elbilar har installerats pa samtliga p-platser och garage

- Inférande av IMD El, (individuell matning av el), har gjorts D)
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Under aret har féljande mindre atgérder gjorts
- Staket uppfort vid p-plats Norra Saterigatan
- Ny plantering har uppforts vid Douglasgatan
- Ny tradgardsmaébel har képts in till Douglasgatan

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

- Takbyte planeras till perioden 2025-2026
- Garageportar planeras att bytas 2024-2025

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 63 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 64.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 231 240 134 243 320
Skuldsattning, kr/kvm 3786 3211 3305 3399 3493
Réantekanslighet, % 5 4 6 5 5
Energikostnad, kr/kvm 186 182 161 148 145
Driftskostnad, kr/kvm 436 420 392 332 588
Arsavgifter, kr/kvm 770 770 762 759 759
Totala intakter, kr/kvm 778 757 629 659 748
Nettoomséattning, tkr 2322 2294 1903 1998 2267
Resultat efter finansiella poster, tkr -398 -1321 125 -2078 -564
Soliditet, % 34 38 42 31 42

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldséattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika. o)
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader fér energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1081 806 0 0 1081 806
Upplatelseavgifter, kr 1909 543 0 0 1909 543
Underhallsfond, kr 1827069 0 -73 187 1753 882
S:a bundet eget kapital, kr 4818 418 0 -73 187 4745 231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3315474 -1321066 73187 2067 595
Arets resultat, kr -1321066 1321066 -397 777 -397 777
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1994 408 0 -324 590 1669 818
S:a eget kapital, kr 6812 826 0 -397 777 6415 049

*Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 621 000 kr samt ianspraktagande skett med 694 187 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1994 408
Arets resultat, kr -397 777
Reservation till underhallsfond, kr -621 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 694 187
Summa till foreningsstdmmans férfogande, kr 1669 818
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 1669 818

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter A



| & HSB Brf Gamla Lundby i Géteborg 5(12)
2022 / 2023 ‘ ARSREDOVISNING g
2022-07-01 2021-07-01
Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 321 886 2 294 328
Ovriga rorelseintakter Not 2 35053 0
Summa rorelseintakter 2 356 939 2 294 328
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 189 831 -1 136 587
Underhdliskostnader Not 4 -694 187 -1 765 850
Ovriga externa kostnader Not 5 -131 085 -136 345
Personalkostnader Not 6 -212 219 -214 301
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -404 778 -281 652
Summa rorelsekostnader -2 632 099 -3 534 735
Rorelseresultat -275 160 -1 240 407
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1882 269
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -124 499 -80 928
Summa finansiella poster -122 617 -80 659
Arets resultat Not 10 -397 777 -1 321 066

)|
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Balansrdkning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 17 659 518 13 834 044
Inventarier Not 12 0 0
P&géende nyanldggningar och forskott Not 13 0 192 205
17 659 518 14 026 250
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 17 660 018 14 026 750
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 0 2038
Ovriga fordringar Not 16 1 144 868 3751 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 92 981 77 901
1237 849 3831 327
Kortfristiga placeringar Not 18 500 000 0
Summa omséttningstillgdngar 1737 849 3831327
Summa tillgdngar 19 397 867 17 858 077

6 (12)
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Balansréiknim__:j 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 991 349 2 991 349

Underhalisfond 1753 882 1 827 069
4 745 231 4 818 418

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 067 595 3315474

Arets resultat -397 777 -1 321 066
1 669 818 1994 408

Summa eget kapital 6 415 048 6 812 826

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 6 765 533 7 295910

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4710 202 2437 611

Leverantorsskulder 172 507 115193

Skatteskulder 8 026 2932

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 859 919 737 857

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 466 633 455 748
6217 286 3749 341

Summa skulder 12982 819 11 045 251

Summa Eget kapital och skulder 19 397 867 17 858 077 &
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna ra&d
BFNAR 2016:10 om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat p& inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avséttning
och ianspréktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan Idnen kommer att sattas om med ny l6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beriknat éverskott.
Foreningens skattemdassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 11 948 084 kr (11 948 084 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft en anstélld under begrénsad omfattning under &ret. ™
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 185 056 2 185 056
Hyror 121 481 166 604
Ovriga intakter 15 349 6 664
Bruttoomsattning 2 321 886 2 358 324
Avsatt till inre fond * avslutad pd stamman 2022 0 -63 996
2 321 886 2294 328
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 35053 0
*Varav exeptionella intdkter forsékringserséttning 11 929 0
*Varav exeptionella intékter elstod 23124
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 27 623 7 174
Reparationer 156 538 58 775
El 119 048 101 590
Uppvarmning 299 432 301 126
Vatten 146 541 148 441
Sophdmtning 80 619 74 837
Ovriga avgifter 147 391 146 839
Férvaltningsarvoden 126 809 118 030
Ovriga driftskostnader 85 830 179 776
1189 831 1136 587
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invéndigt 125 000 0
WS 196 786 1 602 550
Markytor 312 000 0
Utrustning 60 401 163 300
694 187 1765 850
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 90 487 83 880
Medlemsavgifter 24 605 24 300
Ovriga externa kostnader 15 993 28 165
131 085 136 345
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sammantradesersattningar 21 600 20 700
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 41 344 45511
Kurser och konferenser 4 630 5916
129 574 134 127
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 79 471 78 671
Sociala kostnader 641 771
Pensionskostnader och forpliktelser 2 533 733
82 645 80 175
212 219 214 301
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 378 780 281 652
Markanléggningar 25998 0
404 778 281 652
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 589 0
Ovriga ranteintakter 1293 269
1882 269
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 124 239 80 002
Ovriga finansiella kostnader 260 926
124 499 80 928
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -397 777 -1 321 066
Avsattning till underhallsfond -621 000 -521 000
Disposition ur underh8lisfond 694 187 1765 850
Resultat efter underh8llsp8verkan -324 590 -76 216

(2
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 19973 729 19 973 729
Arets investering 2 st ldgenheter 3654611
Rrets investering IMD 315 658 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23943 998 19973729
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 649 285 -6 367 633
Rrets avskrivningar -378 780 -281 652
Utgdende avskrivningar -7 028 065 -6 649 285
Bokfort varde byggnader 16 915933 13324444
Markanldggningar
Rrets investering Laddstolpar 259 983 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 259 983 0
Arets avskrivningar -25 998 0
Utgdende avskrivningar -25 998 0
Bokfort varde markanlaggningar 233 985 0
Bokfort varde mark 509 600 509 600
Bokfort varde byggnader och mark 17 659 518 13834 044
Taxeringsvarde foér Kyrkbyn 18:10, 19:10
Byggnad - bostader 30 800 000 30 800 000
Byggnad - lokaler 495 000 495 000
31 295 000 31 295 000
Mark - bostdder 19 600 000 19 400 000
Mark - lokaler 298 000 298 000
19 898 000 19 698 000
Taxeringsvdrde totalt 51 193 000 50 993 000
Stédllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 19 193 800 19 193 800
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 81976 81976
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 81976 81976
Ingdende avskrivningar -81 976 -81 976
Utgdende avskrivningar -81 976 -81976
Bokfort varde 0 0
Not 13 P&gdende nyanliggningar och forskott
1B Padgdende nyanlaggningar 192 205 0
Férandring under aret -192 205 192 205
UB P&gdende nyanlaggning 0 192 205
Not 14 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500

10 (12)
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 2 038
0 2038
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 581 549 3 683 650
Skattefordringar 208 906 0
Skattekonto 89 430 62 738
Foérvantat bidrag frdn Naturvardsverket fér laddstolpar 259 983 0
Ovrigt 5 000 5 000
1144 868 3751 388
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 91 781 77 901
Upplupna intakter 1200 0
92 981 77 901

Not 18 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-09-03 2023-12-03 3 mén 3,20% 500 000
500 000
Fastranteplacering 500 000 0
500 000 0
Not 19 Lingfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758220764 0,70% 2024-09-18 3766 700 48 144
Stadshypotek 565159 0,85% = 2024-03-01 2 460 938 35672
Stadshypotek 617444 0,86% 2025-09-30 1068 272 93 120
Stadshypotek 837348 4,43% 2026-03-01 2179 825 108 000
Stadshypotek 841638 4,45% * 2023-09-15 2 000 000 0
11475735 284 936
Nésta &rs amortering berdknas uppga3 till 284 936
Ldn med I&neomséttning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld - 4 425 266
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4710 202
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 765 533
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 10 051 055

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 998 1 063
Arbetsgivaravgifter 2119 2121
Inre fond 676 801 734 673
Innehdllen handpenning férséljning av lagenhet 180 000 0

859 919 737 857 R
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Gamla Lundby i Géteborg, org.nr. 716409-5767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gamla
Lundby i Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att lasa den andra informationen och nar vi gor det 6vervaga om den ar
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehélla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks& informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och

stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gamla Lundby i Goteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansriikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sidga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hédndelser i dvrigt under rikenskapséaret och efter
dess utgéng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intéikter minus kostnader #r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s att de
tdcker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pé tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér 4ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgdngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med langre dterstdende
bindningstid 4n ett &r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfGring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och &r en del i
foreningens sdkerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde r,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En édrsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende &r viktiga. Fraga géirna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



