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Styrelsen for Brf Uven 1 far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse
Verksamheten

Allmdént

Foreningens dndamaél
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning (Stadgarna § 2).

Styrelse:

Ordf6rande: Peter Svensson
Ledamot: Anna-Karin Tillman
Ledamot: Jasminka Badurina
Ledamot: Thomas Bengtsson
Ledamot: Erica Fremming
Firmateckning

Firmatecknare ar styrelseledamdterna tva i forening.

Revisor

KPMG.

Arvoden

Inga arvoden har betalts ut till styrelse och revisor.

Styrelsemoten
Under aret har avhallits 8 styrelsemdten.

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstimma holls den 26 juni 2023.

Stadgar
Gillande stadgar for foreningen registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2014.
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Fastigheten
Foreningen édger fastigheten Uven 1 i Helsingborg. Fastigheten uppfordes 1968. Det bokforda vérdet &r

cirka 18 miljoner kronor. I foreningen finns tolv bostadsldgenheter och tva lokaler enligt nedanstaende
tabell:

Antal 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Lagenheter Bostadsrétt 12 5 3 3 1
Lagenheter Hyresrétt 0
Lokal Bostadsrétt 1
Kallarlokal Hyresrétt 1

Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening och ar skattebefriad for bostadsrattsféreningens normala
verksamhet. Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har sitt sdte 1 Helsingborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

De forbéttringsatgédrder avseende foreningens ekonomi och fastighetens underhall som vidtagits, i
synnerhet under de foregdende aren, har gett resultat och foreningens ekonomi sévil som fysiska
standard &r god.

Investeringar och underhall

Inga storre investeringar eller underhallsprojekt har genomforts under 2023. Mindre 16pande underhall
av fastigheten har genomforts enligt plan.

En ny langtids- underhéllsplan bestilldes att uppréttas av Croisette d& den forra utgétt. Detta innebér en
genomgang / besiktning av fastighetens olika delar.

Bindningstiderna pé véra l&n (4 st) 16pte ut under 2023 och samtliga l&n har fornyats till betydligt hogre
rantor dn tidigare (16pande 3 ménaders).

Overlételser under aret
Inga Gverlatelse har forekommit under aret (fg ar 1).

Insatser, Lan och Soliditet
Vid utgangen av 2023 hade foreningen bostadslén pa totalt 8 409 684 kronor. Amorteringar pa 200 000
kr har gjorts under aret. Den genomsnittliga réntesatsen under 2023 har varit 1,85 %.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnaden har gjorts med 1,0 % av anskaffningsvérdet.

Forsékringar
Foreningen ér forsékrad hos Lénsforsdkringar Skéne.

Forvaltning
Croisette AB har bistatt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen under aret.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift andel i % av totala
rorelseintékter

Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm
Sparande kr/kvm
Skuldséttning kr/kvm

Skuldséttning kr/kvm uppléten
med bostadsritt

Réntekénslighet %

2023
825
-78

52

66

508
166
159
6 599

7 893
16

2022
755
98
52

66

469
85
243

6 756

8081
17

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 13 983 798
Disp. av foregéende
ars resultat:
Avs yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 13 983 798

Upplitelse-

avgift

-253 778

-253 778

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Balanserad forlust

Avs yttre fond enligt stadgar
I ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

621 634

67 815

689 449

2021
763

51

66

469
186
125
6913

8269
18

Balanserat

resultat

-4714 539

98 012
-67 815

-4 684 342

-4 657 819
-78 324
-4 736 143

4743 458
67 815
4811273

2020
743
-231
51

68

478
156
155
6924

8282
17

Arets

resultat

98 012

-98 012

-78 324
-78 324

3(12)

Totalt
9 735127

0

0

-78 324

9 656 803

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 814 125
13323
827 448

2 -565 584
-37 039

-141 184

-743 807

83 641

66

-162 031

-161 965

-78 324

-78 324

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

752252
5746
757 998

-391 245

-36 859
-141 184
-569 288

188 710

-90 698
-90 698

98 012

98 012
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

3 17 783 197

17 783 197

0

10 680

200

4 42 595
53 475

588 230

641 705

18 424 902

5(12)

2022-12-31

17 924 381

17 924 381

3199
34
200
38 084
41 517

623 157
664 674

18 589 055
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

13 730 020
689 449
14 419 469

-4 684 342
-78 324
-4 762 666

9 656 803

8409 684
115476
89 396

1 966

151 577
8 768 099

18 424 902

6(12)

2022-12-31

13 730 020
621 634
14 351 654

-4 714 539
98 012
-4 616 527

9735127

8 609 684
56 269
74 146

1740
112 089
8 853 928

18 589 055
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

78 324
141 184
4 604

67 464

3199
-4 511
59 207
39714

165073

-200 000

-200 000

-34 927

623 157
588 230

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

98 012
141 184
15 084

254 280

2 842
-8 361
-39 260
924
210 425

-200 000
-200 000
10 425

612 732
623 157
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden gors med 1% av anskaffningsvérdet.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostader
delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som
kommer frén arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften)

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt

Beridknas pa totala intékter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften)
delat pé totalytan som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med
bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar
vatten, vdarme och el.

Sparande

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter
for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim

Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och eventuella andra skulder som medfor
rantekostnader) per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per
kvadratmeter.



Brf Uven 1 9(12)
Org.nr 769615-2607

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt
Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och eventuella andra skulder som medfor
rantekostnader) per kvadratmeter for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekanslighet

Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och eventuella andra skulder som medfor
rantekostnader) delat med totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).
Visar pa hur en procentenhet fordandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter

2023 2022
Manadsavgifter bostdder 541 074 499 461
Manadsavgift lokal 96 059 88 944
Hyresintékt lokal 37610 33927
Hyresint p-pl/garage 119 382 110 080
Intékt kabel-tv 19 440 19 440
Péminnelseavgift 560 400
814 125 752 252

Not 2 Driftkostnader
2023 2022
Obligatoriska kontroller 0 12 906
Service/besiktning hiss 17 646 25810
Akut underhall 118 159 68 475
Planerat underhall 28 259 2438
El 31872 47 491
Virme 144 159 31102
Vatten 34 987 30341
Renhéllning 24 515 27018
Fastighetsforsékring 27 598 19 862
Kabel-TV 24 868 22 548
Forvaltningsarvode 63 477 55776
Fastighetsavgift/skatt 45118 44 278
Fastighetsskotsel 3500 1 820
1426 1380

565 584 391 245
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forubetald kabel-TV
Bostadsritterna

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14n.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 466464 5,10
Handelsbanken 466462 5,10
Handelsbanken 613855 5,10
Handelsbanken 579598 5,15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2024-03-01
2024-03-01
2024-03-01
2024-01-02

2023-12-31

19 854 131
19 854 131

-1 929 750
-141 184
-2070 934

17 783 197

13 764 000
8 841 000
22 605 000

2023-12-31

28 948
6 532
0
35480
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2022-12-31

19 854 131
19 854 131

-1 788 566
-141 184
-1 929 750

17 924 381

13 764 000
8 841 000
22 605 000

2022-12-31

27598
6 196
4290

38 084

Lanebelopp
2023-12-31
862 434
3643 500
3421250
482 500

8 409 684

8409 684

Léanebelopp
2022-12-31

942 434
3723 500
3456 250

487 500
8 609 684

8 609 684
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Not 6 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rintekostnader
Oresundskraft

Bixia

Croisette

Thyssenkrupp
Revisionsarvode

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

1 966
1966

2023-12-31

72 092
38 642
22 690
0

5153

0

13 000
151 577

2023-12-31

12 100 000
12 100 000
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2022-12-31

1740
1740

2022-12-31

54 324
7907
25127
4 489

7 086
656

12 500
112 089

2022-12-31

12 100 000
12 100 000
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Helsingborg

Peter Svensson
Ordforande

Jasminka Badurina
Ledamot

Erica Fremming
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Daniel Larsson

Auktoriserad revisor

Anna-Karin Tillman
Ledamot

Thomas Bengtsson
Ledamot
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