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Styrelsen for Riksbyggen
e - . Bostadsriitsforening Tellus nr 1 far
F o rva Itn I n g s b e ra tte I S e héirmed uppriitta drsredovisning for
riikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-04-18. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-03.

Foreningen har sitt séte i Nykoping kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 220 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tellus 1 i Nykdpings kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 18 lagenheter uppforda.
Byggnaden 4r uppford 1960. Fastighetens adress &r Jupitervigen 6 i Nykoping.

Foreningen dger marken med dganderitt.

Fastigheten ér fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 7
3 rum och kok 5
5 rum och kok 1
5,5 rum och kok 1
Dessutom tillkommer
Anvéndning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 18
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Total tomtarea 2 208 m?
Bostider bostadsritt 1211 m?
Total bostadsarea 1211 m?
Arets taxeringsvirde 9975 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 9975 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Nykdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen dven {3 aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2020 och visar pa ett underhllsbehov pé ca 1,9 milj kr de
nirmaste 10 ren. Den genomsnittliga eviga kostnaden per &r for foreningen ligger pd 161 tkr (133 kr/m?). Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 114 tkr (95 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2004
Fonsterbyte 2007
Fasadputsning 2007
Balkongrenovering 2007
Takforbattring 2010
Byte virmevéxlare 2010
Malning trapphus 2011
Bostider 2014
Installationer 2014
Ventilation 2019-2020
Planerat underhall Ar
Géardsmiljo, asfaltering 2024
Fasadrenovering 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Ingvar Ericsson Ordforande 2024
Rebecca Tiderman Sekreterare 2025
Halima Hassan Vice ordférande 2025
Cecilia Dahlin Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Elisabet Hellman Suppleant 2024
Olof Jonsson Suppleant 2024
Helen Gabrielsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Blixt Revision AB

Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Styrelsen i BRF Tellus nr 1 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
Visentliga hidndelser under rakenskapséret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 22 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-04-01 di den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat hja arsavgiften med 5,0 % frén
och med 2024-04-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar | st.)
Utdver ovanstdende personer ir Riksbyggen medlemmar utan bostadsrattsinnehav.

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 975 923 927 926 924
Resultat efter finansiella poster 66 28 28 —44 12
Soliditet % 14 12 11 10 9
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intéikter o4 L A o 7
fg:ﬁa‘ff; tlt“'/k"m uppliten Mg 787 745 748 749 746
Energikostnad ki/kvm 301 298 261 204 250
Sparande kr/kvm 181 129 179 134 195
Skuldséttning kr/kvm 1933 1990 2048 2 105 2576
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 1933 1990 2 048 2105 2576
bostadsritt

Réntekénslighet % 2,5 2,7 2,7 2,8 3,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas p4 totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets barjan 125999 1030 330 -821 735 27657
Disposition enl. drsstimmobeslut 27657 27657
Reservering underhallsfond 114 000 —114 000
Arets resultat 65 661
Vid 4rets slut 125999 1144 330 —908 078 65 661

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =794 079
Arets resultat 65 661
Arets fondreservering enligt stadgarna —114 000
Summa —842 418

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 842418

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 975 053 923 070
Ovriga rorelseintikter Not 3 39 714 1349
Summa rorelseintikter 1014 767 924 419
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —512 908 =497 007
Ovriga externa kostnader Not 5 —215 693 —184 022
Personalkostnader Not 6 —56 870 —51 634
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 —128 970 —128 970
Summa rorelsekostnader —914 440 —861 632
Rorelseresultat 100 327 62 787
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgngar 10 48
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1953 2479
Rintekostnader och liknande resultatposter —36 629 —37 657
Summa finansiella poster -34 665 -35130
Resultat efter finansiella poster 65 661 27 657
Resultat fore skatt 65 661 27 657
Arets resultat 65 661 27 657
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2313 896 2415883
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 26 983 53 966
Summa materiella anliggningstillgangar 2 340 879 2 469 849

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 500 500
Summa anléiggningstillgdngar 2 341379 2 470 349

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3990 152
Ovriga fordringar 65 425 65 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 95 591 6567
Summa kortfristiga fordringar 165 006 72 381
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 560 029 487 832
Summa kassa och bank 560 029 487 832
Summa omsittningstillgangar 725 035 560 213
Summa tillgdngar 3066414 3030 562
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125999 125 999

Fond for yttre underhéll 1 144 330 1030 330

Summa bundet eget kapital 1270 329 1156329

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —908 079 —821 735

Arets resultat 65 661 27 657

Summa fritt eget kapital —842 418 =794 079

Summa eget kapital 427911 362 250
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 065 506 1922 078

Summa langfristiga skulder 1 065 506 1922078

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1275 080 488 216

Leverantorsskulder 101 361 2127

Ovriga skulder Not 13 12 424 12 961

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 184 132 242 930

Summa kortfristiga skulder 1572 997 746 234

Summa eget kapital och skulder 3066414 3030 562
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 5 661 A eal
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 128 970 128 970

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 219 631 156 626
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -91 919 32793

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 39 194 —43 012

Kassaflode fran den lopande verksamheten 141 906 146 407
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —69 708 -69 708

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —69 708 —69 708

Arets kassaflode 72 198 76 699

Likvidamedel vid arets borjan 487 832 411 133

Likvidamedel vid arets slut 560 030 487 832
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader (fullt avskrivet) _ Linjar 50
Takforbattringar Linjar 20
Darr, fonster, balkong, fasad Linjér 50
Stambyte, badrum Linjér 50
Installation fiber Linjér 10
IMD Linjér 10
Ledbelysning Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 897375 871 176
Hyror, lokaler 3600 3600
Hyror, p-platser 22 032 22 032
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -1122
Elavgifter 55 646 30 984
Summa nettoomséttning 975 053 923 070

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 7247 966
Erhéallna statliga bidrag (elstod) 27 817 0
Ovriga rorelseintikter 4 650 383
Summa o6vriga rorelseintakter 39714 1349

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —12 818 =15 559
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —28 602 —27 342
Forsakringspremier -21076 —18 786
Kabel- och digital-TV —36 305 —32 537
Aterbéring frin Riksbyggen 1 500 1 900
Sné- och halkbekdmpning —23 253 =16 727
Drift och forbrukning, dvrigt —6 662 -8 483
Forbrukningsinventarier —1336 =2 770
Vatten =92 579 -89 073
Fastighetsel —102 413 —140 336
Uppvirmning ~168 978 ~131321
Sophantering och atervinning —11 877 —10 799
Forvaltningsarvode drift -8 509 —~5 173
Summa driftskostnader -512 908 —-497 007
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsarvode administration —188 428 —162 725
IT-kostnader -840 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 350 —12 038
Ovriga forvaltningskostnader —4 184 -3 026
Kreditupplysningar —234 —196
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 038 -2 174
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —143
Medlems- och foreningsavgifter -1 620 -1620
Bankkostnader -2 000 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader -215 693 -184 022

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden -32 710 -35510
Sammantridesarvoden —12 500 -4 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 000
Sociala kostnader —11 660 —11 124
Summa personalkostnader -56 870 -51 634
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —101 987 —101 987
Avskrivning Installationer —26 983 —26 983
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -128 970 -128 970
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 776 568 776 568
Mark 53 734 53734
Tillkommande utgifter 3961 653 3961 653
4791 955 4791955
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4791 955 4791955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =776 568 =776 568
Tillkommande utgifter —1599 504 —1497517
-2 376 072 -2 274 085
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —101 987 —101 987
-101 987 -101 987
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 478 059 -2 376 072
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 313 896 2415 883
Varav
Byggnader 0 0
Mark 53734 53734
Tillkommande utgifter 2260162 2362 149
Taxeringsvarden
Bostdder 9975000 9975 000
Totalt taxeringsvarde 9975000 9975000
varav byggnader 7 400 000 7 400 000
varav mark 2575000 2575000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 269 830 269 830
269 830 269 830
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 269 830 269 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —215 864 —188 881
-215 864 -188 881
Arets avskrivningar
Installationer —26 983 —26 983
—-26 983 -26 983
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —242 847 —215 684
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =242 847 -215 684
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 983 53 966
Varav
Installationer 26 983 53 966
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 25021 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 988 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 9582 6567
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 95 591 6 567
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2 695 2 695
Transaktionskonto 557 334 485 136
Summa kassa och bank 560 029 487 832
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 2 340 586 2410294
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditgivare -69 708 -64 908
Nista ars omforhandling 1angfristiga skulder till kreditinstitut —1205372 —423 308
Langfristig skuld vid arets slut 1 065 506 1922 078

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,55% 2024-10-30 1219 228,00 13 856,00 1 205 372,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2025-06-30 767 758,00 51 052,00 716 706,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2025-12-30 423 308,00 4 800,00 418 508,00
Summa 2 410 294,00 69 708,00 2 340 586,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen omforhandla 1 205 372 kr varfér den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Nsta &r ska foreningen amortera 69 708 kr av den langfristiga skulden varfor dven den betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 348 540 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 12 424 12 424
Skuld fér moms 0 537
Summa o6vriga skulder 12 424 12 961
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 000 23 566
Upplupna réntekostnader 3 836 4571
Upplupna elkostnader 11 638 25470
Upplupna virmekostnader 23 320 21417
Upplupna revisionsarvoden 12 500 11900
Upplupna styrelsearvoden 43 110 80 110
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6 904
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 76 728 68 986
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 184 132 242 930
Not 15 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och
avsittningar 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3 875 000 3 875000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 16 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Tellus nr 1
Org. nr. 719000-1169

Rappott om arstedovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av f8reningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé ér tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ir att uppna en timlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irstedovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet {81 revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelsetna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av stytelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir stytelsen som har ansvaret for fotslaget till dispositioner
betriffande féteningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa stotleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadstittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
férhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

Atgirder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |ds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foéljande personer har genom sin elektroniska underskrift godként innehéllet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Maria Johansson

Foretag: Blixt Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-23 19:07:41 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3a90bc8b360a424087b51e81bf8a81a3
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Styrelsens underskrifter

Nykoping Datum enligt digital signering

Ingvar Ericsson Halima Hassan

Rebecca Tiderman

Cecilia Dahlin

Min revisionsberittelse har limnats enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt fger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skétsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften s att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti igenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag
och en ekonomisk foérening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksid gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden, Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsrattsfarening Tellus nr 1 Org.nr: 719000-11 ﬁ
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Arsredovisningen dir uppréttad av styrelsen

R i kS byg g e n fb'r.' Riksbyggen Bostquriillsfbrening Tellus nr
- . . 1 i samarbete med Riksbyggen

Bostadsrattsforening

Tellus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir heba Livel
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