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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Segelbdatarna 3 och 4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Sédertdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-11-14 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Segelbdten 3 2016 Sodertdalje
Segelbdten 4 2016 Sodertdlje

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Stockholms Stads Brandférsdkringsko.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1942 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1996

Foéreningen har 4 hyresldgenheter och 24 bostadsratter om totalt 1296 kvm och 6 lokaler om 187 kvm.
Byggnadernas totalyta dar 1587 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Gedeborg Ordférande
Viktor Strddt Vise ordférande
Christian Ahlstrém Suppleant
Alexandra Tano Styrelseledamot
Ludvig Agren Hertz Styrelseledamot
Philip Haglund Styrelseledamot

Christina Elly Elisabeth Bergstrom  Suppleant

Valberedning

Johan Sundqvist
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carina Eva Marie Toresson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-08-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2050.

Utforda historiska underhdll

2023 e Renovering av fasad pé& hus 28
Ovk och 6versyn av all ventilation i hus 28 och 30

Byte av ytterdorrar hu 30

2022-2023 e Byte/renovering av fénster - Vi planerar att genomféra byte av fénster HCV28&30 under
2018/19

2020 e Lagat toaletten vid lokalerna i hus 28 - Toaletten lagades efter skadegérelse.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Héjning av avgifter , dppnat sparkonto p& SEB, férsdljning av en hyresratt

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-03-01 med 5% och 2023-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser och 1 nyuppldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1394 668 1373133 1403773 1253 673
Resultat efter fin. poster -4 900 660 -996 380 -229 687 -65177
Soliditet (%) 50 54 56 54
Yttre fond 2199 644 2704104 2 662104 1945 342
Taxeringsvarde 19 130 000 19 130 000 15335 000 15335000
/&rsovgift per kvm uppléten med 74 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 590 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 16 877 20 368 20 498 20 628
Skuldsattning per kvm totalyta 11783 11859 11934 12 010
Sparande per kvm totalyta -505 -48 47 151
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 69 19 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 133 155 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 118 53 42 34
Energikostnad per kvm totalyta 331 255 216 189
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,58 - - -
Rantekdanslighet (%) 22,67 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

,&rsredovisning 2023

Vi har under 2023 haft fasad och fénsterrenoveringar/fénsterbyten p& hus 28 och 30, dven ny ventilation i hus

28. Detta d& den gamla mekaniska ventilationen var ur funktion och behdvde bytas fér att klara av kraven

med OVK.

Detta har varit en stor kostnad fér oss under @ret men vi har finaniserat all ur egen kassa och vi har inte tagit

ndgra lan.

Under 2024 ar det endast diverse smd underhdll planerade pé& fastigheterna. Vi har under 2023/2024 salt tvé

hyresratter som féreningen dger och placerat pengarna pd sparkonto med ranta 3,85% fér dessa forsdljningar.

Vi planerar dven flera avgiftshéjningar under 2024 fér att mdta dkade kostnader pd vatten, rantor, fjgrrvarme

etc.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 25 016 000 - 1132800 26148 800
Uppldtelseavgifter 680 125 - 142 200 822 325
Fond, yttre 2704 104 -615 585 111125 2199 b4k
underhdll
Balanserat resultat -4146 921 -380 795 -111125 -4 638 840
Arets resultat -996 380 996 380 -4 900 660 -4 900 660
Eget kapital 23256 928 (] -3 625 660 19 631268
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -4 527 716

Arets resultat -4 900 660

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -111125

Totalt -9 539 501

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 2199 644

Balanseras i ny rdkning -7 339 857

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1394 668 1373133
Ovriga rérelseintakter 3 4 538 7 864
Summa rérelseintdkter 1399 206 1380 997
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 854 937 -1516 401
Ovriga externa kostnader 9 -262 147 -222 971
Personalkostnader 10 -74 512 -63 473
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -304 416 -304 419
Summa rérelsekostnader -5 496 011 -2107 263
RORELSERESULTAT -4 096 805 726 266
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 55151 8188
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -859 006 -278 301
Summa finansiella poster -803 855 -270 113
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 900 660 -996 380
ARETS RESULTAT -4 900 660 -996 380
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 36 524 585 36 829 001

Summa materiella anlédggningstillgdngar 36 524 585 36 829 001

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 524 585 36 829 001

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 482 30 568

Ovriga fordringar 13 324 353 577 230

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 2168 0]

Summa kortfristiga fordringar 357 003 607 798

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 2188 570 5259 815

Summa kassa och bank 2188 570 5259 815

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2545572 5867 613

SUMMA TILLGANGAR 39 070 157 42 696 613
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 971125 25 696 125

Fond fér yttre underhdll 2199 644 2704104

Summa bundet eget kapital 29170 769 28 400 229

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 638 840 -4146 921

Arets resultat -4 900 660 -996 380

Summa fritt eget kapital -9 539 501 -5143 300

SUMMA EGET KAPITAL 19 631268 23256 928

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 18 700 000 18 820 000

Leverantorsskulder 145 207 51728

Skatteskulder 116 892 110 032

Ovriga kortfristiga skulder 250 000 250 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 226 790 207 925

Summa kortfristiga skulder 19 438 889 19 439 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 070 157 42 696 613
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 096 805 -726 266
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 304 416 304 419

-3792 389 -421848
Erhéllen réanta 51734 8188
Erlagd ranta -849 171 -249 329
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 4589 827 662 989
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 342 -38 574
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 109 369 88 066
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 493 800 -613 497
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1275 000 0]
Amortering av 1&n -120 000 -120 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1155 000 -120 000
ARETS KASSAFLODE -3338 800 -733 497
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5803992 6 537 489
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2465192 5803 992
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 16

[ v | ByqSTn9JC-HJMsSTn5y0




Brf Segelbdtarna 3 och 4 Arsredovisning 2023
769632-1541

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Segelbdtarna 3 och 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 758 268 694111
Hyresintdkter bostdder 263 436 314 750
Hyresintakter lokaler 258 512 252 603
Hyresintdkter p-plats 32150 30 900
Hyresintakter férrdd 8172 8172
Bredband 68 724 68 724
P&dminnelseavgift 1140 0
Dréjsmdlsrénta 65 ¢}
Pantsdttningsavgift 1575 3864
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjémning 0 9
Summa 1394 668 1373133
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 10 622 0]
Ovriga intékter -6 084 7 864
Summa 4538 7 864
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 2 975 19 090
Fastighetsskotsel gard enl avtal 15 750 13 475
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 10 038 15 325
Larm och bevakning 1500 10 837
Stddning enligt avtal 28 849 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 19 175
Myndighetstillsyn 29 504 7 608
Gérdkostnader 14 765 399
Gemensamma utrymmen 10 509 0]
Snoéréjning/sandning 42 301 28 163
Serviceavtal 8 621 7 455
Forbrukningsmaterial 7734 6255
Summa 172 546 127 782
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 39 089 0]
Hyreslokaler (0] 1862
Tvattstuga 5939 1919
Trapphus/port/entr 13 358 0]
Kallarutrymmen 9 408 0]
Sophantering/atervinning () 2127
Dérrar och l&s/porttele 13 739 12 153
VVS 33 511 126 435
Varmeanldggning/undercentral (0] 3963
Ventilation 51531 0]
Elinstallationer 26 506 3185
Skador/klotter/skadegérelse 0 14 282
Summa 193 081 165 926
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 115 500 615 585
Entr/trapphus 173 025 0]
Ventilation 368 750 0]
Elinstallationer 7700 0]
Fasader 2 967 546 0]
Fonster 74 608 0]
Summa 3707 129 615 585
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 52 300 109 164
Uppvdrmning 287 302 211373
Vatten 186 479 83 391
Sophdmtning/renhdlining 50 585 47 330
Summa 576 666 451258
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 296 24 356
Sjalvrisk 42 463 (0]
Bredband 76 944 76 Q44
Fastighetsskatt 59 812 54 550
Summa 205 515 155 850
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation (0] 250
Juridiska &tgérder 15 406 0
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 4792 575
Revisionsarvoden extern revisor 19 250 18 375
Styrelseomkostnader (0] 278
Fritids och trivselkostnader 10 814 0]
Féreningskostnader 12798 10 540
Férvaltningsarvode enl avtal 109 184 122 880
Overlatelsekostnad 7 352 o]
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Korttidsinventarier () 289
Administration 74 585 10 505
Konsultkostnader 5602 54209
Bostadsratterna Sverige () 5070
Summa 262147 222971
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 56 698 48300
Arbetsgivaravgifter 17 814 15173
Summa 74 512 63 473
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 858 428 278 166
Dréjsmalsrénta 1 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 577 0]
Ovriga rantekostnader (0] 135
Summa 859 006 278 301
Sida 13 av 16
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 38 680 880 38 680 880
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 38 680 880 38 680 880
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1851879 -1 547 461
Arets avskrivning -304 416 -304 419
Utgdende ackumulerad avskrivning -2156 295 -1851879
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 524 585 36 829 001
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8239 028 8239028
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 14 957 000 14 957 000
Taxeringsvdrde mark 4173 000 4173 000
Summa 19 130 000 19130 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 731 33053
Klientmedel (0] 198 515
Transaktionskonto 88 646 0]
Borgo rantekonto 187 976 345 662
Summa 324 353 577 230
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -1250 0]
Upplupna ranteintdkter 3418 6]
Summa 2168 (0]
Sida 14 av 16
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-12-28 5,07 % 5400 000 5520 000
SEB 2024-03-28 510 % 6000 000 6000 000
SEB 2024-03-28 510 % 7300 000 7300 000
Summa 18 700 000 18 820 000
Varav kortfristig del 18 700 000 18 820 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 18 100 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 43 351 33516
Uppl kostnad arvoden 52500 48 302
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 495 15176
Férutbet hyror/avgifter 114 444 110 931
Summa 226 790 207 925
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 300 000 19 300 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida15av 16
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sodertdlje

Peter Gedeborg Viktor Strddt
Ordférande Vise ordférande
Christian Ahlstrém Alexandra Tano
Suppleant Styrelseledamot
Ludvig ,&gren Hertz Philip Haglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Eva Marie Toresson
Revisor

[ E‘/| ByqSTn9JC-HIMsSTn5y0 Sida 16 av 16




Dpcument
history

04.04.2024 10:51 Brf Segelbatarna 3 och 4, 769632-1541 - Arsredovisning 2023.pdf

18 pages
Anna Edholm - 03.04.2024 13:28

HJMsSTn5y0

BygSTn9JC-HJMsSTn5y0

<O Activity log

1. Viktor Straat 7> Signed 03.04.2024 13:29 elD Swedish BankID (DOB: 1990/02/21)
viktor_straat@hotmail.com Authenticated 03.04.2024 13:28 Low IP: 81.233.3.212

2. PETER GEDEBORG 7> Signed 03.04.2024 14:36 elD Swedish BankID (DOB: 1984/05/09)
Gedeborg84@hotmail.com Authenticated 03.04.2024 14:34 Low 1P: 81.224.175.124

3. ALEXANDRA TANO 7> Signed 03.04.2024 17:09 elD Swedish BankID (DOB: 1996/05/25)
alexandra.tano@hotmail.com Authenticated 03.04.2024 17:08 Low IP: 81.233.3.212

4. Philip Mattias Haglund £ Signed 03.04.2024 18:56 elD Swedish BankID (DOB: 2000/11/30)
nyckelphha013@gmail.com Authenticated 03.04.2024 18:56  Low 1P:90.129.196.73

5. LUDVIG AGREN HERTZ £ Signed 03.04.202419:32 elD Swedish BankID (DOB: 1992/01/17)
Ludvig.agrenhertz@gmail.com Authenticated 03.04.2024 19:32  Low IP:217.213.141.74

6. CHRISTIAN AHLSTROM £ Signed 04.04.2024 08:51 elD Swedish BankID (DOB: 1991/01/30)
christian.ahlstrom@sodertaljefrisko Authenticated 03.04.2024 23:21 Low IP: 37.2.123.36
la.se

7. Carina Eva Marie Toresson 7> Signed 04.04.2024 10:51 elD Swedish BankID (DOB: 1983/11/25)
info@toressonrevision.se Authenticated 04.04.2024 10:49 Low IP: 37.250.14.229

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard

PDF

PAdES
sealed



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Segelbatarna 3 och 4, org.nr 769632-1541.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Segelbétarna 3 och 4 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Segelbatarna 3 och 4 for ridkenskapséret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Segelbatarna 3 och 4
Org.nr: 769632-1541
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

BRF Segelbatarna 3 och 4
Org.nr: 769632-1541
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