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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karven, 725000-1299 far harmed avge arsredovisning for 2023

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en akta férening och har sitt
sate i Norrkdping.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Jessica Thoreson

Ordinarie ledamoter
Petter Drotz
Simone Ohrn

Suppleanter
Kerstin Eriksson

Revisorer
Mattias Aberg

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokforingsaret har 1 stycken sammantraden hallits & en ordinarie féreningsstamma 25 maj
2023.

Forsakringar )
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Lansférsakringar Ostgdéta.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Karven 7

Adress: Ostra Promenaden 46

Byggar: 1934

Taxeringsvarde: 13 130 000 varav byggnadsvarde 7 130 000 kronor
Total boyta: 1 012 m?

Total lokalyta: 24 m?

Fastighetens areal: 547m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 4 stycken
2 rum och kok: 9 stycken
3 rum och kok: 3 stycken
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Styrelsens verksamhetsberittelse
Styrelsen far harmed avge féljande berattelse for verksamhetsaret 2023.

Styrelsen har godkant en andrahandsuthyrning under aret.
Styrelsen har under aret sett 6ver mojligheten att anlita en revisionsbyra.

Det ekonomiska resultatet av arets verksamhet framgar av bifogade resultat- och balansrakning.
Foreningens ekonomi och likviditet &r god.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 591 960 581 545 573 554 572 668
Resultat efter finansiella poster -140 278 -76 350 15409 -785 454
Resultat i % av totala intakter 22,4 13 - -
Soliditet, % 64,9 65,5 65,7 65,1
Arsavg. andel i % av totala intakter 94 98,7 - -
Balansomslutning 6 510 226 6 660 377 6 757 704 6 797 488
Rantekanslighet 4 4
Nycketlal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 581 571 562 562
Skuldsattning 2 041 24 - -
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 2 089 2125 2135 2161
Sparande -74 -12 - -
Energikostnad 240 217 - -
Elkostnad per kvm - 18 16 16
Varmekostnad per kvm - 156 170 143
Vattenkostnad per kvm - 43 54 45
Eget kapital
Grundavgifter/ Upplételse Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 46 800 358 098 -374 806 4410802 -76 350
Resultat disp enl stdmmobeslut -76 350 76 350
Fonddispoenl arsstammobeslut 65 650 -65 650
Arets resultat -140 278
Belopp vid arets slut 46 800 358 098 -309 156 4 268 802 -140 278
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -438 127
Arets resultat -140 278
Totalt -578 405
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 65 650
Balanseras i ny rakning -644 055
Summa -578 405

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 591 960 581 545
Ovriga rérelseintakter 33671 3 586
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 625 631 585 131
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -628 859 -523 501
Ovriga externa kostnader -33 270 -28 663
Personalkostnader 3 - -3 850
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -63 407 -63 407
Summa rorelsekostnader -725 536 -619 421
Rorelseresultat -99 905 -34 290
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2577 405
Rantekostnader och liknande resultatposter -42 950 -42 465
Summa finansiella poster -40 373 -42 060
Resultat efter finansiella poster -140 278 -76 350
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -140 278 -76 350
Skatter

Arets resultat -140 278 -76 350
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6213 958 6 277 365
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 213 958 6 277 365
Summa anldggningstillgangar 6213 958 6 277 365
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 2131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 551 36 974
Summa kortfristiga fordringar 33 554 39 105
Kassa och bank

Kassa och bank 262 714 343 907
Summa kassa och bank 262 714 343 907
Summa omsattningstiligangar 296 268 383012
SUMMA TILLGANGAR 6 510 226 6 660 377
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 364 545 4 440 895
Arets resultat -140 278 -76 350
Summa fritt eget kapital 4 224 267 4 364 545
Summa eget kapital 4 224 267 4 364 545
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 090 968 2 062 536
Summa langfristiga skulder 2 090 968 2 062 536
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 23128 74 688
Leverantorsskulder 91 228 78 785
Skatteskulder 1309 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 79 326 79 823
Summa kortfristiga skulder 194 991 233 296

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 510 226 6 660 377
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -140 278 -76 350

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 63 407 63 407
-76 871 -12 943

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -76 871 -12 943

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5 551 -39 997
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 13 255 41 920
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -58 065 -11 020

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -23 128 -23 128
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -23 128 -23 128
Arets kassaflode -81193 -34 148
Likvida medel vid arets borjan 343 907 378 055

Likvida medel vid arets slut 262 714 343 907
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Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
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Av- och nedskrivningar av tillgangar 63 407 63 407
63 407 63 407

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2197 000 2197 000
Summa stéllda sdkerheter 2197 000 2197 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

-Inventarier, verktyg och installationer 10
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter lokal 3 600 3 600
Arsavgifger bostader 588 399 577 546
Tvattavgifter 432
Oresutjamning -39 -33
Summa 591 960 581 545
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 90 777 73 873
Stad 41 310 39948
Reparation & Underhall 131 947 71 064
El 18 116 18 374
Varme 183 885 158 091
Vatten 40 489 43 303
Sophantering 31488 29 481
Snoérojning 2125 2500
Ovriga driftskostnader 3 360 2018
Forsakringspremie 24 414 22 615
Kabel-TV 25320 22 958
Forvaltningsarvode 35 628 38 196
Ovriga férlvaltningskostnader 1080
Summa 628 859 523 501
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Léner 950
Styrelsearvoden - 2900
Summa - 3 850
Summa - 3 850
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 340 772 6340772
6340772 6340772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -63 407 -63 407
-Arets avskrivning enligt plan -63 407 -63 407
-126 814 -126 814
Redovisat varde vid arets slut 6 213 958 6 213 958
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 800 14 800
14 800 14 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 800 -14 800
-14 800 -14 800
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
l6ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 77692 2025-06-30 1,35 482 500 487 500
Stadshypotek 77318 2025-06-30 1,37 260 550 263 250
Stadshypotek 107775 2026-03-01 1,47 89 164 90 188
Stadshypotek 934182 2025-10-30 2,37 1166 928 1180 040
Stadshypotek 993199 2023-10-30 1,79 - 51828
Stadshypotek 168032 2027-04-30 3,26 10 440 10 560
Stadshypotek 233570 2028-10-30 4,84 51 260 -
Stadshypotek 168033 2027-04-30 3,26 53 254 53 858
2114 096 2137 224
Nasta ars amortering beraknas uppga till -23 128 -23 128
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) -51 260
-23 128 -74 388
Amortering inom 2-5ar beraknas uppga till -29 512 -92 512
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 1 998 456 2021584
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor 5 368 5058
Forutbetalda avgifter 35538 41 803
Tillgodo 12019 8 736
Upplupna kostnader 26 402 24 227

79 327 79 824
Underskrifter

Norrkdping 2024 -

Jessica Thoreson Petter Drotz
Styrelseordférande Ledamot

Simone Ohrn
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Mattias Aberg
Foreningsvald Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

Arsavgift andel i % av totala intakter:

Balansomslutning:
Rantekanslighet:

Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt:

Skuldsattning:

Skuldsattning uppl. med bostadsratt:

Sparande:

Energikostnad:
Elkostnad*

Vattenkostnad:*

Varmekostnad:*

* Ersatts av energikostnad

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgifternas procentuella andel av de totala intikterna
under aret

Totala tillgangar

Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs
for att tacka en rantedkning med en procentenhet

Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total

area i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for
storre investeringar har raknats bort fordelat pa

kvadratmeter

Vatten-, Varme och El-kostnad fordelat pa totalyta

Summan av elkostnaden i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av vattenkostnaden i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av varmekostnaden i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter
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