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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Krokus
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberéttelse

Foérvaltningsberdattelsen innehéller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fré&n det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen d&r om bostadsrattsféreningen &r &kta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsréatt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskaps@ret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den &ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& hoéga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillg&ngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsr&ttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger séger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

e
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostdder fér permanent boende samt lokaler &r medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
05-19.

Akta frening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Gérdsten 123:9 2021 Géteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2021.

Féreningen har 36 bostadsrdtter om totalt 1860 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1860 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Ingrid Birgitta Elgh Ordférande
Rebecca Kauppinen Kassor

Agneta Samuelsson  Vice-ordférande

Rabar Kader Faraj Styrelseledamot
Van Cao Nguyen Styrelseledamot
Dashne Ahmed Suppleant
Valentina Jansson Suppleant

Valentina Jansson signerar drsredovisningen & Rabar Kader Farajs vagnar.

fr
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Valberedning

Bayan Karim
Qun Huang

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Carina Eriksson Revisor Borevision
Fiola Rexhepi Revisorssuppleant  Borevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhélisplan.
Vasentliga hdndelser under réikenskapsaret

Ekonomi
Héjd avgift med 30% from oktober fér att técka hdga l&nekostnader.
Rdnta pd ett av féreningens 1&n gick upp fran 0,7% till 4,66%. Detta resulterade i héga rantekostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-06-01 med 4% och 2023-10-01 med 30%.

Férandringar i avtal

Omférhandlat leverantérsavtal med SBC, som bérjar gdlla vid 2024. Framst tagit bort avtal fér stddning &
gérdskdtsel fér att sénka kostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 éverlételse. n
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Arsredovisning 2023

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1626 100 1407 369 169 102 -
Resultat efter fin. poster -574 218 -574 590 20 817 -
Soliditet (%) 69 69 69 -
Yttre fond 243 002 127 202 11402 -
Taxeringsvdrde 38 600 000 38 600 000 5400 000 -
Arsavgift per kvm uppléten bostadsrétt, 776 ) ) )
kr

,Z\rsqvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 88,6 ) ) )
E’::Lizzt;::tnifer K PGSR 12 707 12 837 12 967 ;
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 707 12 837 12 967 -
Sparande per kvm totalyta, kr 76 76 43 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 1 17 1 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 90 101 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 71 49 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 173 168 1 -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,29 - - -
Réntekdnslighet (%) 16,38 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér &ven biyta).

;\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Framsta anledningen till &rets negativa resultat ér pé grund av 'Arets Avskrivningar', som uppgér till 716 280
kr f&r 2023. | relation till det, planerar styrelsen att sétta upp en underhdllsplan infér framtiden for att pd
l&éngre sikt planera féreningens ekonomi & budgetplan.

En annan &tgdrd infér aret &r att hdja avgifterna fér att técka féreningens kande boldnekostander.

e
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Fordandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat évriga poster 2023-12-31

Insatser 43785 000 - - 43785 000
Upplételseavgifter 11000 000 - - 11 000 000
e e 127 202 . 115 800 243 002
underhall
Balanserat resultat -105 833 -574 590 -115 800 =796 223
Arets resultat -574 590 574 590 -559 218 -559 218
Eget kapital 54 231779 o -559 218 53 672561
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -680 423

Arets resultat -559 218

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -115 800

Totalt -1355 441

Styrelsen féresléar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhéll ianspréktas 0

Balanseras i ny rékning -1355 441

Den ekonomiska stdliningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter. a
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Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2023 2022

Rérelseintékter

Nettoomsdttning 2 1626 100 1407 369
Ovriga rérelseintdkter 3 2138 215 849
Summa rorelseintékter 1628 238 1623 218
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7 -620 609 -842 748
Ovriga externa kostnader 8 -253 007 -320 070
Personalkostnader 9 -56 591 -58 556
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -716 280 =716 277
Summa rérelsekostnader -1646 488 -1937 650
RORELSERESULTAT -18 250 -314 432

Finansiella poster

Rdanteintakter och liknande resultatposter 2162 802
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -543 131 -260 960
Summa finansiella poster -540 969 -260158
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -559 218 -574 590
ARETS RESULTAT -559 218 -574 590 ~’
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléaggningstillgangar

Byggnad och mark 11, 14,16 77 291400 78 007 680
Summa materiella anléggningstillgdngar 77 291400 78 007 680
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 291400 78 007 680
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 076 7 210
Ovriga fordringar 12 257 610 319 513
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 -400 0
Summa kortfristiga fordringar 276 286 326723
SUMMA OMSI"\TTNINGSTI,LLGANGAR 276 286 326723
SUMMA TILLGANGAR 77 567 686 78 334 403 s
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 785 000 54 785 000
Fond fér yttre underhdll 243 002 127 202
Summa bundet eget kapital 55 028 002 54 912 202
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -796 223 -105 833
Arets resultat -559 218 -574 590
Summa fritt eget kapital -1355 441 -680 423
SUMMA EGET KAPITAL 53 672 561 54 231779
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 7 798 050 7 878 650
Summa langfristiga skulder 7798 050 7 878 650
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 836 573 15 997 761
Leverantorsskulder 47 739 28 320
Ovriga kortfristiga skulder 11102 9 630
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 201 662 188 263
Summa kortfristiga skulder 16 097 076 16 223 974
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 567 686 78 334 403“/
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -18 250 -314 432

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 716 280 716 277
698 030 401844

Erhéllen ranta 2162 802

Erlagd ranta -543 131 -260 960

Kassaflod(.a fran I6pande verksamheten fére féréindringar av 157 062 141686

rorelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 856 84 315

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34 290 106 288

Kassafléde fran den ISpande verksamheten 179 495 332289

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna I&n 0] 120 894

Amortering av l&n -241788 -362 682

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -241788 -241788

ARETS KASSAFLODE -62293 90 501

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 297 892 207 391

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 235 599 297 892

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

f
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

f\rsredovisningen for Brf Krokus har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ér.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingér kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléangd av tillgédngen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1%

Markvérdet dr inte féremal fér avskrivning. Best&ende véardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillg@ngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett l&gre vdrde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen dr befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frédn fastighetens

nybyggnadsér.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel. "
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Arsredovisning 2023
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2023 2022
Arsavgifter bostéder 1443143 1248137
Hyresintékter p-plats 123 600 129 373
Hyresintékter p-plats, moms 39 501 11 355
IntéktParkeringsbolag 5850 o}
Elintékter laddstolpe moms 9 888 5443
Gemensambhetslokal 2400 0
Dréjsmalsréanta 184 0
Pantsé&ttningsavgift 1533 13 041
Ores- och kronutjdmning 1 19
Summa 1626 100 1407 369
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader o} 214199
Ovriga int&kter 2138 1650
Summa 2138 215 849
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel utéver avtal 0] 9912
Fastighetsskotsel gérd utdver avtal 4025 0
Bevakning 13 050 (0]
Myndighetstillsyn 4 526 203 675
Géardkostnader 12773 0
Gemensamma utrymmen 4 875 1732
Snéréjning/sandning 3210 35545
Serviceavtal 3935 20 733
Mattvatt/Hyrmattor 8 047 7 250
Férbrukningsmaterial 0 100
Summa 54 441 278 946
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och lds/porttele (0} 1748
Summa ) 1748
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 21238 31916
Uppvdrmning 167 847 188 679
Vatten 131890 91285
Soph&mtning/renhélining 72 093 64 429
Summa 393 068 376 310
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 54 046 46 996
Kabel-TV 8 749 136 878
Bredband 110 306 1870
Summa 173101 185 744
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (6} 626
Inkassokostnader 6768 3017
Konstaterade forluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 0
Revisionsarvoden extern revisor 3750 22750
Styrelseomkostnader o} 1250
Fritids och trivselkostnader 425 0}
Féreningskostnader 800 3155
Studieverksamhet 0 1250
Férvaltningsarvode enl avtal 224 333 221976
Pantsdttningskostnad 1050 0
Korttidsinventarier 3434 43 324
Administration 1489 17 352
Konsultkostnader 5588 0]
Bostadsrdtterna Sverige 5370 5370
Summa 253 007 320 070
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 000 45 000
Arbetsgivaravgifter 11 591 13 556
Summa 56 591 58 556
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rdntekostnader fastighetslén 543131 260 440
Ovriga réntekostnader 6 520
Summa 543131 260 960
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 78 783 646 78 783 646
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 78 783 646 78 783 646
Ackumulerad avskrivning
Ingé&ende -775 966 -59 690
Arets avskrivning -716 280 716 277
Utgdende ackumulerad avskrivning -1492 246 -775 966
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 291400 78 007 680
| utgdende restvérde ingdr mark med 7 156 000 7156 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 5600 000 5600 000
Summa 38 600 000 38 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 220M 21621
Klientmedel (e} 297 111
Transaktionskonto 221 045 0]
Borgo réntekonto 14 555 781
Summa 257 610 319 513
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader -400 0
Summa -400 o
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NOT 14, SKULDERTILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-11-06 4,73 % 7877323 0
SBAB 2024-10-16 4,66 % 7 878 650 (0]
SBAB 2026-10-16 1,26 % 7 878 650 7 959 250
SBAB Last - (0] 7 950 250
SBAB Lost - (0] 7 957 911
Summa 23 634 623 23 876 411
Varav kortfristig del 15 836 573 15 997 761

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 425 683 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 23842
Uppl kostnad arvoden 33500 33500
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 526 10 526
Férutbet hyror/avgifter 157 636 120 395
Summa 201662 188 263
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24179 000 24179 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna héjs med 10% per 2024-06-01.

'

Sida 14 av 15



Brf Krokus Z\rsredovisning 2023
769634-0038 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Underskrifter

Dngered 2Y 053]

Ort och datum

< : -
277 ol (, oy /;27 ottt S (

—
Agnetta Samuelsson Ingrid Birgitta Elgh “
Vice-ordférande Ordférande

A
A
YWy, -~/ \7 4 /7
<[ aleyliue Jou bror V17
/ 7V & ,
Valentina Jansson ¥ ,Rég%cio KeUppinen
Suppleant Kassor
7N
& J

Van Cc(;\m
Styrelseledamiog-

Véar revisionsberdattelse har |[&dmnats Q-OZH - 06 _ 05

Borevision

Fiola Rexhepi
Revisor

Sida 15 av 15



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Krokus, org.nr. 769634-0038

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krokus for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Krokus for rakenskapsaret 2023 samt enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 5 / 6 2024

Fiola Rextiepi W

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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