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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for BRF Violen, 747000-0352 far harmed avge arsredovisning for 2023

Allmant om verksamheten
BRF Violen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt sate i Trelleborg
Féreningen dger marken med aganderatt
Foreningen har idagslaget ingen aktuell underhélisplan.

Personal
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Férvaltning
Bokféring och ekonomi har handhafts av Smygehamn Bostader AB.

Medlemmar
Antal mediemmar vid rékenskapsarets borjan 21

Antal tilkommande medlemmar under rakenskapséret 0
Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 21

0 bostadsratter har dverlatits under aret.

Taxering och forsdkringsvirde
Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till kronor 12 718 000 (12 718 000) och forsakrad till fullvérde.

Besiktning
Styrelsen har stadgeenligt besiktigat fastigheten och darvid inte funnit att nagon anmarkning foreligger.

Styrelsen
Amanda Hallgvist

Besim Osmani

Kristina Myllyniemi
Maria Trulsson

Revisor Revisorssuppleant

Magnus Bergstrom Smygehamn Bostader AB
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséattning 1043 868 977 862 968 700 955 694 902 390

Resultat efter finansielia poster -13 565 -71 990 37 876 -27 582 32 194

Soliditet % 39,9 5,6 6,6 6,1 8,7

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 982

Skuldsattning per kvadratmeter 5880

Sparande per kvadratmeter 159

Réantekanslighet 6

Energikostnad per kvadratmeter 263

Skuldsattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 5 880

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintakter 97%

Definitioner: se not

Upplysning vid forlust
Styrelsen bedémer att arets underskott for 2023 ej kommer att paverka foreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har hejt vardet pa marken till taxerat varde pa mark genom uppskrivningsfond for att fa en
forbattrad soliditet.

Eget kapital
Medlems  Uppskrivnings Balanserat Arets
insats fond resultat resultat Totalt
Belopp arets ingang 21600 431 080 -71 990 380690

Resultatdisposition enligt
foreningsstdmma

Uppskrivningsfond 3 889 000 3 889 000
Balanseras i ny rakning -71 990 71990 0
Arets resultat
-13 565 -13 565
21600 3 889 000 359 090 -13 565 4 256 125
Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
Belopp i kr
balanserat resultat 359 090
arets resultat -13 565
Totalt 345 525
disponeras for
avsattning till yttre underhallsfond 38 154
balanseras i ny rékning 307 371
Summa 345 525

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféliande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter




BRF Violen
747000-0352

3(10)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 1043 868 977 862
Ovriga rérelseintakter 10 649 8 007
1054 517 985 869
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -637 950 -676 688
Personalkostnader 4 -47 458 -49 377
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -188 950 -188 950
Rorelseresultat 180 159 70 854
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 236 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -193 960 -142 870
Resultat efter finansiella poster -13 665 -71 990
Resultat fore skatt -13 565 =71 990
Arets resultat -13 565 -71 990
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9 591 661 5891611
9 591 661 5 891 611
Summa anldggningstillgangar 9 591 661 5891 611

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4135 2 354
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 856 52 493

59 991 54 847
Kassa och bank 1021699 838 924
Summa omsittningstiligangar 1081690 893771

SUMMA TILLGANGAR 10 673 351 6 785 382
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3910600 21600
3910600 21600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 359 090 431 080

Arets resultat -13 565 -71 990

345 525 359090

Summa eget kapital 4256 125 380 690

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 686 845 6 118 981
5 686 845 6 118 981

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 457 636 35636

Leveranttrsskulder 81 555 87 598

Skatteskulder -7 723 -8 983

Ovriga kortfristiga skulder 2 155 2155

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 196 758 169 305

730 381 285711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10673 351 6 785 382
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-01-01-
Not 2023-12-31
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2022-01-01-
2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

180 159
188 950

369 109
236
~193 960

175 385

-5 144
22 670

192 911

-10 136

-10 136

182775

838 924

1021 699
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovishingar.

Redovisningsprinciperna ar, dar annat inte anges, oférandrade med féregdende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella antaggningstillgangar Ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

- Sakderhetsddrrar 25 ar

- Balkonger 50 ar

- Dranering 25 ar
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1 026 468 960 462
Garage 17 400 17 400

| &rsavgifter ingadr arsavgift bostadsratt, varme, vatten, renhalining o gemensam el samt bredband

Not 3 Fastighetskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Konsumtionsavgifter 1562 734 164 033
Varme 201 227 184 507
Reparation 17 212 80 104
Forsakring 25957 27 617
Ovrigt 142 378 130 069
Kabeltv 69 840 63 016
Fastighetsavgift 28 602 27 342

637 950 676 688

Not 4 Anstallda och personalkostnhader
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Styrelse 37 000 38 500
Summa 37 000 38 500
Sociala kostnader 10 458 10 877
Totala I6ner, ersidttningar och sociala avgifter 47 458 49 377
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 6 997 215 6 997 215
Vid arets slut 6 997 215 6 997 215
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 134 604 -945 654
-Arets avskrivning -188 950 -188 950
Vid arets slut -1 323 554 -1 134 604
Mark 29 000 28 000
Uppskrivning mark 3 889 000 0
Redovisat varde vid arets slut 9 591 661 5891 611
Taxeringsvarde
Byggnad 8 800 000 8 800 000
Mark 3918 000 3918 000
Totalt 12718 000 12 718 000
Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller mellan ett till fem ar efter balansdagen 498 180 178 180
Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen 5 646 301 5940 801

6 144 481 6 118 981

Rantesatser pa lan per 231231
Lan 416708 ( 447 500) bundet 240430 1,21%
Lan 163676 ( 3 230 000) bundet 250901 4,46%
Lan 328338 ( 2 466 981) bundet 280301 1,80%
Snittpris per kvadratmeter pa salda lagenheter under aret i kr 0 21 150
Fjarrvarme i kilowatt per kvadratmeter 173 186
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 6288 000 6288 000
Summa stillda sakerheter 6 288 000 6 288 000
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Sparande
Anger hur stort 6verskott foreningen genererat ett visst ar per kvadratmeter som kan anvandas for
planerat underhall mm

Rantekanslighet

Anger hur mycket arsavgifterna behéver hojas i procent om rantan ékar med 1% pa féreningens
rantebarande skulder

Underskrifter

Trelleborg

2024- 06~ 0 2024- Vb -20

Besim Osmani

)

Maria Trulsson 2024- 0690 Kristina Myllyniemi 2024- O6-20

£

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024- (94— L4

Lekmanna'revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i bostadsféreningen: Violen

Org.nr: 747000-0352

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsféreningen Violen for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det ir styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen
tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.
I 'en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciper och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat
drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgirder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har enligt min bedémning upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stilining i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar drets resultat och balanserade medel enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Lekmannarevisor



