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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Ostra Ekedal

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Ostra Ekedal Arsredovisning 2023
716417-6039

Kort guide till Iésning av @rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassafléddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Ostra Ekedal
716417-6039

Arsredovisning 2023

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Varmdd kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-
09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Bostadsrattsféreningen Ostra Ekedal 1992

Varmdo kommun

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1992.

Foreningen har 88 bostadsratter om totalt 8 536 kvm samt garageyta om 1 082 kvm.

Styrelsens sammansétining

Per Gustav Daniel Fredholm  Ordférande

A Ferséus Johannesson V Ordférande

Elin Nordberg
Kevin Skord

Lisbeth Tolfes
Miykal Tareke
Johan Borelius
Kalle Widmark
Malin Norden

Valberedning
Kerstin Otterstal
Ingrid Wissting
Gert Alander

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
suppleant
suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Jan Christer Michael Séderblom  Internrevisor

Ole Jorgensen Intern revisorssuppleant
Jorgen Gotehed Extern revisor Bo Revision
Ola Trané Revisorssuppleant Bo Revision

Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-29.

Extra foreningsstamma holls 2023-11-15. Stadgeandring.
Extra foreningsstamma holls 2023-12-14. Stadgeandring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 1992 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Pabdrjad Hissrenovering

Planerade underhall

2024 e Renovering 2 st Hiss och 1 st Undercentral

Avtal med leverantérer

Hiss Service avtal/ Renovering  Trygga Hiss

Undercentraler, Service Indoor/Climapac
El, varme, vatten Vattenfall
Systematiskt brandskydd Brandsakra

Stad Maries stad
Forvaltare Simpleco
Laddstolpar Watiff

Bredband telefoni Tele 2
Kommunala tjanster Varmdo kommun
Fastighetsskotsel Alltivag

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har arbetat mycket med Hissrenovering. Under 2023 renoverades hissarna i hus 12 och 16. Under 2024
kommer ytterligare 2 st hissar att renoveras( port 14,18).Vi har engagerat en konsult (VARMEX) infér en
kommande modernisering utav vara undercentraler. Vi hoppas paborja detta under 2024. Belysning i P-dack och
garage byttes ut. (Led belysning). Omorganiseringen utav handikapplatser. Ny motor till garageporten
installerades. Bergrums nycklar har delats ut till samtliga hushall, efter att Brandsakra installerat nédljus och
sett 6ver brandlarmen i bergrummen.

En ny grovtatt maskin inkdptes, samt ytterligare maskiner och renoveringar i tvattstugorna.
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Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Bransletillagget hojdes med 4% eftersom Vattenfall héjde med 17%. Inga planerade avgiftshéjningar under 2024.

Foreningen har erhallit hissbidrag om 388 125 kr, for 2st hissmoderniseringar fran Boverket och Lansstyrelsen.
Det gjordes en avgiftshajning pa 50 kr/manad och P-plats.
Omlaggning utav ett Nordealan pa c:a 6 400 000 kr, bundet fram till maj 2024 till en rénta pa 4,33%.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 4%.

Férandringar i avtal

Nytt avtal med Vattenfall. Bundet till 0,80kr /Kwh under en 3-ars period.
Avslutat serviceavtal med Schindler. Paborjat nytt med Trygga Hiss.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 132 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 135 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.
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Brf Ostra Ekedal
716417-6039

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 376 885 6 147 423 6118 183 6 104 256
Resultat efter fin. poster -977 287 1084 682 19 569 096 1587 210
Soliditet (%) 67 67 66 57
Yttre fond 11798 441 10717 901 9785 764 8700016
Taxeringsvarde 152 814 000 152 814 000 116 831 000 116 831 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 697 670 671 611
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeintékter (%) 88,0 93,0 93,6 852
Eigijzzz?iferkvn‘”ppbten 4346 4455 4560 4944
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3857 3954 4560 4944
Sparande per kvm totalyta, kr 254 253 294 309
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 56 50 57
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 61 59 62 52
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 45 41 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 175 160 153 150
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,24 0,88 0,98 1,05
Rantekanslighet (%) 6,23 6,65 6,80 8,09

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppladtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid farlust

Vi i styrelsen for bostadsrattsforeningen kanner det ar viktigt att transparent redogéra for arets resultat och vara
planer for att hantera det. Trots att arets resultat visar en negativ trend, vill vi férsékra vara medlemmar om att
vi har noédvandiga reserver for att tacka de kostnader som uppstar.

Arets stérsta utgifter har framfér allt berért nédvandiga moderniseringar och underhall av vara faciliteter. Det
inkluderar modernisering av tva hissar, uppdatering till digital undercentralsstyrning, byte av garagebelysningen
och inkdp av grovtvattmaskin och torktumlare. Dessa atgarder ar viktiga for att sakerstalla langsiktig
funktionalitet och trivsel for vara medlemmar.

Under aret 2021 beldpte sig hissreparationerna till 6ver 115 000 SEK, vilket visar pa behovet av att modernisera
vara hissar. Vi ar glada att kunna meddela att vi har fatt bidrag pa cirka 194 000 SEK/hiss fér denna
modernisering. Vi har darfor investerat i att modernisera hissar for hus 12 och 16 under 2023, med planer fér
ytterligare tva hissar for hus 14 och 18 under 2024. Detta ar nddvandiga atgarder for att sakerstalla sakerheten
och tillgéngligheten for alla vara medlemmar.

Likasa har underhallskostnaderna for undercentralerna okat till 6ver 331 000 SEK under ar 2022. Denna 6kning
har varit en vackarklocka for styrelsen att se behovet av modernisering av vara undercentraler. Arbetet med att
modernisera undercentralerna har inletts under 2023 och planeras att fortsatta under 2024 och 2025 for att
sakerstalla en palitlig infrastruktur fér féreningen.

Vii styrelsen ser dessa investeringar som nédvandiga for att sakerstalla foreningens langsiktiga hallbarhet och vi
kommer att fortsatta att arbeta for att gora valovervagda beslut som gynnar alla vara medlemmar.

Ytterligare en anledning till det negativa resultatet ar att féreningen redovisar via K2-modellen dar hela
kostnaden for underhallet tas upp samma ar som betalningen for arbetet. Detta gor att storre utgifter, som till
exempel for hissrenoveringarna, paverkar det radande arets resultat starkt negativt ett ar och inte alls
kommande ar. Detta gor att resultaten ar till ar blir valdigt slagiga. Exempelvis gjorde féreningen ett positivt
resultat pa ca 1 000 000 ar 2022. Detta kan jamféras med hur redovisning via K3 hade sett ut, dar
hissrenoveringarna kunnat periodiserats éver deras livslangd, vilken ar ca 30 ar. Resultatet hade i detta fall i
stallet belastats med ca 25 000 per ar och hiss, i stallet fér de ca 1 500 000 som tas upp i ar i redovisningen.

Foreningens sparande har under tidigare ar varit relativt stort. Pa grund av detta har foreningen byggt upp bade
en stor mangd likvida medel och amorterat pa ett sadant vis att vi nu har 1aga lan sett till fastigheternas och
markens varde. Med detta i atanke har styrelsen gjort en kassaflodesanalys baserat pa kommande ars
rantehojningar och de kostnader som uppkommer enligt var underhallsplan. Utifran den kan vi se att vi har rad
att gora underskott och minska vart sparande en aning de kommande aren da flera mycket kostsamma
renoveringar sammanfaller. Vi amnar dven att minska var amortering under just dessa ar (ca 2024-2026), for att
sedan aterga till att amortera i tidigare takt, nagot som skapar stérre utrymme for oss att bekosta kommande
byte av undercentraler med minsta mojliga 1an. Utifran allt detta bedémer styrelsen darmed att rddande avgifter
for narvarande ar tillrackliga for att finansiera kommande I6pande och planerade kostnader.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 48 371 993 - - 48 371 993
Fond, yttre
. 10717 901 - 1 080 540 11 798 441
underhall
Balanserat resultat 19190 149 1084 682 -1 080 540 19 194 291
Arets resultat 1084 682 -1 084 682 -977 287 -977 287
Eget kapital 79 364 724 0 -977 287 78 387 437
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 19 194 291
Arets resultat -977 287
Totalt 18 217 003
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1528 140
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 347 624
Balanseras i ny rakning 19 036 487
18 217 003

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 6 376 885 6 147 423
Ovriga rérelseintékter 3 388 925 296
Summa rérelseintakter 6 765 810 6147 719
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 737 454 -3 384 285
Ovriga externa kostnader 9 -262 785 -252 823
Personalkostnader 10 -202 826 -182 530
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 073 237 -902 484
Summa rérelsekostnader -7 276 301 -4722 122
RORELSERESULTAT -510 492 1425597
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 705 21
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -467 501 -340 936
Summa finansiella poster -466 796 -340 915
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -977 287 1084 682
ARETS RESULTAT -977 287 1084 682
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 111998 110 113 054 991
Maskiner och inventarier 13 130 788 147 144
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 128 898 113202 135
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 112 128 898 113 202 135

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19171 26 557
Ovriga fordringar 14 27 163 20052
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 160 306 151 873
Summa kortfristiga fordringar 206 640 198 482

Kassa och bank

Kassa och bank 4 441 443 5087 599

Summa kassa och bank 4 441 443 5087 599

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 648 083 5286 081

SUMMA TILLGANGAR 116 776 980 118 488 216
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 371993 48 371993
Fond for yttre underhall 11798 441 10717 901
Summa bundet eget kapital 60 170 434 59 089 894
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19194 291 19190 149
Arets resultat -977 287 1084 682
Summa fritt eget kapital 18 217 003 20 274 831
SUMMA EGET KAPITAL 78 387 437 79 364 724
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 6 375 000 30 675 000
Summa langfristiga skulder 6 375 000 30 675 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30 725 000 7 350 000
Leverantorsskulder 194 474 152 210
Ovriga kortfristiga skulder 15260 57126
Skatteskulder 12717 6 557
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1067 093 882 600
Summa kortfristiga skulder 32014 544 8448 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 776 980 118 488 216
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -510 492 1425597
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1073 237 902 484
562 745 2328 081

Erhallen ranta 705 21
Erlagd ranta -443 622 -353 980
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar a

) . pandev ingarav 119 829 1974122
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 158 -10 388
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 167 173 36173
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 278 843 1999 907
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -163 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -163 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -925 000 -900 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -925 000 -900 000
ARETS KASSAFLODE -646 157 936 407
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5087 599 4151192
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 441 443 5087 599
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ostra Ekedal har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Brf Ostra Ekedal
716417-6039

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 5431693 5218416
Hyresintakter, p-platser 380 549 373077
Ovriga intakter 43158 52545
El 0 2385
Varme 521 485 501 000
Summa 6 376 885 6 147 423
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -4
Erhalina bidrag 388 125 0
Ovriga intakter 800 300
Summa 388 925 296
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 218 108 241 408
Stadning 159 828 232351
Besiktning och service 59 075 42 099
Tradgardsarbete 199 582 76 302
Summa 636 593 592 160
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande rep och underhall av bostader 15725 20 000
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 10 000 0
Lépande rep och underhall tvattstuga 30014 41 388
Lépande rep och underhall installationer 44 965 -6 822
Lépande rep och underhall hissar 76 723 10 650
Lépande rep och underhall huskropp utvandigt 6 250 12194
Lépande rep och underhall 1ds och larm 23036 1188
Lépande rep och underhall markytor 5644 7761
Lépande rep och underhall garage och p-platser 4 409 0
Reparation forsakringsskada 0 8017
Summa 216 766 94 376
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga rep./underhaéll 72 956 0
Planerat underhall 489 587 0
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 14 093
Planerat underhall tvattstuga 143 687 38750
Planerat underhall installationer 68 906 331 819
Planerat underhall hissar 1645 444 15438
Planerat underhall markytor 0 47 500
Summa 2420 580 447 600
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 627 342 538 371
Uppvarmning 589 140 566 833
Vatten 462 336 434713
Sophamtning 195 223 163 907
Summa 1874 041 1703 824
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 235 585 214 366
Kabel-TV 195916 180 147
Fastighetsskatt 157 972 151 812
Summa 589 473 546 325
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 26 661 12 468
Ovriga férvaltningskostnader 26 932 45 311
Revisionsarvoden 34 800 24750
Méteskostnad stamma 5588 2650
Styr.mote/stamma/staddag 9995 9111
Trivselatgarder 3358 10823
Ekonomisk férvaltning 148 531 146 026
Bankkostnader 6 921 1685
Summa 262 785 252 823
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716417-6039

Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 160 300 143 300
Sociala avgifter 42 526 39230
Summa 202 826 182 530
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 467 212 339984
Ovriga rantekostnader 289 952
Summa 467 501 340 936
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 127 290 650 127 290 650
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 127 290 650 127 290 650
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 235 659 -13 349 531
Arets avskrivning -1 056 881 -886 128
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 292 540 -14 235 659
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111998 110 113 054 991
| utgaende restvérde ingdr mark med 2102 000 2102000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 108 814 000 108 814 000
Taxeringsvarde mark 44 000 000 44 000 000
Summa 152 814 000 152 814 000
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Brf Ostra Ekedal
716417-6039

Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 421 671 258 171
Ink6p 0 163 500
Utgdende anskaffningsvarde 421671 421671
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -274 527 -258 171
Avskrivningar -16 356 -16 356
Utgaende avskrivning -290 883 -274 527
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 130 788 147 144
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 27 163 20 052
Summa 27 163 20 052
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12678 12 461
Forsakringspremier 60 449 54 235
Kabel-TV 50 851 48 958
Férvaltning 36 328 36219
Summa 160 306 151873
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-05-25 0,89 % 6 875 000 7 375000
Swedbank 2024-08-23 0,69 % 20 000 000 20 000 000
Nordea 2024-05-15 4,33 % 6 425 000 6 550 000
Nordea 2024-10-16 0,95 % 3800 000 4100 000
Summa 37 100 000 38 025 000
Varav kortfristig del 30 725 000 7 350 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 600 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 76 122 0
El 71098 3341
Uppvarmning 92 154 90 608
Utgiftsrantor 69 570 45 691
Léner 143 500 143 500
Sociala avgifter 44 917 44917
Forutbetalda avgifter/hyror 539 332 528 543
Beraknat revisionsarvode 30 400 26 000
Summa 1067 093 882 600
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 70 000 000 70 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fortsattning utav modernisering hissar i port 14,18. En undercentral kommer aven att moderniseras i port 18.
Tvétt av fastigheternas norrsida kommer att utféras under varen 2024. Stamspolning enligt PLU.
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Underskrifter

Ort och datum

A Ferséus Johannesson Elin Nordberg

V Ordférande Styrelseledamot
Kevin Skérd Lisbeth Tolfes
Styrelseledamot Styrelseledamot
Miykal Tareke Daniel Fredholm
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Christer Séderblom Bo Revision
Internrevisor Jorgen Gotehed
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Ostra Ekedal, org.nr. 716417-6039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ostra Ekedal for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
illrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ostra Ekedal for rékenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vifillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor

Christer S6derblom
Av féreningen vald revisor
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