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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Ostra Ekedal

§ 1. Foreningens firma och indamal

Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Ostra Ekedal, organisationsnummer 716417-6039.
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsratt &r den ratt i
féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2. Foreningens sate
Foéreningens styrelse ska ha sitt sate i Varmdé kommun.

§ 3. Rikenskapsar

Foéreningens réakenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

§ 4-5. Allmanna bestimmelser om medlemskap i foreningen

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10 § bostadsratts-
lagen (1991:614). Styrelsen ar skyldig att snarast, dock senast en manad fran det skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Som underlag fér medlemskapsprévning kommer féreningen att begéra kreditupplysning avseende
sdkanden. Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostads-
lagenhet far vagras medlemskap.

§ 5. Allmdnna bestammelser om medlemskap i foreningen

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsratt.
En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.



Stadgar for Brf Ostra Ekedal 2024

§ 6. Avgifter

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Féreningens I6pande
kostnader, amorteringar och avsattningar enligt § 7 finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Fasta avgifter som ar direkt knutna till viss lagenhet ska dock inga i lagenhetens arsavgift. Beslut om
andring av grund for andelstalsberékning ska fattas av féreningsstdmma. Styrelsen kan ocksa besluta
att ersattning for investering som Ar till lika nytta fér samtliga medlemmar kan tas ut med lika stort
belopp for alla bostadsrattshavare oavsett insats. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for bland annat varme och vatten ska erldggas efter férbrukning eller area.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt
paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader med mera.

Overlatelseavgift med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmaén férsakring vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap betalas av saljaren.

Pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underrattelse om
pantsattning betalas av pantséttaren.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sasom upplatelse av
parkeringsplats och dylikt, utgar sérskild ersattning som bestdms av styrelsen. Féreningen far i dvrigt
inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning av lag och forfattning.
Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer.

§ 7. Underhallsplan, avsattning och anviandning av 6verskott

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall. Styrelsen kan i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire underhall. Det éverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelsen ska:

1) Upprétta en underhallsplan f6r genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastigheter

2) Arligen uppdatera underhallsplan

3) Arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsféreningens fastigheter samt

4) Ansvara for att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enligt
med bostadrattsféremingens underhallsplan.

§ 8. Styrelse

Styrelsen bestar av minst fem och hdgst sju ledamoéter med hégst tre suppleanter. Styrelseledaméter
och suppleanter valjs av féreningsstdmman for tva ar, omval kan ske. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem i féreningen véljas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.
Personen ska vara myndig och inte sta under férvaltare eller vara férsatt i konkurs och inte heller vara
underkastat naringsférbud.
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§ 9. Konstituering och beslutsforhet

Om inte féreningsstdmma beslutar annat ska ordférande utses av ordinarie féreningsstamma. | évrigt
konstituerar styrelsen sig sjalv. Vid konstituerande styrelsesammantrdde som halls i anslutning till
varje hallen féreningsstdmma dar styrelseval férekommit, ska utses vice ordférande och sekreterare.

Styrelsen sammantrader pa kallelse av ordférande, vid ordférandens férfall ska vice ordférande trada
in i ordférandens stalle. Sammantrade ska dessutom utlysas da minst en ledamot av styrelsen s&
begar. Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal éverstiger halften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet
ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll. Protokollet ska justeras, férutom av ordféranden, av
ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser. Protokoll ska féras i nummerféljd och férvaras pa ett
betryggande satt. Styrelseledamot har ratt att fa en avvikande mening antecknad i protokollet.

Styrelsen far utse person till adjungerad ledamot. Sadan ledamot har inte réstratt men kan efter beslut
av styrelsen ges yttrande- och forslagsratt. Styrelsen kan aven utse séarskilda utskott, kommittéer eller
projektgrupper som har att inom faststéllda ramar handlagga I6pande eller tillfalliga arbetsuppgifter. |
sadana ska minst en ledamot eller suppleant fran styrelsen inga.

§ 10. Forvaltning

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom av styrelsen anstélld personal eller utsedd
vicevard, vilka sjalva inte behdver vara medlemmar i féreningen eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation. Anstalld person eller vicevard ska inte vara ordférande i styrelsen.

§ 11. Avyttring med mera

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sadan
egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana féreningens fasta egendom.
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§ 12. Styrelsens aligganden

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokféring och férvaltning av féreningens
medel innefattar erforderlig kontroll. Styrelsen eller annan stéllféretradare fér féreningen far inte foreta
en handling eller annan atgérd som ar &gnad att bereda en otillbérlig férdel at en medlem eller nagon
annan till nackdel fér féreningen eller annan medlem.

Styrelsen ska féra medlems- och ldgenhetsférteckning sdsom foreskrivs i bostadsrattslagen
(1991:614) 9 kap. §§ 8, 9 och 10. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur
lagenhetsidrteckningen betraffande |lagenhet som han eller hon innehar med bostadsratt.

Det aligger styrelsen

- att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avliamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogdrelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och fér
stallningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning),

- att uppratta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rédkenskapsaret,

- att arligen, innan budgeten faststélls, besiktiga féreningens hus samt inventera évriga tillgangar och
i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

- att senast sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen ska framlaggas, till revisorerna |amna arsredovisningen foér det férflutna
rékenskapsaret samt

- att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§ 13. Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledaméter i férening eller
av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

§ 14. Revisor

Tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits. Till revisor kan utses auktoriserat eller godként revisionsbolag eller ett revisionsbolag
som yrkesmassigt bedriver revision av bostadsrattsféreningar.

Det aligger revisorerna
- att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens férvaltning
samt

- att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstamma dver av revisorerna gjorda
anmarkningar.
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§ 15. Valberedning

Ordinarie féreningsstamma ska arligen foérratta val av ledaméter till en valberedning med uppgift att
forbereda de val som ska foretas vid féreningsstimman. Valberedningen ska besta av tre ledaméter.
Mandattiden fér ledaméterna ar ett ar.

Valberedningen ska férnyas successivt. Féreningsstimman utser sammankallande. Valberedningen
ska strava efter att styrelsens sammansaéttning allsidigt speglar féreningens intressen. Valberedningen
ska fore féreningsstamman skriftligen till styrelsen Iamna férslag pa nomineringar som ska férelaggas
medlemmarna pa féreningsstdmman.

§ 16. Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen aven utlysas da detta fér
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.

§ 17. Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska tydligt ange de drenden som
ska férekomma pa stdmman. Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom anslag pa lampliga platser
inom féreningens hus eller genom brev i medlemmarnas brevinkast eller brevlada eller via e-post till
medlemmarna.

Skriftlig kallelse ska dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress ar kand for
féreningen, om
1. ordinarie féreningsstdmma ska hallas pa annan tid an som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstamman ska behandla fraga om
a) sadan &ndring av stadgarna som avses i bostadsrattslagen 9 kap. § 23,
b) féreningens forsattande i likvidation,
c) féreningens uppgaende i en annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, genom e-post eller fysiska brev. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore bade ordinarie stimma och extra stdmma.

Om féreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga férslaget i stallet skickas till medlemmen.

§ 18. Motionsratt

Medlem som dnskar fa ett arende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen senast en manad efter rakenskapsarets utgang. Det dligger styrelsen att informera, genom
anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, nar motioner senast ska vara styrelsen tillhanda.
Styrelsen ska i kallelse till foreningsstdmma ange de arenden som anmalts i denna ordning.
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§ 19. Dagordning

Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande arenden

Métets 6ppnande

Godkannande av réstlangd

Fraga om kallelse behérigen skett

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av stimmosekreterare

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jAmte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av réstraknare

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berattelse

11. Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen

12. Beslut i anledning av foreningens éverskott eller underskott enligt den faststéllda
balansrakningen

13. Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna

14. Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

15. Fraga om arvoden for styrelseledaméter, valberedning och revisorer f6r kommande
verksamhetsar samt principer fér andra ekonomiska ersattningar fér styrelseledamater

16. Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Val av revisorer och revisorssuppleant

19. Val av valberedning samt sammankallande

20. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstdmman i
stadgeenlig ordning inkomna arenden

21. Métets avslutande

00 "o o O e 0 )

Pa extra stdmma ska férekomma, férutom punkterna 1-8 och 21 endast de arenden for vilka stamman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20. Protokoll

Protokoll vid féreningsstdmma ska féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstlangden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stammans beslut ska féras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande. Vid stdmma fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.
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§ 21. Rostning, ombud och bitridde

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rdstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen. Medlems réstratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen eller av den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat
ombud, som antingen ska vara medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo,
syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte
ar medlem. Ombud ska forete skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran
utfardandet. Ingen far som ombud féretrdda mer an en medlem.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfdéra hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i
féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, foralder, syskon, barn eller annan fér
medlemmens behov |amplig person. Bitrdde har yttranderatt.

Omréstning vid féreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande réstberéttigad pakallar sluten
omrdstning. Vid lika réstetal avgdrs personval genom lottning, medan i andra fragor den mening géller
som bitrads av ordféranden. De fall - bland annat fraga om insatser eller &ndringar av dessa stadgar -
dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16 § och 23 § i
bostadsrattslagen (1991:614).

Foéreningsstamman far besluta att en person som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt foélja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstdmman.

§ 22. FormKkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska
tillstallas styrelsen.

§ 23-25. Ritt att utova bostadsratten

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon ar
eller antas till medlem i féreningen. Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratts-
havare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratts-
havarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten tvangsférsiljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férséaljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsréatten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.
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§ 24. Ratt att utova bostadsritten

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i féreningen om féreningen skéligen bor
godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren fér egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vigra medlemskap.

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter foérvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
lagarna om sambors gemensamma hem ska tillampas. Medlemskap far inte heller vagras pa grund av
ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion eller sexuell laggning.

§ 25. Ritt att utova bostadsritten

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far f{éreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) f6r forvarvarens rakning.

§ 26-33. Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsréattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foéreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd fér fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lAgenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som permanent-
bostad, om inte nagot annat har avtalats. Bostadsrattshavaren ar skyldig att i hemférsakringen teckna
bostadsrattstillagg.

§ 27. Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte féretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion
installation eller andring av ledningar fér avlopp, védrme, gas eller vatten
installation eller andring av anordning fér ventilation
installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan vasentlig &ndring av ladgenheten

oo 0 I

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstand fér en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsens med erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen
far vagra att ge tillstand till en atgéard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet foér
féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsinnehavaren ar missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden prévar fragan.

Bostadsinnehavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utféras pa ett fackmannamassigt satt.
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§ 28. Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller fér nagon annan medlem i féreningen.

§ 29. Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

Nar bostadsrattshavaren anvander |lagenheten, eller annan lokal i féreningen, ska han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsatts for stdérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars férsdmra deras bostadsmilj att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i
dvrigt vid sin anvandning av lagenheten samt évriga lokaler i féreningen iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som
han eller hon svarar fér enligt 33 § punkt 2. Om det féorekommer sddana stérningar i boendet som
avses | forsta stycket férsta meningen ska féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stérningarna omedelbart upphdér. Fijarde stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsratts-
havaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 30. Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

En bostadsrattshavare far upplata sin Iagenhet i andra hand till annan fér sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen har att i sin provning om tillstand ska |lamnas beakta
vad som sigs i § 31 samt att den har rétt att préva andrahandsupplatarens |amplighet, skdtsamhet
med mera. Ett tillstand till andrahandsupplatelse ges fér sex manader med mojlighet till férlangning.

Samtycke behévs dock inte
1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lAgenhet innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse.

§ 31. Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnadmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lAmnas, om bostadsréattshavaren har beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det fér tillstdnd endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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§ 32. Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven marken vid lagenheterna langst ner. Féreningen svarar i évrigt fér att fastigheten
halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér underhéall och reparationer av bland annat:

- ytskikt pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som

kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt,

- fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

- icke barande innervaggar,

- inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i lAgenheten sasom ledningar och
ovriga installationer fér vatten, avlopp, varme, ventilation och el (inklusive gruppcentraler) till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar en ledning som tjanar fler &n en lagenhet,

- avstangningsventiler och anslutningsledare,

- inoljning av tragolv pa balkong och altan,

- glas och bagar i lagenhetens ytterfonster, innanfonster och pa eventuellt inglasad balkong,

- markiser,

- planteringar, odlingar, grdsmatta, uteplats och altan i anslutning till lAgenheterna langst ner,

- teletekniska anlaggningar,

- elradiatorer och elektrisk golvvdrme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med,

- all malning férutom malning av ytterddrrens yttersida,

- las och nycklar,

- egna installationer.

Bostadsrattsforeningen svarar for underhall och reparationer av:

- ventilationsdon, ventilationskanaler och rékgangar,

- vattenradiatorer med ventiler och termostat, dock ej malning,

- malning av yttersidor av ytterfénster och ytterdérrar,

- springventiler,

- spiskapa som utgdr del av husets ventilation,

- klamringen runt golvbrunn samt rensning av golvbrunn och vattenlas,

- ledningar for avlopp, varme, elektricitet, vatten och anlaggningar fér informationséverféring om
féreningen férsett lAgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet,

- elslingor som féreningen installerat i lagenheten,

- brandvarnare (dock €] batteribyte).

Ansvar fér armaturer for vatten, sdsom blandare, duschmunstycken med mera, inklusive packningar,
anges i Boendeguiden.

Fér reparationer pa grund av brand och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i

begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen. Bostadsrattshavaren &r
skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant underhall som féreningen svarar for
enligt denna paragraf.

Bostadsrattsforeningen kan genom beslut pa féreningsstamma ata sig att utféra sddant underhall som
bostadsrattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse atgard
som féreningen avser att vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad och beror
bostadsrattshavarens lagenhet.
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§ 33. Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2. vardsldshet eller férsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som géast
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i l1agenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Ovanstaende galler i tillampliga delar om det finns ohyra i Iagenheten.

§ 34. Foreningens ratt att avhjilpa brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f6r l1agenhetens skick enligt § 32 och § 33 i sadan
utstréackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter skriftlig uppmaning avhjalper bristen i lAgenhetens skick sa snart som mdjligt,

far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 35. Tilltrade till ldigenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten fér arlig tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 34. Féreningen ska arligen
utdva tillsyn av féreningens fastighet och darvid kontrollera att fastigheten inte riskeras att skadas.
Minst vartannat ar ska séarskilt kontrolleras sadana delar av lagenheterna som féreningen har ansvar
for och som kan komma att valla féreningen skador och kostnader, sdsom avlopp, kranar,
elinstallationer, diskmaskinsinstallation, fénster och dérrars tatning.

Om fel upptécks vid féreningens arliga tillsyn, underrattas bostadsrattshavaren om dessa. Felen
atgardas antingen av féreningen eller av bostadsrattshavaren, beroende pa ansvarsomrade enligt §
32 och § 33.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt {4 komma in i lagenheten for den arliga tillsynen eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Bostadsrattshavaren ar skyldig
att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av ndédvandiga atgarder fér att utrota
ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ochyra. Om
bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata Iagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte

drabbas av stérre olagenhet &n nédvandigt.
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§ 36. Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen. Vid en avsagelse dvergdr bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manads-skifte som angetts i denna.

§ 37-40. Forverkande av bostadsriatt

Nyttjanderéatten till en lAgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som féljer av § 37 och § 38, férverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med § 26 eller § 28,

5. om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lAgenheten
bidrar till att ochyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 29 vid anvéndning av lagenheten eller om den som |agenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till I1agenheten enligt § 35 och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgbrs,

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning samt,

10. om bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller inte
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen nedtecknat.

11. bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfor en férandring av Idgenhet som anges i § 27.

§ 38. Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppséagning pa grund av férhallande som avses i § 37 punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsratts-
havaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal. Uppsagning pa grund av foérhallande
som avses i § 37 punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsratts-
havaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i § 37 punkt 6 dven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningar intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 30 och § 31.
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§ 39. Forverkande av bostadsratt

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i § 37 punkt 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 29 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som
avses i § 37 punkt 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 37 punkt 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§ 40. Forverkande av bostadsratt

Ar nyttjianderatten enligt § 37 punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sait som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap. 27 §
och 28 § har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap. 27 §
och 28 § har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i § 37 punkt 2, har asidosatt sina férpliktelser i sa hog
grad att han eller hon sk&ligen inte bér fa behalla lagenheten. Underrattelse enligt férsta stycket 1 och
2 ska betraffande en bostadsl&dgenhet avfattas enligt formuldr 1 och betraffande lokal enligt formular 2,
vilka bada faststéllts enligt férordningen (2003:37) om underréattelse enligt 7 kap. 23 § bostadsratts-
lagen (1991:614).

§ 41. Avflyttning

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 37 punkt 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 37 punkt 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som
anges i § 37 punkt 2 och bestimmelserna i § 40 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i § 37 punkt 2 tillampas évriga bestammelser i § 40.
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§ 42. Uppsagning
En uppsagning ska vara skriftlig. Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersattning fér skada.

§ 43. Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till 6ljd av uppsagning i fall som avses i § 37, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kAnda borgenérer vars ratt ber6rs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljiningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsratts-
havaren svarar for blivit atgardade.

§ 44. Ordningsregler

For féreningen gallande ordningsregler, Boendeguiden, utfardas av styrelsen och géller fran och med
den tidpunkt de anslagits pa val synlig plats i féreningens hus eller distribuerats till medlemmarna.

§ 45-46. Ovriga bestimmelser

Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till lAgenheternas insatser.

§ 46. Ovriga bestimmelser

Utbver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt féreningens ordningsregler.

Ovanstaende stadgar har blivit antagna av Bostadsréttsforeningen Ostra Ekedal vid
ordinarie stAmma den 29.5.2023 samt vid extra stAmmorna den 15.11.2023 och den 14.12.2023.



