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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och sate

Bostadsréttsforeningens foretagsnamn ir HSB Bostadsréttsforening Skogen i Karlskoga, org nr. T16411-
5516 Styrelsen har sitt séte | Karlskoga,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till dindamél att friimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
fiireningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler & medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsfireningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsréttsforeningen samt [or att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bosladsrittsfareningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
uiveckling.

Bostadsritt ir den riitl i bostadsréittsfbreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriilt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfareningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad I1SB. HSB ska vara
medlem i bostadsriitlsBreningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritis[Greningen bir genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra it HSD att bifriida
bostadsrilisfGreningen i forvalinimgen av dess angeldpenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avial om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgifier om den ldgenhet som dverlatelsen avser
och om el pris. Motsvarande giller vid byte och géva,

Om tiverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrfide i hostadsrittsiGreningen kan beviljas den som fir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsfreningen dr medlem i, och

1. kommer alt erhilla bostadsratt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. évertar bostadsrétt i bostadsriittsfiireningens hus,
Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsréittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
hostadsréittsfireningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergdtt till annan nirstAende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Dlen som en bostadsriitt Gvergdtt till far inte nekas intride i bostadsrittsfireningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf & uppfyllda och bostadsritttsfireningen skiligen biir
godta forvirvaren som bostadsréittshavare, Om det kan antas att firvirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsréttftreningens
dndamal ritl att neka medlemskap.
Medlemskap (&r inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsfiireningen.

Juridisk person som forviirvat bostadseditt till en bostadsligenhet som inte & avsedd for fritidsindamal fr
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsrtt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsritisfireningens styrelse for att genom tverlatelse firviirva bostadsrétt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samiycke behtvs inte vid exckutiv forsiljning eller tvéngsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid firvéiry som gors av en kommun eller en
TeEIon.

§ 6 Andelsforvarv

Den som frviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstaende
PCrsonet.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergltt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
farvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréittsfreningen uppmana fbrvérvaren att mom sex
ménader friin uppmaningen visa att négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfireningen har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte [Gljs, fir bostadsratten
tvangsfirsiljas enligt bostadsrittslagen lir fGrviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Miir en bostadsréitt Gvergitt till ny innehavare, fir denne utiiva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Eit disdsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utiva bostadsriitten trots att didsboet inte dr
medlem i bostadsréttstireningen. Tre &r efter dédsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
alt inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrétisfireningen, har forvirval bostadsriitten och siikt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsriitlen tvingsforsiljas for didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitien och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvel uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen, har forviirvat bostadsriitien och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsfreningen.

For att prisva frigan om medlemskap kan bostadsréitisftreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En tverlitelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dverght till nekas medlemskap i
bostadsriasfireningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tviingsfirsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s att fiireningens ekonomi dr langsiktigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering ftr underhall
av bostadsriltsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingér
#ven fondering [Gr inre underhdll,
Insats fiir Hgenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderménads btirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgiften betalas i ritt tid utgér
drijsmalsrinta enlipt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
saml paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokosinader m.m.

| &rsaveiften ingende ersiittning fiir virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhéllning kan
beriknas efter forbrukning. Fiir informationséverfiring kan ersitming bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgifl, dverlitelseavgift och panisiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisfiireningen far ta ut &verlitelscavgift av bostadsréttshavaren med hagst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Rostadsrillsfreningen fir ta ut pantsiltningsavgift av bostadsritishavaren med higst 1 procent av
prisbasheloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialférsdkringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitmingsavgilt vid underréttelse om pantséttning.

Avaifl for andrahandsupplitelse kan las ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen [ar ta ut
avgill for andrahandsupplatelse av bostadsrfittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett &r, berknas den higsta tillitma avgiften efler det antal
kalenderméinader som ligenheten 4r uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsetittsfreningen Far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgilter fiir tplirder som
bostadsritsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om aveifierna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgar driijsmélsriinta enligt rintelagen pé den
obetalda avaiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoaveilt enligt lag om ersftining for inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfreningens rikenskapsir omfattar tiden 0101-1231.

Senast sex veckor fore ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning.

Denna bestéir av forvalningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styrelsens frklaring ver gjorda anmérkningar i

revisionshertittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fiire den foreningsstdmma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Féreningsstamma

Fireningsstéimman #ir bostadsrittsfireningens hgsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstiimma ska hallas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsdr.

Extra fireningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.
Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman Fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sél
filja forhandlingarna vid freningsstdmman, Ett sdant beslut dr giltigt endast om det bitrfids av
samtliga rostberittigade som & ndrvarande vid freningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitrdden och andra stimmotunkliontirer har
alltid ratt all nédrvara vid fireningsstimmen.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
grendet 1ill styrelsen fére februari minads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till fireningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fareningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
fareninasstimman och ska utfirdas senast tvl veckor fire fUreningsstdmman. Kallelsetiden géller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring,

Kallelse anslas p& lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress 4r kénd for bostadsrittsfreningen.



§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstdmma ska férekomma:

fireningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordfirandens val av protokollftrare

godkinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstdmman

godkannande av dagordning

val av 1vd justerare

val av minst tvll rhstriknare

fraga om kallelse sketl i behtrig ordning

penomging av styrelsens drsredovisning

. genomglng av revisorernas berfittelse

. beslut om faststiillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittningar fir styrelscns ledamdter,
revisarer, valberedning och de andra fortroendevalda som valls av freningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelseledamiiter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamaol

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméater i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersiltare samt &vriga representanter 1 HSB

24, av styrelsen till fareningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmillda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, foreningssidmmans avslutande.
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Extra foreningsstdmma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pi freningsstimma har varje medlem en rijst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttstoreningen har medlemmen en
risL.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgifi har inte ristritl.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfiretrfidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller htigst ett ar
frin uttardandet. Medlem far foretréidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem far medftiva ett valfritt bitride.



§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avglrs valel genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kefivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om nigon vid sluten omrostning inte aviimnar rosisedel eller avlamnar rostsedel utan
rostningsuppgill (s kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

[ fihga om protokollets innehdll g@ller all;
l. rostlngden ska tas in i eller bifogas protokollel,
2. fireningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om rosining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordftranden, om
denne inte har fort protokollel, och av valda jusierare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgangligt hos
bostadsritis(treningen for medlemmarna,
Protokoll ska fiirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ldgst tre och higst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamaot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for H3B.
Fisreningsstimman viiljer styrelsens styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ir hivgst tvé &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av fireningsstimman ska mandattiden [or hilften, eller vid udda tal nrmast hégre antal, vara elt ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Orm styrelsens ordRirande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska
styrelsen inom sig viilja styrelseordftrande fiir tiden till niista fiireningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfireningen. Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fem personer, varav minst tva styrelseledaméter, atl tv tillsammans teckna
bostadsréittsfreningens lirma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fir beslutsfir nér fler dn hilfien av hela antalel styrelseledaméiter dr niirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika riistetal giiller den
mening som styrelsens ordfurande bitrider. Nér minsta antal styrelseledambter for beslutsftirhet r
nérvarande keilvs enhiillighet fir giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jdvig anses som frinvarande.



§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfiirare. Protokallet ska justeras av ordfranden for sammantrédet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsell.

Styrelseledamot har riitt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen ftrfogar Gver
mijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Pratokoll ska foras i nummerféljd och fdrvaras pa etl betrygpande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSE Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden Hr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s alt revisionen 4r avslutad och revisionsberétielsen limnad
senast tre veckor fore [Greningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig ftirklaring till ordinarie
fGreningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstinuma viljs valberedning,

Mandattidan ar ctt ir. Valberedningen ska bestd av ligst (v ledambter, En ledamot utses av
fireningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsétta.

Valheredningen ska till féreningsstimman [4mna firslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadseittsfareningen ska ha fond fir yttre underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhéll.

Inre fond

Bostadssitsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsratsligenheter,

Overfiiring till fond fir inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare far for att bekosta inre underhill av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhiir bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrdn forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsriittsliigenheter i bostadsviittisforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan



Styrelzen ska

|. uppriitta en underhéllsplan fiir genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens

fastighet,

2, arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,
se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

d

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pé bostadsréittsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsfirleckningen betriiffande sin bostadsrtt. Utdraget
ska angs:

|, lkigenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 8vriga ulrymmen,

2. dagen ftr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat réirande pantséttning av bostadsritien, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostmad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgdirderna, Detta giller fiven mark, forrhd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingar i
bostadsréittsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bdr teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstireningen tecknat en
motsvarande [orsiakring till farmén [or bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i firekommande
fall far sjilvrisk och kostnaden fir Aldersavdrag,

Rostadsriittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsriittsféreningen limnar. Fr vissa
Atgarder | lgenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atglirder bostadsrittshavaren vidtar i
ldgenheien ska alltid utforas fackméssigt,

Till Iagenheten hor bland annat:

|, Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs fiir
ait anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.
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lcke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhisrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvittrmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdm, titningslister, brevinkast, las och nycklar.
Gilas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdtier horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt mélning,
Rostadsriittsfareningen ansvarar dock fir milning av utifrin synliga delar av
timnster/fonsterdi,

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverftiring till de delar de
sr synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuclla ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

K ldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldsttider och braskaminer.

Waksflakt, kolfillerflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengiring och
byte av filter.

Sikringsskp, samtliga elledningar i Hgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Eiradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstark.

Malning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fiir renhélining
och snéskotining. ['6r balkong/altan svarar bostadsréittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfrontaltanfront och av golv. Malning utfirs enligt bostadsrétisforeningens instruktioner. Om
Igenheten dr utrustad med takierrass ska bostadsriittishavaren se till att avrinning fisr dagvatten inte

hindras.

Bostadsrilishavaren r skyldig att utan dréjsmil till bostadsratisfireningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar fiir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréattsféreningens ansvar

Rostadsritisfreningen svarar fiir att huset och bostadsriittsfreningens fasta erendom, med undantag
fir bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhillet och hills i gott skick.
Bostadsrittsfareningen svarar vidare [or underhall och reparationer av filjande:

I

Ll

LA

Ledningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler &n en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationstiverforing som
hostadsritsfreningen firsett genheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvéirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen fiirsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgdngar (ej rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskipa/kksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

Y rerdinr

Brevldda och postbox.



§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fisr reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstriimmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.
Dietta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten,

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Rostadsrittsforeningen fiir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsriltshavaren enligt § 31 ska svara fr. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgfird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombygenad av
bostadsritsfareningens hus och som bertir bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om et beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer =4t (icindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriittsfdreningen med anledning av
en om- eller tillbygznad ska bostadsritishavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sill samtycke till forindringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
st med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar fiir Jgenhetens skick eller utfor en diglird i strid med

§ 37, 54 att nAzon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd nagon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som majligt, far
bostadscatstireningen avhjilpa bristen pd bostadsrillshavarens bekostmad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens Lillstind utféra en &tgird i lgenheten som innefattar,
|, ingrepp | en birande konstruklion,
installation cller indring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatlen,
installation eller #ndring av anordning fiir ventilation,
installation eller éndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller
nfigon annan visentlig forindring av ldgenheten.

R X

For en ligenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméssiga eller konstnérliga véirden
kriivs alltid tillstind for en Algird som innebr att ett sidant viirde pdverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstAnd till en ftgiird endast om den fr till pitaglig skada eller oldgenhet [tr
bostadscittsforeningen. Fit tillstind fr forenas med villkor, Om bostadsréttshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsriitishavaren beglira att hyresndmnden privar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitls
far sthrningar som i shdan grad kan vara skadliga {or hiilsan eller annars firsiimra deras bostadsmilji att
de inte skiiligen bir talas. Bostadsriittshavaren ska #iven i 8vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som (ordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriitishavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgbrs ocksd av de som hir
till hostadseitshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som



bostadsréitishavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfiir arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsfareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsfiireningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsriitisforeningen ge bostadsréittshavaren
tillsiizelse att se till att stémingarna omedelbart upphér. Det giiller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp
med aniedning av att stmingarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fiiremél 4r beh#iftat med ohyra fir
detta inte was in i lgenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Forerrddars fir bostadseitesfreningen har ritt att fi komma in i igenheten nér det behdvs for tillsyn
eller fdr att utfara arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller fir att avhjélpa brist nir
bostadsritshavaren fGrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagl sig bostadsrétten cller nir bostadsritten ska tvingsfirsiiljas dr
bostadsiishavaren skyldig att lla ligenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrallsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet &n nbdviindigt.

Bostadsrilisforeningen har ritt alt komma in i ldgenheten och utfbra nédvindiga dtgérder for all
wirota ohyra @ huset eller pa marken.

Om bostadseirshavaren inte mnar tilltride niir bostadsrlittsforeningen har rit till det kan
hostadsriusitreningen ansika om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En busiadseittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till nigon annan for sjlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har négon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om int= samiyeke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fr bostadsréttshavaren dndd upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Nt en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast

nelkas om bostadseitsfireningen har belogad anledning.

Samiyeke il andrahandsupplitelse behiivs inte;
I om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvangs{orséljning enligt
bostadsrétislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrillen och som inte har
antagits till medlem i bostadscéittsforeningen, eller
2. om lgenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till lgenheten innchas av en
kommun eller en region.

Mir samiyeke inte behéivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men tor
bostadsrittsfareningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat 4ndamal &n det avsedda.
Bostadsebtisfireningen fir dock endast Aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadsrittstoreningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen,



§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritien tidigast efter tvd dr fran uppléitelsen och dérigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten 1l bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréfTar

nérmas: efter tre minader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyltjandesitien Ll en lgenhet som innehas med bostadsritt och som tilliefitts dr firverkad och
bostadsritsfdreningen har vt att siga upp bostadsrittshavaren Lill avilytining enligt ftiljande,

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

o sostadsrattshavaren driijer med att betala insats eller upplitelseaveift utdver tvd veckor frin det
atr bostadsramsfareningen efler (Griallodagen anmanat bostadsetittshavaren att fullgiira sin
beralningsskyldighet,

2, Terijsmal med drsavgill eller avgift fir andrahandsupplitelse

om hostadsritlshavaren dredjer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse, néir det
miller en hostadsligenhet, mer dn en vecka efter ftirfallodagen eller, nédr det giller en lokal, mer 8n
i vardamar efter frfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
o Rostadsritishavaren utan nodvindigt samtycke efler tillstind upplater ligenhelen i andra hand,

4. Annat indamil
o lHzenheen anviinds [Or annat indamdl fn det avsedda,

. Inrvymma utomstaende
o bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsfireningen eller
annan medlem,

b. (rhyra

om bostadseittshavaren eller den, som Bgenheten upplatits till i andra hand, genom virdslishet dr
vallande till att det finns olyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

1. Vanvard, stirningar och liknande

o ligenheten vanvirdas pd nagot annat sétt eller om bostadsrittishavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen fir stbrningar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fiiljer bostadsriillsfreningens ordningsregler,

&, Viiprat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten nér bostadsritts[Greningen har et till
tillirtide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsriittshavaren inte fullgir skyldighet som gfr uitiver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt firfarande

om genhelen helt eller till visentlig del anviinds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brottsligt firfarande inghr till en inte ovisentlig del eller
anvinds e tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller



11, Glovliga dtglirder
am bostadsrittshavaren utan behiivligt tillsthnd utfir en &tgérd som anges i § 37 forsta eller andra
styclet.
En uppsiigning ska vara skriftlig,
MNyitjanderdtien & inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydeise.

Riitiziseanmaedan, uppsiigning och séirskilda bestimmelser

Punici 55, 7-0 och 11
Bostadsiittshavaren fir inte sipas upp enligt punks 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsdigelse i snart som méjligt vidoar rittelse.

Punlct 1 -0, 749 och 11
Ar nvitianderiiten enligt punkt 1-3, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsriittshavaren ndj inte skiljas frén
ligenheicn pd cn shdan grund om bostadsrittshavaren vidtar ritielse innan bostadsréttsfreningen har
sagt upo oostadsriitishavaren tll avflytming, Detta géller inte om nytjanderttten & forverkad pd grund
ay sirskiil allvarliga stérningar i boendet,

Boswdsrdnshavaren fr inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadscstsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den
dag i oostadseansfireningen fick reda pa ett firhdllande som avses.

Punki 2

Ar nyiianderstren enligt punkt 2 forverkad pi grund av deiijsmil med betalning av drsaveift eller avgifl
andsupplateise, och har bostadsrills{treningen med anledning av deffa sagt upp

shavaren 1l avilytining, fir denne pd mrund av drisjsmalel inte skiljas frdn lHeenheten

b om aveiften — niv det 8 i om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor frin del an
bostadsriittshavaren har delgels underdilielse om méjligheten att 4 tillbaka ldgenheten genom
a1t berala avgiften mom denna tid, och meddelande om uppsfgningen och anledningen till denna
hae ldinmats 111 sociandmnden 1 den kommuon dér lHgenheten dr beligen.

2. om avaiften  nar det #r (riga om en Jokal — betalas inom tva veckor firiin det atl
bostadsrittshavaren har delgets underrditielse om majligheten att £a tillbaka lgenhelen genom
am hetala avgitten inom denna tid.

Ar det frims o en hostadsligenhet fr en bostadseiittshavare inte heller skiljas frin lgenheten om
bostadsriittshavaren har varil [orhindrad alt betala avegiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd
grund av sjukdom cller liknande oftruisedd omstindighet och avgiften har botalats s snart det var
mdjligr, dock senast ndr tvisten om avhysning avedes i [irsla instans,

WVad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom ait vid upprepade tilifillen inte
betals aveifien, har dsidosatt sina forpliktelser i s3 hiig grad att bostadsrattshavaren skiiligen inte bor fa
behilla Heenhelen.

Beslut om avhvsning far meddelas tidigast tredje vardagen eller utgdngen av den tid som anges i
frsta stycket 1 eller 2.

Puniki 3 och punkt 11

Bostadsetittshavaren fir heller inte sfigas upp enligl punkt 3, om det 4r friga om en

bostadslizenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som mijligt ansoker om tillstind
hos hyresaimmden och fir ansikan beviljad.



Bostadsriittshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sapt till
bostadscitshavaren att videa ritrelse. Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tvA manader frin den
dag di bostadsriittsfreningen fick reda pd ett fichéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Wid stivskilt allvarliza strningar i boendet giller vad som stigs i punkt 7 4ven om bostadsriittshavaren
inte uppranars ait vidia rittelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppléten i
andra hand,

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
sdrskill allvarliga stéeningar far uppstigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punki it

En bostadscinshavare kan skiljas frfn ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen har
sagl ups bostadsrattshavaren till avflytning inom tva manader fran det all bostadseittsfireningen fick
reda pa (Grhdilandet. Om det broteslipa farfarandet har angetts 611 ital eller om fSrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin vitl Ull uppséigning intill dess att tvd
ménader har gh firdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kvafi cller det réusliga forfarandet har
avslutats pd nfioot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mar midd
maoita

anile enligl nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
vz venliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som ladivs av den;

. wellstigelse om stbrningar i boendet

2 illsfigelse att avhijdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelssavgift

4. uillsigelse at vidia ritelse

S meddelande till socialnfimnden

&, underrittelse tll panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritsfreningen
7. uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angiende nekat medlemskap,

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom [Greningens
fastighet. pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller Airmatecknare fEr inte utan [Hreningsstimmans godlkdinnande avhiinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdtt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fiirindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sfisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen cller firmatecknare fir anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriillsfireningens fastighet eller tomitritr,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut



Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fiir HSB;
. beslut att dverlita bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar.

Fiir giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fiir IISB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om éndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Rikstérbund beslutade normalstadgar féir bostadsréittsfdreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfreningen beghr sitt uttriide ur HSB blir beslutel giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra fdljande foreningsstimmor och p den senare [reningsstEmman bifriitts av
minst tvi tredjedelar av de riistande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firetagsnamn #ndras utan tillimpning
av & 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfireningen upplises ska terstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i frhallande till
bostadsriitisligenheiernas insatser.

Firmatecknare HSB Brf Skogen i Karlskoga




