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Forvaltningsberattelse 2023

Styrelsen for HSB brf Skogen i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte &r i Karlskoga. Bostadsrattsféreningen har en andel motsvarande
67% i Skogsang Norra Samfallighetsférening org nr 716411-9823, som bestar av underhall av
samlingslokal, garage, vagar och évriga markytor.

Forvaltning

Vicevard har varit Sixten Osterlund och Stig-Erik Strémberg.

Skétseln av den yttre miljon och snéréjning har ombesoérjts av Karlskoga Alltjanst AB.
HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-20.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Skogsasen 20, Skogen 18, Skogsang No 1, Skogséang S¢ 9 byggdes ar 1909,
1918, 1929 och ombyggdes ar 1977 - 78.

Pa fastigheten finns 7 bostadshus med tillsammans 42 ingangar med adresserna Noravagen
16 A-F, 20 A-F, 26 A-F, 21 A-F, 23 A-F, 25 A-F, 27 A-F.

Storlek Antal (st) m?
3rok 42 3538,00
42 3 538,00

Garage 42 st
Taxeringsvardet &r 21 582 tkr varav byggnadsvérdet ar 13 734 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2023-06-14.

Tidigare genomforda storre Underhallsatgérder/investeringar

Byte av fasader och tillaggsisolering samt nya energieffektiva fonster och ytterdorrar 2014-2015.
Nytt [&ssystem 2015-2016.

Byte varmvattenberedare 2019.

Nya lekanordningar for lekplatser 2019.

Energideklaration férnyad 2019.

Asfaltering vid garagen 2021.

Ny el i garage 2022.

Fordonsladdning 2022.

Reparation skorstenar hus 16, 20 och 26, 2022.“}#
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid rets slut 43 (43) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgér en. Under aret har 9 lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Sixten Osterlund ordférande

Jérgen Jern vice ordférande

Maria Lunde sekreterare

Tobias Israelsson ledamot

Stig-Erik Strémberg ledamot

Charlotta Hagberg ledamot

Jan Lind ledamot

Eva Sandwall ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors t o m 2024-01-01

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Sixten Osterlund, Maria Lunde och Jan
Lind.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sixten Osterlund, Jérgen Jern, Johan Réjare Linda Wahlstrém och Malin
Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Peter Christensen, suppleant Natalie Nilsson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmédktigesammantrade, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantréade har varit Sixten Osterlund, ersattare
Jérgen Jern.

Valberedning |

Valberedningen har varit Felicia Fernandez Lauri, sammankallande och Kurt Fors. "\ i
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

Arets underhall

Underhall av fastigheter och markytor enligt fastighetsbesiktning.
Atgéarder efter vattenskador i kallare.

Aktiviteter

Gemensam var och héststadning, arsméte, fastighetsmassa, forvaltarkonferens, budgetkonferens,
kurser for revisor och valberedning.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 5% 2023.

Framtida underhall
Malning av samtliga hus, 16,20,26,21,23,25 och 27.

Budget for ar 2024

| budgeten finns ett behov av underhallsatgarder pa 114 tkr.

Arsavgifterna héjs med 3% 2024-01-01.

o<
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2147 2 046 2 060 2020
Resultat efter finansiella poster, tkr 217 521 483 277
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm * 604 578 582 571
Driftskostnader, kr /kvm, totalyta bostad 372 274 260 327
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1952 2 002 2 052 2103
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 1952 - - -
Likviditeti % ** 493 443 466 452
Soliditeti % *** 50 49 47 45
Sparande, kr/kvm, totalyta **** 146 - - -
Rantekanslighet ***** 3 - - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ****** 39 - - -
Arsavagift kr/totala intakter i % 99 - - -

* | arsavgiften for bostader ingar inte hushallsel och varme da medlemmarna tecknar privata
abonnemang for detta.

** |ikviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(Omsattningstillgangar/Kortfristiga skulder). Likviditeten bér vara storre an 100.

=+ Soliditet = Foreningens forméaga att bara forluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre an 0.

=+ Snarande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinversteringar.
=+ Rantekanslighet visar den héjning av avgifterna som behovs fér att tacka 1 % réntedkning, allt
annat lika.

= | anergikostnaden per kvadratmeter ingér kostnaden for el och vatten. Véarme och hushallsel
ingér inte eftersom medlemmarna tecknar privata abonnemang for dessa kostnader.

Eget kapital
Underhalls Balanserat Arets

Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 529 300 3307 631 3236 358 520 554
Disposition enligt stammobeslut 520 554 -520 554
Reservering till fond fér YU enl.plan 139 000 -139 000
lanspraktagande av fond for YU -8 194 8194
Arets resultat 216 741
Belopp vid arets utgang 529 300 3438 437 3626 106 216 741 L‘m

YU = Yttre underhall
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Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3756 912
Arets resultat 216 741
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -139 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande érets kostnad 8 194
Summa till stammans férfogande 3842 847
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 3 842 847
Summa 3842 847

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- ochy
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. v
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 2 147 024 2 046 198
Ovriga rorelseintakter 3 17 377 26 414
2 164 401 2072612
Rérelsens kostnader
Drift 4 -1314 792 -968 545
Underhall 5 -8 194 -
Personalkostnader 6 -219 003 -201 090
Avskrivningar 7 -292 488 -278 425
Rorelseresultat 329 925 624 551
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 67 958 29 791
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -181 142 -133 788
Resultat efter finansiella poster 216 741 520 554
Arets resultat 216 741 520 554
Tillaggsupplysning
Arets resultat 216 741 520 554
Reservering till fond for yttre underhall -139 000 -129 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 8 194 -
Resultat efter fondférandring 85935 391 554 |

V4
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 10 10 362 819 10 655 307
Inventarier 11 - =
10 362 819 10 655 307
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 10 362 820 10 655 308
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1825 4 565
Swedbank underkonto 919 054 485 959
Ovriga fordringar 12 649 70 014
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 193 184 356 608
1114 712 917 146
Kortfristiga placeringar 14 3 100 000 3100 000
Kassa och bank 15 1023 292 946 710
Summa omsittningstillgangar 5238 004 4 963 856
SUMMA TILLGANGAR 15 600 824

15619 164\
AW
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 529 300 529 300

Fond for yttre underhall 3438 437 3 307 631
3967 737 3 836 931

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3626 106 3236 358

Arets resultat 216 741 520 554
3842 847 3756 912

Summa eget kapital 7 810 584 7 593 843

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5323 505 4233623
5323 505 4233623

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1581722 2 849 788

Leverantorsskulder 51 360 112720

Aktuell skatteskuld 50 377 109 396

Ovriga skulder 17 60 447 48 482

Fond for inre underhall 18 484 315 453 661

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 238 514 217 651
2 466 735 3791698

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 600 824

15619 164&
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Kassaflédesanalys

2023-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 216 741
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 292 488

509229
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 509 229
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 235 529
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -56 897
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 687 861
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -178 184
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -178 184
Arets kassaflode 509 677
Likvida medel vid arets borjan 4 532 669

Likvida medel vid arets slut 5042 346i, :
: I



