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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresla hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna skall

tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av
anlaggningstillgdngar (ex fastigheter, inventarier)
samt omsattningstillgdngar (kontanter, fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av eget kapital,
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga
skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu e
betalda kostnader mm). Under eget kapital
redovisas grundavgifter, reserveringar samt

disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat- och

balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgdngar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex

fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgdng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida
planerade underhdll. Avsattning eller reservering
sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gangen nar foreningen

bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett 3r.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Féreningen.

Omséttningstillgﬁngar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i

o o
regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av medel
for att anvandas till den lopande driften, underhall

och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Vivstands
789200-5443

Styrelsen for Brf Vivstanas, med sate i Timr3, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1967-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1973-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-30.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2022-08-13.
Peter Dahlin Ordforande

Lars-Erik Bystrom Vice ordforande

Jessica lvarsson Sekreterare

Ann Charlotte Amrén Ledamot

Lars Lindstrom Ledamot
Kerstin Olsson Suppleant
Under dret har 10 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsen Iopande arbete.

Revisorer

Ernst &Young AB Ordinarie extern

Valberedning
Jan Ove Mollner Sammankallande

Rene Poll

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-08-13.

Arsredovisningen dr upprattad av
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Brf Vivstands
789200-5443

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vivsta 32:1 1973 Timra
Vivsta 32:2 1973 Timra

Fastigheterna bebyggdes 1970-1973 och bestdr av 4 bostadshus. Fastighetens vardear ar 1973.
Fastigheten ar belagen pa Mellangatan 10-38.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 668 kvadratmeter, varav 8 623 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 45 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upp|§ter139 lagenheter med bostadsratt och en lokal.

Lagenhetsfordelning:

63
40
34
1 1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Lokaler:
Verksamhet
Vaktmasteri/kontor

Arsredovisningen dr upprattad av
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Brf Vivstands
789200-5443

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Underhéllsplan

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2004 och revideras arligen. Det planerade underhallet

syftar till att erhalla en lang livslangd pa foreningens tillgdngar. Till detta sker arliga avsattningar till fastighetens

underhallsfond. Nedanstdende dtgarder har genomforts eller planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar

Installation av laddboxar 2023

Berlysning 2023

Utemiljo 2023 Boulebana, pergola, soldack, fasadarmatur
Utemiljo 2022 Uteplats, trappa

Bokningspaneler 2021

Utemiljo 2021 Asfaltering, plantering, byte dagvatten- och avloppsbrunn
Energideklaration 2020

Malning 2020 Golv och vaggar

Undercentral 2020 Byte vvc pump

Parkeringsplatser 2020

Traktor 2020 Inbyte av gammal traktor (2018)
Lek- och uteplats 2019

Belysning 2019

Cirkulationspumpar varme 2019

Torkskap 2019

Tvattmaskin 2019

Tvattmaskin 2018

Utemiljo 2017 Planteringar mm

Relining 2015-2016 Fran anslutningspunkt
Torktumlare 2015

Utomhusbelysning 2015 Byte av armaturer

Elektroniska dorroppnare 2014

Franluftsflaktar, tak 2013-2014

Akgrésklippare 2013

Ombyggnad lokal till lagenhet 2012 Mellangatan 12, fd tandlakarmottagning
Takrenovering 201 Mellangatan 32-38
Reglerutrustning fjarrvarme 201 Webbaserad reglering
Torktumlare 201

Asfaltering 2010 Mellangatan 26-30
Lagenhetsdorrar 2009 Sékerhetsdorrar

Lassystem 2009 Elektroniskt skalskydd, porttelefon
Takrenovering 2009 Nytt papptak

Ombyggnad lokal till lagenhet 2007 Mellangatan 24

Fonsterbyten 2005

Garage/forrad 2001

Balkonger 1996 Inglasning

Badrumsrenovering 1993 Stambyte

Arsredovisningen dr upprattad av
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Brf Vivstands
789200-5443

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
TV-avtal Tele2

Parkeringar Aimo park

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 139 st. Av dessa har 10 st overlatits under aret.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|§te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 163 st, under aret har 11 st uttraden skett och 13 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 165 st.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta 665 656 656 656 656
/&rsavgifts andel i % av total intakt 931 - - - -
Lan/kvm totalyta 1050 1240 1290 1339 1387
Lan/kvm bostadsrattsyta 1055 - - - -
Elkostnad/kvm totalyta 47 38 39 56 o4
Varmekostnad/kvm totalyta 146 127 131 16 18
Vattenkostnad/kvm totalyta 56 60 58 50 53
Energikostnad/kvm totalyta 249 - - - -
Sparande/kvm totalyta 13 - - - -
Rantekanslighet (%) 1,6 - - - -
Genomsnittsranta (%) 2,3 1,4 1,3 1,4 1,8
Nettoomsattning (tkr) 6134 6085 6127 6220 6075
Resultat efter finansiella poster (tkr) -683 -542 -427 -297 161
Soliditet (%) 12,0 14,9 17,5 19,5 20,6
Kassalikviditet (%) 56 100 118 264 244
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 256 300 269 264 244

|an, inkl. nasta ars amortering

Arsredovisningen dr upprattad av
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Upplysning vid forlust

Brf Vivstands

789200-5443

Foreningens forlust bedoms inte paverka foreningens framtida ekonomiska ataganden da foreningen har ett

positivt kassaflode fran den lopande verksamheten samt amorterar pa sina lan. | resultatrakningen redovisas en

vérdeminskning pa Fbreningens byggnader i form av avskrivningar. Avskrivningama aren bokaringsméssig

kostnad som inte péverkar likviditeten men vilken kan leda till ett negativt resultat. St\/re|sen ska tillgodose att

foreningen far in medel for att tacka kostnader, amorteringar och avsattning for framtida underhall.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avghct underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1069478 439130 2281663 -1122104 -541549 2126 618
Disposition av foregaende
ars resultat; -541549 541549 0]
Avsattning till yttre fond 411000 -411 000 0]
Uttag ur yttre fond -550 884 5590 884 0]
Arets resultat -683114 -68314
Belopp vid arets utgang 1069 478 439130 2132779 -1514769 -683114 1443504
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande stér foljande med
ansamlad forlust -1514769
arets forlust -683114
-2197 883
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhill 411000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -294 069
iny rékning overfores -2314 814
-2197 883
Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrakning med noter.
Aorsredovisningen ar upprattad av
NISSES Forvaltnings AB 6(15)



RESULTATRAKNING

Brf Vivstands
789200-5443

Rorelseintakter 2023 2022
Nettoomsattning 6133138 6 085103
Ovriga rorelseintakter 24 471 0
Summa rorelseintakter 6157 610 6 085103
Rorelsekostnader

Driftskostnader -3608166 -3 516 858
Ovriga externa kostnader -265 313 -228 16
Personalkostnader -1425 515 -1303352
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1389537 -1430 283
Summa rorelsekostnader -6 688 531 -6 478 609
Rorelseresultat -530 921 -393 506
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 880 586
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -205073 -148 629
Summa finansiella poster -152193 -148 043
Resultat efter finansiella poster -683 114 -541549
Resultat fore skatt -683 114 -541549
Arets resultat -683 114 -541549
Aorsredovisningen ar upprattad av
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BALANSRAKNING

Brf Vivstands
789200-5443

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7506182 8 643 981
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 126150 223 091
Summa materiella anlaggningstillgangar 7632 332 8867072
Summa anlaggningstillgangar 7632 332 8 867072
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 68 028 51161
Ovriga fordringar 702 650 584161
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 222414 202 897
Summa kortfristiga fordringar 993 092 838 219
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 309 309
Summa kortfristiga placeringar 309 309
Kassa och bank

Kassa och bank 3321716 4524274
Summa kassa och bank 3321716 4524274
Summa omsattningstillgangar 431517 5362802
SUMMA TILLGANGAR 11947 449 14 229 874
Aorsredovisningen ar upprattad av
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BALANSRAKNING

Brf Vivstands
789200-5443

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1069478 1069478
Upplatelseavgifter 439130 439130
Fond for yttre underhall 2132779 2281663
Summa bundet eget kapital 3 641387 3790 271
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1514 769 -1122104
Arets resultat 683114 541549
Summa fritt eget kapital -2197 883 -1663 653
Summa eget kapital 1443 504 2126 618
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2890575 6734027
Summa langfristiga skulder 2890 575 6734 027
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6207 627 4 012 507
Leverantorsskulder 381996 292 377
Skatteskulder -103 021 -105 007
Ovriga skulder 319 257 371730
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 807 511 797 622
Summa kortfristiga skulder 7613 370 5369 229
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11947 449 14 229 874
Aorsredovisningen ar upprattad av
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Brf Vivstands
789200-5443

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten 2023 2022
Resultat efter finansiella poster -683114 -541549
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1389 537 1388780
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 706 423 847 231
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -16 867 2766
Forandring av kortfristiga fordringar -138 006 -27 987
Forandring av leverantorsskulder 89 619 -197 329
Forandring av kortfristiga skulder -195 395 1353575
Kassaflode fran den lopande verksamheten 445774 1978 256
Finansieringsverksamheten

Forandring Ian -1648 332 -1600 983
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1648 332 -1600 983
Arets kassaflode -1202 558 377273
Likvida medel vid @rets borjan

Likvida medel vid drets borjan 4524274 4147 001
Likvida medel vid arets slut 3321716 4524274
Aorsredovisningen ar upprattad av
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Brf Vivstands
789200-5443

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
/&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och Bokféringsnémnclens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar
Byggnadens anskaffningsvarde skrivs linjart av pa S0 &r, darefter utforda fastighetsforbattringar skrivs av enligt
beraknad nyttjandeperiod pa 10-30 ar.

Maskiner skrivs av pa 5 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av |§ngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan, inkl. nasta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga Ian men med hansyn till

. o .
nasta ars amortermg

Arsredovisningen dr upprattad av
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Brf Vivstands
789200-5443

NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
/&rsavgifter bostader 5731024 5646 497
Medlemsel 238 539 270 490
Hyror parkeringar 136 643 119 510
Overlstelse- och pantsattningsavgifter S 741 25012
Ovriga debiterade avgifter 17190 23594
6133138 6 085103
| foreningens arsavgifter ingdr varme, vatten samt abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetskostnader 1147 14 800
Reparationer 285203 184 520
Planerat underhall 294 069 559 884
Elavgifter 408 839 324768
Uppvarmningskostnader 1262 312 1103 338
Vatten och avlopp 483 837 516 331
Renhallning 116 597 103712
Snorojning/sandning 38 21 23 069
Kabel-TV 141930 128789
Bredband 167155 166 900
Forbrukningsmaterial/forbrukningsinventarier 134 380 134 811
Forsakringspremier 134 863 126 636
Fastighetsavgift 129 300 129 300
3608167 3516 858
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstallda 2023 2022
Kvinnor 1 1
Man 1 1
2 2
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvoden 29000 29000
Loner 733 265 680 092
Moms pd fastighetsskotsel 322 586 307379
Sociala kostnader 292 358 248766
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 39198 30994
Sarskild loneskatt pa pensionskostnader 9107 7121
1425 514 1303352
Aorsredovisningen ar upprattad av
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Vivstands
789200-5443

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 28577754 28577754
Inkop 154 797 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 732 551 28 577754
Ingdende avskrivningar -19933 773 -18 658 475
Arets avskrivningar -1292 596 -1275298
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21226 369 -19 933773
|ng5ende anskaffningsvérden mark 1474 300 1474 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden mark 1474 300 1474 300
Utgdende redovisat varde 7506182 8 643 981
Taxeringsvarden byggnader 35042 000 35042 000
Taxeringsvarden mark 7848 000 7848 000

42 890 000 42 890 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1665024 1614 455
Inkop 0 50 569
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1665 024 1665 024
Ingdende avskrivningar -1441933 -1286948
Arets avskrivningar -96 941 -154 985
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1538 874 -1441933
Utgdende redovisat varde 126 150 223 091
Aorsredovisningen ar upprattad av
NISSES Forvaltnings AB
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf Vivstands
789200-5443

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 510 90 dagar 1651524 1731524
Stadshypotek AB 1,06 2024-10-30 1651009 1701009
Stadshypotek AB 2,70 2024-04-30 1525 494 1543546
Stadshypotek AB - - 0 201904
Stadshypotek AB - - 0 463776
Stadshypotek AB 4,69 2026-09-30 2984175 3077775
SEB - - 0 680 000
SEB 1,01 2023-12-28 1286 000 1347000
9098 202 10 746 534
Kortfristig del av langfristig skuld 6207 627 4 012507
Varav amortering 302652 430652
Beraknad del som forfaller till betalning senare an 5 ar fran balansdagen ar 7 935 842 kr.
Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19569 000 19569 000
19 569 000 19 569 000
Aorsredovisningen ar upprattad av
NISSES Forvaltnings AB 14(15)



Brf Vivstanas
789200-5443

Tirnrd den LV lo0a4

Lars-Erik Bystrom

Vice ordforande

Jessica lvarsson Ann Charlotte Amréen

Sekreterare Ledamot

44
ars Lindstrom

Ledamot

¢ i

i
Var revifionsberéttelse har lamnats den T / / 2024

VWMWW

Niklas Nyberg, auktoriserad revior
Ernst & Young AB

Arsredovisningen dr upprdttad av
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Buitding a better
wierking world

Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vivstands, org.nr 789200-5443

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vivstands fér rakenskapsaret 2023~
01-01=2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse foér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrdttsféreningen
Vivstands for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pad ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé& sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 23 maj 2024
Ernst & Ygung AB

ML

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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