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Styrelsen for BRF Forsspinnaren far

Forvaltningsberattelse iz

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-11-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-01-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-11-01.

Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

[ resultatet ingér avskrivningar med 633 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 73 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Konstapeln 9, i Nykopings kommun och bestar av 2 byggnader med totalt 36
ldgenheter. Byggnaderna uppfordes 1947. Fastigheternas adress dr Annebergsgatan 2 A-D i Nykdping.

Fastigheten #r fullvdrdeforsidkrad i Folksam via forsdkringsformedlare Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgg ingér i fastighetsforsakringen
d.v.s. betalas av foreningen.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal lokaler 7
Antal garage 1
Antal forrad 1
Total tomtarea 2 488 m?
Total bostadsarea 1 620 m?
Total lokalarea 237 m?
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22 227 000 kr
22 227 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

Riksbyggens kontor i Nykoping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Dygnet runt - Jour
Vattenfall Fjéarrviarme
Vattenfall Elnit och elhandel
Sappa Bredband

Sappa TV digitalt

Kiwa Inspecta Hissbesiktning
Kone Hisservice
Nykopings kommun Avfallshantering

Clean Me, Nykdoping Rengoring sopkarl

Lavéns fastighetsservice AB
Lavéns fastighetsservice AB

Riksbyggen / A Renggrarna I Sérmland AB

Snéréjning o sandning
Gris- och hickklippning
Trappstddning

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 109 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt. Underhéllsplanen omfattar
normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan reviderades i september 2023.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhéllskostnader till 9 248 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 925 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 457 tkr (282 kr/m?.).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Renovering av tvittstugor 2011
Malning av fonster p& gavlar och entrésidor 2018
Malning av husgrund, kéllardorrar samt tillhérande

rdcken 2019
Lagning/asfaltering av markyta utanfor 2 A 2019
Malning av moteslokal, inoljning av védggar runt

sopkérlen 2020
Belysning och eluttag i moteslokal 2020
OVK-étgérder 2020
Hamling av linden 2020
Tvitt- och skrubbning av takpannor samtliga

entréer 2020
Utbyte av 2 stolpar i staketet utanfor 2 C-D 2020
Byte av blandare i tvdttstugorna 2020
Oversyn av avlopp, vattenledningar och ventiler 2021
Stamspolning 2021
Byte av stamledning & stamventiler till fastighet 2021
Lagning av asfaltsyta utanfor 2 C 2021
Byte undercentral och fjdrrvirmecentral 2021
Asbestsanering 2021
Byte och flytt av vattenmétare 2021
Byte radiatorer trapphus 2021
Nytt Lassystem 2022
Nytt Passersystem inkl. nytt bokningssystem for
tvéattstugor 2022
Miélning av trapphus, kéllardorrar & vindsdorrar 2022
Installation av Postboxar 2022
Byte lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar 2022
Byte utvindiga kéllardorrar 2022
Byte entrépartier till trapphus 2022
Belysning allmidnna utrymmen (LED) 2022
Installation utebelysning 2022
Slutférande varmecentral 2022
Byte korgkablar i hissar 2022
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)

Takatgdrder samt rensning av hdngrénnor, stupror

& montering av 19vsilar. 104

Montering dorrstingare cykelforrad §

Planerat underhall Ar Belopp (tkr)
Malning av fonster 2024 148 tkr
OVK-besiktning franluft 2025 21 tkr
Rensning ventilationskanaler frénluft 2025 49 tkr

Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sonja Andersson Ordforande 2024
Karin Bentero Sekreterare 2025
Kristina Rockstrom Ledamot 2024
Ake Eriksson Ledamot 2024
Christian Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Vikman Suppleant 2024
Thomas Andersson Suppleant 2024
Suppleant
Mikael Aghammar Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 9 protokollforda sammantridden.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdimma holls 2023-05-09.
Extrastimma holls 2023-10-30 pa en proposition for att kunna behalla tidigare revisor som bytt arbetsgivare.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen omsatt ett befintligt ldn pa 3 ar. Nagon extra amortering dr inte gjord p g a planerat
underhall.

Fastighet

e  Den rliga besiktningen av hissarna ar utford av Kiwa Inspecta, giltig t. 0. m. juli 2024.
e  Vattenfall har installerat nya elmatare.
e  Ansdkan om elstdd ar gjord och godkdnd av Skatteverket.

Kort information om vad styrelsen har arbetat med under dret

e  Genomgang av budget.

e  Genomgang och revidering av underhallsplan

e  Kontinuerlig uppdatering av Mitt Riksbyggen — féreningens webbplats
° Infobladet utdelat.

e  Overgripande tillsyn av fastigheterna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 36 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 8%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 10,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 974 kr/m?ar.
Ingér i arsavgiften: Vérme, varmvatten, vinds/kéllarforrad, digital-TV, bredband och bostadsrittstilldgg.

[ begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 8 st.)

Upplysning vid forlust:

Bostadsrittsforeningen har under aret fatt kraftigt dkande rantekostnader vilket har paverkat resultatet negativt.
Styrelsen har beslutat om en hgjning av &rsavgifterna fr o m 1 januari 2024 och kommande héjningar av arsavgifterna &r
nodvindiga for att ticka framtida underhall.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1631 1511 1511 1528 1512
Resultat efter finansiella poster =561 —1957 -1202 —286 —141
Soliditet % —24 -15 7 20 22
Arsavgift andel i % av totala

rdrelsegintéikter = & 84 95 93
ﬁ\é‘:ta;/dgslg tlt(r/kvm upplaten med 974 902 902 902 902
Energikostnad kr/kvm 225 209 204 184 187
Sparande kr/kvm 98 113 225 146 292
Skuldsittning kr/kvm 5529 5591 3650 3638 3 685
Eg;fj;;f&mg ooy gl e 6337 6 409 4184 4170 4224
Réntekénslighet % 6,5 7,1 4,6 4,6 47

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frn &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intakter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Avrsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm fér yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pd totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 28 800 417372 67617 -1 956 776
Disposition enl.
arsstimmobeslut -1956 776 1956 776
Reservering underhéllsfond 457 000 -457 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -109 121 109 121
Avrets resultat -560 727
Vid arets slut 28 800 765 251 -2 237 038 -560 727

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 889 159
Arets resultat —-560 727
Arets fondreservering enligt stadgarna =457 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 109 121
Summa =2 797 765

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2797765
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 630 764 1 511 066
Ovriga rorelseintékter Not 3 32 636 13 690
Summa rorelseintikter 1 663 400 1 524 756
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —942 321 —2 446 128
Ovriga externa kostnader Not 5 —278 039 —287 464
Personalkostnader Not 6 =79 699 —91 641
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar —633 453 —520 381
Summa rorelsekostnader -1 933 512 -3 345614
Rorelseresultat =270 112 —1 820 858
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anlidggningstillgdngar 360 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 118 13
Réntekostnader och liknande resultatposter —291 093 —135931
Summa finansiella poster —290 615 -135918
Resultat efter finansiella poster =560 727 -1 956 776
Arets resultat -560 727 -1 956 776
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 7 533 363 8073 737
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 709 832 802910
Summa materiella anldggningstillgangar 8243 194 8 876 647

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 18 000 18 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 18 000 18 000
Summa anliggningstillgangar 8261 194 8 894 647

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4726 4608
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 157 155 140 270
Summa kortfristiga fordringar 161 881 144 878
Kassa och bank

Kassa och bank 9189 513719
Summa kassa och bank 9189 513 719
Summa omsittningstillgdngar 171 070 658 597
Summa tillgangar 8 432 265 - 9553244
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 800 28 800

Fond for yttre underhall 765 251 417372

Summa bundet eget kapital 794 051 446 172

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 237038 67617

Arets resultat —560 727 —1956 776

Summa fritt eget kapital —2 797 765 —1 889 159

Summa eget kapital -2 003 714 —1 442 987
SKULDER

Langfristiga skulder

Checkrikningskredit 0 0

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 8268 666 9 162 466

Summa langfristiga skulder 8268 666 9162 466

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 1 997 800 1220 800

Leverantorsskulder Not 11 —15922 139 673

Skatteskulder 13 821 8 055

Ovriga skulder 8920 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 222 695 465 544

Summa kortfristiga skulder 2167 313 1 833 765

Summa eget kapital och skulder 8 432 265 9 553 244
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —oul e —L 2507
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 633 453 520 381

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 72 726 —1 436 395
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —17 003 —5 888

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —443 452 88 204

Kassaflode fran den lopande verksamheten —387 729 -1 354 079
Investeringsverksamheten

Minskning/dkning av finansiella anldggningstillgngar 0 —18 000

Investeringar i byggnader & mark 0 -908 172

Investeringar i inventarier 0 —810 667

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -1 736 839
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —116 800 3 604 637

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —116 800 3 604 637

Arets kassaflode -504 529 513 719

Likvidamedel vid arets borjan 513719 0

Likvidamedel vid arets slut 9190 513 719
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50
Standardforbattringar Linjar 30
Markanldggning Linjar 10
Installationer Linjér 5-10
Inventarier Linjdr 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 1578 672 1461 456
Hyror, lokaler 53412 49 664
Hyror, garage 17 856 16 536
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —19 176 —16 590
Summa nettoomsittning 1630 764 1 511 066

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Pant- och overlételseavgifter 5997 13514
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =3 —4
Erhallna statliga bidrag 15284 0
Ovriga rorelseintikter 11 360 180
Summa o6vriga rorelseintédkter 32 636 13 690

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —-109 121 —1 646 849
Reparationer —63 929 =74 968
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —63 474 —60 954
Forsakringspremier =50 081 —44 649
Kabel- och digital-TV —110 312 -99018
Aterbiring frin Riksbyggen 2 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete —20 301 0
Obligatoriska besiktningar —24 627 —24 933
Sno- och halkbekdmpning —22 023 —15 588
Forbrukningsinventarier —1735 -8 022
Vatten =77 389 —68 314
Fastighetsel —63 147 =97 414
Uppvéarmning —276 691 —222 438
Sophantering och atervinning —35 754 —28 456
Forvaltningsarvode drift —26 538 =54 525
Summa driftskostnader -942 321 -2 446 128
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsarvode —244 585 —232 626
IT-kostnader —612 -1 875
Arvode, yrkesrevisorer —14 969 —13 313
Ovriga forvaltningskostnader —5286 —4 832
Kreditupplysningar 0 =27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =5513 —13 041
Kontorsmateriel 0 —150
Medlems- och foreningsavgifter —3 240 0
Kopta tjanster —2 490 =20 349
Bankkostnader —1345 —1250
Summa o6vriga externa kostnader -278 039 —287 464

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Timerséttning =9 140 12 730
Styrelsearvoden —36 880 —41 500
Sammantriddesarvoden —21 600 —18 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 0
Ovriga ersittningar =750 0
Sociala kostnader —11329 -18 961
Summa personalkostnader =79 699 -91 641
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 493 095 493 095
Mark 36 905 36 905
Tillkommande utgifter 16 678 815 15770 643
Markanldggning 222 986 222 986
17 431 801 16 523 629
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 908 172
0 908 172
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 431 801 17 431 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —493 095 —493 095
Tillkommande utgifter —8 641 984 -8 129 359
Markanldggningar —222 986 —222 986
-9 358 065 -8 845 440
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter =540 374 =512 624
-540 374 -512 624
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 898 439 -9 358 064
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 533 363 8 073 737
Varav
Byggnader 0 0
Mark 36 905 36 905
Tillkommande utgifter 7496 458 8 036 832
Taxeringsvarden
Bostéder 21 600 000 21 600 000
Lokaler 627 000 627 000
Totalt taxeringsvarde 22 227 000 22 227 000
varav byggnader 15615000 15615000
varav mark 6612000 6612000
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i Riksbyggen
Rum i heln Livet

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 713 548 23 000
713 548 23 000
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 120 119
Installationer 0 690 548
0 810 667
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 713 548 833 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —2 002 0
Installationer —28 755 —23 000
-30 757 —-23 000
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —24 024 -2 002
Installationer —69 055 —5755
-93 079 -7 757
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —26 026 -2 002
Installationer —97 809 —28 755
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -123 835 =30 757
Restvirde enligt plan vid arets slut 709 832 802 910
Varav
Inventarier och verktyg 94 093 118 117
Installationer 615739 684 793
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f‘ Riksbyggen

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 59 555 50 081
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 491 58 157
Forutbetald renhallning 4521 4 454
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 588 27578
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 155 140 270

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 10 266 466 10 383 266
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —116 800 —116 800
Nista &rs omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut* —1 881 000 —1104 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 268 666 9162 466

*19 tkr for mycket bokat.

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,09% 2024-09-30 1 900 000,00 0,00 19 000,00 1 881 000,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2025-01-30 890 266,00 0,00 12 800,00 877 466,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2025-12-30 2 181 000,00 0,00 12 000,00 2 169 000,00
STADSHYPOTEK 4,78% 2026-10-30 1 104 000,00 0,00 24 000,00 1 080 000,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2026-12-01 928 000,00 0,00 12 000,00 916 000,00
STADSHYPOTEK 4,24% 2027-09-30 1 900 000,00 0,00 19 000,00 1 881 000,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2027-12-30 1 480 000,00 0,00 18 000,00 1 462 000,00
Summa 10 383 266,00 0,00 116 800,00 10 266 466,00

*Senast kinda rédntesatser

Under ndsta rikenskapsér ska foreningen amortera 97 800 kr samt omforhandla 1an om 1 881 000 kr varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 11 Leverantoérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder* —86 150 137 003
Ej reskontraforda leverantorsskulder 10228 2670
Summa leverantdrsskulder =75 922 139 673

*Leverantorsskulderna 4r negativa p.g.a. att en kreditfaktura om 118 tkr som horde till 2022 betalades ut under 2023.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 7779
Upplupna réntekostnader 41 445 42 453
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 1077 —115 069
Upplupna elkostnader 6 083 25408
Upplupna virmekostnader 37413 33760
Upplupna styrelsearvoden 0 27390
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 224 312 113
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 136 453 131 710
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 222 695 465 544
Not 13 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15439 000 15439 000

Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 15 Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Rbf Forsspinnaren
Org. nr. 719000-1052

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av Arsredovisningen f6r bostadstitts-
foreningen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilledckliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga f3r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapséret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn dll de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

dtgirder och andra férhillanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Anmérkning

Stadgar anger att drsavgifter ska beriknas si att foreningens ekonomi
ir langsiktigt hallbar. Beslutad hojning 2023, 8 %, ricker inte for att
Arsavgifter ska ticka utgifter samt avsittning till underhallsfond. Ej
heller 2024 4rs beslutade héjning, 10 %, ger tickning for utgifter samt
avsittning till underhillsfond vilket inte kan anses vara lingsiktigt
hallbart., vilket féranleder anmirkning.

Linkoping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegridnsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F F O rS S p i n n a re n ;’gllkfbigg]; ’c;rsspinnaren nr 1 i samarbete med
nr1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N ngsbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfir helba Livtt
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