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Styrelsen for RBE Uddevallahus 5 far

Forvaltningsberattelse o i

réikenskapsaret

2022-07-01 1l 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla kommun

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat #r bittre #n foregdende ar p.g.a ligre underhéllskostnader d& foreningen tog ut 6 mkr ur fonden for fasad
och balkongprojektet foregdende rikenskapsar. Féreningen har dven ldgre elkostnader detta rakenskapséret dé projektet
ar avslutat.

Féreningen har i samband med projektet #ndrat andelstalen med ny &rsavgift som antogs péa en extrastimma. Pga
tryckfel som inte paverkar &rsavgiften utan bara andelstalet, ska foreningen rosta om det korrigerade andelstalet pa
rsstimman. Arsavgiften behdver inte regleras.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 222% till 158%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under éret
fran 249% till 234%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 1 761 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 120 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheterna Norge 1, I Uddevalla kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 210 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastighetens address dr Skandiavigen 2,4 och 6A-B i Uddevalla.

Fastigheterna dr fullvdrdesforsékrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 18
1 rum och kok 21
2 rum och kak 126
3 rum och kok 45
yxs
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal p-platser 193
Total tomtarea 16 333 m?
Total bostadsarea 12 014 m?
Total lokalarea 90 m?
Arets taxeringsvirde 127 094 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 127 094 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Telia

Elleverans Bixia
Fjarrvdrmeleverans Uddevalla Energi

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 163 tkr och planerat underhall for 190 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan:Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2021 i K3 och visar pa ett underhdllsbehov pé 12 310

tkr under 2024-2051, vilket motsvarar 440 tkr per &r. Avsittning for verksamhetséret har skett med 60 tkr och
budgeterad avsittning for 2023-2024 uppgér till 60 tkr. Fonden uppgdr till 7 926 010 kr for 2023-06-30. 4 @
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gérdar, gronanldggningar, dréinering, vattenservice,

samt byte av avloppsledning 2014
Tvittstugor 2015
Markytor 2016/2017
Driénering 2018
Drinering och markarbete 2019
Gemensamma utrymmen 2020
Huskropp utvéndigt 2020
Garage och P-platser 2020
Véarmepumpar 2021
Underhall fasad och balkong 2021

Avrets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Armaturer 189 996

Foreningen har under rikenskapsaret avslutat projektet géllande fasad och balkonger. 6 mkr 4r tagit ur underhdllsfonden
sen tidigare. Foreningen har aktiverat 75 211 tkr varav 30 mkr pd balkonger skrivs av pa 40 ar och resterande 45 mkr pd
fasad skrivs av pa 50 &r. Totalt har projektet kostat 81 200 tkr. Detta har finansierats med héjda arsavgifter, egen kassa
samt lan.

Foretagen som har utfért jobbet dr Tommy Byggare som har stétt for balkong och fasad, Kib i Uddevalla AB har statt
for projektledning och GH El har haft hand om elarbetet framst till balkongerna.

Planerat underhall enligt UH-plan Ar Kommentar
OVK 2022/2024

Invindigt, trappuppgang och kéllare 2025/2027

Byte motorvdrmare 2025/2027

Underhall asfalt 2025/2027 p_ /yﬂ
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Lyngstam Ordférande 2023
Gert Oskarsson Sekreterare 2024
Sture Starenhall Vice ordférande 2023
Karl Gustaf Ekstrom Ledamot 2024
Gunilla Svensson Ledamot 2023
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Hogfeldt Suppleant 2023
Niklas Oskarsson Suppleant 2024
Gunnar Andreasson Suppleant 2023
Suppleant
Pia-Lott Hansson Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
RevisorsCentrum i Skévde AB
Anders Karlsson, huvudrevisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Per Pedersen revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Claes Oltegen 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Andersson 2023
Veronica Higg 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen avslutat sitt projekt som innefattar fasad och balkong. Projektet var fardigstéllt vid
arskiftet av 2022/2023 och kostade totalt 81 200 tkr. I samband med detta s& dndrade foreningen andelstal pga dndrade

ytor d4 balkongerna 4r storre #n tidigare. Dessa andelstal andrades pa en extrastimma och togs i bruk med dndrade
arsavgifter 2023-07-01. Som tidigare nimnt ska medlemmarna rosta om dndring igen pga tryckfel pd andelstalet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 249 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 33 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 39 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 243 personer.

Féreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2022 dé avgifterna hjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad drsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 809 kr/m?*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 dverlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 24 st.) e xﬂ)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 10 268 10 002 9488 9319 8 981
Arets resultat 1358 -3012 2673 2 685 -1 511
Resultat exklusive avskrivningar 3119 -2078 3607 3618 =577
Avsittning till underhallsfond kr/m? 5 41 41 207 207
Balansomslutning 100 998 114 385 31870 29 815 27 867
Soliditet % 15 12 54 49 42
Likviditet % inklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 158 222 185

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 234 249 781 726 673
Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 809 785 741 727 709
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 344 359 303 298 358
Rinta, kr/m? 158 65 15 17 20
Lén, kr/m? 6771 7281 1087 1 166 1246

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

ba[ansomslutningen./ﬂ /99
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-insatser

Underhélls- fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid érets borjan 332258
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhéllstond
lanspraktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing frédn uppskrivningsfonden

Arets resultat

8056 006

60 000
—189 996

8767475

0
—3012493
—60 000
189 996

—3012493

3012493

1358 683

Vid arets slut 332 258

7926 010

5884978

1358 683

Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. j7 /{?’7
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 268 276 10 002 593
Ovriga rorelseintikter Not 3 146 806 224 226
Summa rérelseintdkter 10 415 082 10 226 819
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 357577 —10 340 076
Ovriga externa kostnader Not 5 —-1011382 —971 024
Personalkostnader Not 6 —288 009 —314 845
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar —1761 165 —933 839
Summa rérelsekostnader -7 418 133 -12 559 784
Rorelseresultat 2 996 949 -2 332 965
Finansiella poster
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 6300 45526
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 265979 67087
Rintekostnader och liknande resultatposter —1910 545 =792 141
Summa finansiella poster -1 638 266 -679 528
Resultat efter finansiella poster 1 358 683 -3 012 493
Arets resultat 1 358 683 -3 012 493
Avsiittning till underhallsfond -60 000 -500 000
lanspraktagande av underhallsfond 189 996 6 000 000
Resultat efter fondféréandring 2 487 507
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 85281 894 11 831551
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 8 0 60360510
Summa materiella anliggningstillgangar 85281 894 72 192 061

Finansiella anliggningstillgangar
630 st garantikapitalbevis a"500 kr i Riksbyggens

Intresseférening Not 9 315000 315000
Summa finansiella anliggningstillgangar 315000 315000
Summa anlidggningstillgangar 85596 894 72 507 061

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 79 107 3363
Ovriga fordringar 30 585 70 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 570 785 5577 594
Summa kortfristiga fordringar 680 477 5651 743

Kassa och bank

Kassa och bank 14721401 36 226 384
Summa kassa och bank 14 721 401 36226 384
Summa omsittningstillgangar 15401 878 41 878 127
Summa tillgangar 100 998 771/z /?9 114 385 188
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 332258 332258

Fond for yttre underhall 7926010 8056 006

Summa bundet eget kapital 8258268 8 388 204

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5884978 8767475

Arets resultat 1358 683 —3 012493

Summa fritt eget kapital 7243 661 5754 982

Summa eget kapital 15501 928 14 143 246
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 75 750 538 81414 163

Summa langfristiga skulder 75 750 538 81414 163

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 5626 125 6709918

Leverantorsskulder 2 106 277 11087 813

Skatteskulder 30 524 15 824

Ovriga skulder 595 667 15 803

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 1387712 998 421

Summa kortfristiga skulder 9 746 305 18 827 779

Summa eget kapital och skulder 114 385 188
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det p basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 62
Stamrenovering Linjér 40
Dérrar och fonster Linjdr 50
Atervinningshus Linjdr 20
Markanldggningar Linjar 25
Byggnad installationer Linjér 45
Hiss och entré renovering Linjér 5
Byggnad fasad Linjdr 50
Byggnad fonster Linjdr 42
Hiss Linjér 25
Byggnad stomme och grund Linjar 50
Byggnad restpost Linjér 50
Byggnad takreperation Linjar 15
Byggnad yttertak Linjér 40
Byggnad Sanitet VVS Linjdr 45
Byggnad viarmesystem Linjdr 50
Byggnad balkong Linjdr 40

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar yi /?)
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor

Not 2 Nettoomsattning

om inte annat anges.

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 9721 384 9 434 456
Hyror, lokaler 6522 6354
Hyror, p-platser 594 670 596 340
Hyror, 6vriga 1776 1776
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 900 -3 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =41 900 —28 387
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt -1 776 -1 776
Rabatter -8 500 -2270
Summa nettoomséttning 10 268 276 10 002 593

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 57051 36 150
Ovriga rorelseintikter 89 755 69 935
Forsdkringsersittningar 0 118 141
Summa &vriga rérelseintdkter 146 806 224 226

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —189 996 —6 000 000
Reparationer —163 216 —357 135
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —332 747 —319 930
Arrendeavgifter —21750 —10 875
Forsdkringspremier —166 490 —159 678
Kabel- och digital-TV =758 826 =727 921
Aterbiring firan Riksbyggen 7300 9200
Obligatoriska besiktningar -18397 —18 492
Bevakningskostnader -2 938 0
Sné- och halkbekdmpning —42 550 —58 063
Statuskontroll —31928 —10 462
Forbrukningsinventarier -5 808 -23 103
Fordons- och maskinkostnader 0 -130
Vatten =557 148 =595 948
Fastighetsel —840 278 —1 044 308
Uppvérmning —975 692 —840 456
Sophantering och atervinning —140 992 —133 362
Forvaltningsarvode drift —116 120 —49 412
Summa driftskostnader -4 357 577/,L -10 340 076
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —858 314 —834 361
Lokalkostnader -3 335 -2 050
[T-kostnader —640 =565
Arvode, yrkesrevisorer —28 391 —23 416
Ovriga forvaltningskostnader —47 935 -52518
Kreditupplysningar —571 -3 297
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —58 601 —38 416
Kontorsmateriel —270 —836
Konstaterade forluster hyror/avgifter =520 0
Medlems- och féreningsavgifter -9 870 -9 870
Bankkostnader -2 930 -2925
Ovriga externa kostnader 0 -2 771
Summa Ovriga externa kostnader -1 011 382 -971 024

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstillda —145732 —143 765
Styrelsearvoden —35 200 —33 200
Sammantradesarvoden —37 800 —50 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 600 -2 400
Ovriga kostnadsersittningar 28 —27382
Pensionskostnader -6 995 =6 136
Sociala kostnader =56 655 =51 562
Summa personalkostnader -288 009 4 -314 845
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 42 838 318 42 838 318
Mark 1210440 1 210 440
Markanldggning 3939 427 3939 427
47 988 185 47 988 185
Summa anskaffningsvarde vid arets bdrjan 47 988 185 47 988 185
Arets anskaffningar
Ombklassificering fran pagaende ny-och ombyggnad
Balkong 30 084 603 -
Fasad 45 126 905 -
75 211 508 -
Arets utrangering
Fasad -429 495 -
-429 495 -
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 122 770 198 47 988 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -33 470 234 -32 692 928
Markanldggningar -2 686401 -2 529 868
-36 156 635 -35 222 796
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnad -1 604 632 =777 305
Arets avskrivning markanliggningar -156 534 -156 534
-1 761 165 -933 839
Arets utrangering
Arets utrangering fasad 429 495
429 945
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 488 304 -36 156 635
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 281 894 11 831 551
Varav
Byggnader 82974 961 9368084
Mark 1210 440 1 210 440
Markanldggningar 1 096 493 1253 026
Taxeringsvarden
Bostader 127 000 000 127 000 000
Lokaler 94 000 94 000
Totalt taxeringsvérde 127 094 000 127 094 000
varav byggnader 88 031 000 88 031 000

varav mark
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Not 8 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Fasad och Balkong 60360 510 93 626
Arets pagaende ombyggnation
Fasad och Balkong 14 850 998 60 266 884
Omklassificiering till byggnad -75211 508 -
Vid arets slut 0 60 360 510
Not 9 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-06-30 2022-06-30
630 st garantikapitalbevis a’500 kr i Riksbyggens Intresseforening 315000 315000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 315 000 315 000
styda foretag
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rinteintidkter 133 691 42 074
Forutbetalda forsdkringspremier 87923 81209
Forutbetalda driftkostnader 3236 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 219 477 209 680
Forutbetald kabel-tv-avgift 126 458 126 490
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 5118 141
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 570 785 5577 594
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 81376 663 88 124 081
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinsitut -3 174 957 -2078 750
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2451 168 —4 631 168
Langfristig skuld vid arets slut 75750 538 81414 163

Tabellen nedan anges i hela kronor. /L/yv
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,67% 2022-09-27 2075 000,00 0,00 2075 000,00 0,00
SBAB 2,67% 2023-02-21 2221 250,00 0,00 2221 250,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2023-09-30 2 747 465,00 0,00 317 504,00 2429 961,00
SBAB 2,67% 2024-02-21 275 000,00 0,00 50 000,00 225 000,00
SBAB 2,67% 2024-02-21 1 037 500,00 0,00 75 000,00 962 500,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-10-30 580 366,00 0,00 8 664,00 571 702,00
SBAB 2,06% 2029-02-12 24 843 750,00 0,00 625 000,00 24218 750,00
SBAB 1,66% 2031-10-16 24 531 250,00 0,00 625 000,00 23906 250,00
SBAB 3,07% 2032-04-16 14 906 250,00 0,00 375 000,00 14 531 250,00
SBAB 3,07% 2032-04-16 14 906 250,00 0,00 375 000,00 14 531 250,00
Summa 88 124 081,00 0,00 6747 418,00 81 376 663,00

*Senast kinda réintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 2 451 168 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. 69 120 826 kr forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfsr redovisar
vi tre [dn om 2 429 tkr, 225 tkr och 962 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har under ndstkommande rikenskapsar

amorterat av lanet pa 2 429 tkr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna loner 0 20 203
Upplupna sociala avgifter 0 2297
Upplupna rdntekostnader 462 267 6414
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4136 0
Upplupna elkostnader 42 634 66 679
Upplupna virmekostnader 47270 38 024
Upplupna kostnader for renhéllning 11685 10 947
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 074 38 032
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 807 645 815 825
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1387712 998 421
Not Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Foretagsinteckning 105 900 000 33100 000

Not Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Under nésta rikenskapsar har foreningen ansokt om elstdd hos Skatteverket som avser elforbrukningen frén 1 oktober

2021 till och med 30 september 2022. Féreningen far utbetalt 205 732 kr. ra
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Uddevallahus nr 5

Org.nr 758500-1501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 5 for ridkenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per

den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niarmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar, Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer 4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ér att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller négra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
Rimlig stkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péi oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifian dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillriick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiin-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten,

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

pr



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, dédribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Uddevallahus nr 5 for rakenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att
bokfvringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedém-
ning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att
vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen,

Skévde och Uddevalla den 25 oktober 2023
Revisorscentrum i Skivde AB
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Arsredovisningen dr upprittad av
R B F U d d eva I I a h u S 5 styrelsen for RBF Uddevallahus 5 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livel
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