Arsredovisning 2023

Brf Rosjon i Sollentuna

714800-2897




Brf R6sjon i Sollentuna Arsredovisning 2023
714800-2897

Valkommen till arsredovisningen for Brf Rosjon i Sollentuna

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN ... ...ttt ittt eeteetieeeneeneeseesensensensensensessessnosensensensans s. 1
FOrValtNiNg S DAt IS .. e e e e e s.1
RESUIE AT AN et e e e e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........ueiiueiiiiii ittt ittt ittt it ite e tiaatteatseaetantsanseensesnnesnnesannsennns s.2
VIS AM N B BN . e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..o e e e e s.6
[ =T 1Yo 1= 5 1 A s.7
UPPlYsning Vid fOrIUST .. ..ottt et e e e s.8
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e s s.8
ReSUIEAtAISPOSITTION ...t ettt e e e e e e e e s. 8
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it ittt teaeeeaesnaesanssansssnsssnnssnnesonesonnsennssnnesns s.9
121 =T £ =11 1 - s. 10
KasSaflodesanalys .. ..uuiutiit ittt iittit it tenetenetennesnaesanesansssnsssasssnntsantsontsonssensssnnssnnssnnnss s. 12
AV =T s.13
LT =T ] /=T s. 20

[ v | S1eg_JseQA-S1--u1oxQ0




Brf R6sjon i Sollentuna Arsredovisning 2023
714800-2897

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1975-02-27.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Sjobussen 1 1975 Sollentuna
Sjokortet 1 1975 Sollentuna

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1976

Foreningen har 198 bostadsratter om totalt 14 184 kvm och 61 lokaler om 360 kvm. Byggnadernas totalyta ar 14 544 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jan Edenfall

Anton Borg

Sven Eric Nilsson

Bengt Olle Petersson

Kenth Holmstrom

Kristina Margaret Makroff Von Gruenewaldt
Maria Lindebro

Marie Kristina Elison

Valberedning

Inger Zetterberg sammankallande
Mats Base

Ordférande

vise ordférande
styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot
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Annica Gull

Firmateckning

Tva i forening

Revisorer
Bjorn Sjodin Revisor Focus Revision AB
Per Thelander Revisor intern revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-22.
Extra foreningsstamma holls 2023-03-20. Eventuellt installera IMD. Installera kodlas i entrédérrar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022-2023 ® V\VS energieffektivisering/energioptimering. Byte av alla fonster. Ytterbelysning stolpar ny ledbelysning
Renovering och asfaltering av gangar/vagar évre delen.

Planerade underhall

2023-2024 @ Byte av belysning utanfor lagenhetsdorrar och i trappgangar. Malning av trapphus och souterangangar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

El och Fjarrvarme SEOM

Stadning Stadpulsen

Vinterskotsel Lévhagen mark och tradgard
Utemiljo, aret runt skotsel Hortologerna i Danderyd AB

Sommar underhall fran maj-t.o.m.oktober ~ Svensk Utemiljo AB

Ovrig verksamhetsinformation
Energieffektivisering/energioptimering av VVS systemet har pagatt under aret.

Renovering och installning av VVS systemet pabdrjades under varen 2023, fastrostade ventiler och ror, vatten i och lackande
kulvertar under husen, element med fastrostade elementanslutningar. Injustering &r gjord, fel och brister kommer att atgardas.

Undersdkningen att sdtta upp solceller som gjordes, beslutades att avvakta, eftersom féreningens tak maste forstarkas till en stor
kostnad.

Fastighetsbesiktnng.

Misstankta fuktskador i golven, trapphus och souterranghus. Besiktning och provtagning har gjorts for att kontrollera asbest och
fukt. Resultatet av matningen ar att det finns ingen asbest vare sig i mattor eller lim, men fukt i golven. Mattorna har rivits ut, golven
har torkats ut/luftats Forslag pa den basta behandlingen av golven dr med diffusionséppen kalkférg, slipa sedan spackla och
dammbinda golven.

28/6 ny arlig syn av fastighet har genomforts.
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Fonsterbyte, mote med entreprendr Jonas Bolin Bollan AB, Magnus Andersson Kamako Konsult och styrelsen, 17/1. Vi fick en tydlig
och noggrann genomgang av 3 glas isolerfonster av aluminium. Svensktillverkade insticksfonster. Mote med medlemmarna planeras
till 12/6 i Karrdalsskolan. Ett vdlbesokt mote infor fonsterbytet med tydlig demonstration och férklaring av fonstrens funktion. Med
mycket ndjda medlemmar och ett positivt resultat. Antal ndrvarande ca 70st.

Bytet borjade V35 i Gvre delen, ett hus i taget och varje hus tog en vecka. Slutbesiktning av fonsterbytet 21/3 2024

Ny ledbelysning pé alla lyktstolpar i omradet och riktning av stolpar som lutar. Aven ny belysning med nummer utanfér alla portar.
Byte av belysning i garage och tvattstugor till ledbelysning, gjordes under varen.

16st nya elbilsladdare, installerades under varen. 8 gamla ar utbytta,

Belysning av fasad och i trapphus bordlaggs till varen 2024.

Under varen 2023 har soprummet férnyats for battre sopsortering och tydliga instruktioner, var man ska slénga sina sopor.
Hanteringen fungerar inte tillfredstéllande, 6versvamning i bade kartongkarl och andra sopkarl. Utokad tomning ar bestalld.

Fortfarande sldngs dock mycket sopor fel men det har blivit battre.

Containrar vid vandplan har tagits bort och ersatts av karl i soprummet.

Kallare och férradsgangar ar inte nagon forvaringsplats for allskons skrép och brate.
Tank pa brandrisken

Provmalning av vaggfarg. Fargforslag har tagits fram och provmalning ar bestalld.
Malningsarbetet bordlaggs till varen 2024, efter fonsterinstallationen ar helt klar.

Branddversyn ar gjord. Atgardsforslag, genomgang och eventuellt byte av utrymningsskyltar. Brandlarm installeras i alla

gemensamma utrymmen.

Ny lag angaende kontroll av féreningens elinstallationer géller fr.o.m. 1/1 2024. Besiktning &r gjord och protokoll finns med noterade
fel och brister. Offert bestalld.

Mote med Stockholms Stadsndt genomgang om bredbandsabonnemang upptill 1000/1000Mbit/sek och fiberanslutning om man
Onskar. Efter en tydlig genomgang, godkadnner styrelsen offerten. En mycket formanlig offert, for foreningens medlemmar.

Planerad inkoppling 14/2 2024.
Sakerhetsbesiktning av utegym, lekplatser och lekredskap. Anmarkningar finns och behéver dtgardas. Offert bestalld.
Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen, teknisk forvaltning och fastighetsskotseln har utférts av Nabo Group AB. Teknisk forvaltare har varit
Marko Jovanovic. Underhallsplanen gas igenom kontinuerligt med Styrelsen.

Lagenhetsforteckningen har dven den hanterats av Nabo Group AB
Underhallsplan gas regelbundet igenom med Nabo och teknisk férvaltning.
Sammantraden och styrelsemoten

Extra stdamma om installation av IMD (individuell matning digitalt) av elférbrukningen i varje ldgenhet och installation av
passersystem/kodlas, holls den 20/3 i Karrdalsskolan. 77st deltagare, varav 10st fullmakter och rostberattigade 67st

Stamman rostade nej till IMD och ja till passersystem/kodlas. Styrelsen har beslutat att avvakta med kodlas.

Ordinarie féreningsstamma genomférdes 22/5 2023 i Karrdalsskolans matsal. Till ordférande fér stamman valdes Ove Schramm.
Totalt 54st ndarvarande medlemmar, 4st fullmakter lamnades, varav 58st rostberattigade. Samt efter stamman ett konstituerande
mote.

Enligt punkt 18 i stammoprotokollet, 5st motioner och 1st proposition behandlades och besvarades.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10st protokollférda sammantraden. 1 konstituerande och 1 extrastamma.
Under aret har 10 st ldgenhetsoéverlatelser genomforts.

Dessutom har styrelsen beviljat 4st andrahandsuthyrningar.
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Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja Hyresnamndens praxis. For att upplata bostadsratten i andra hand krévs
beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort, dd medlemmen under en tidsbestamd period
inte sjalv har majlighet att nyttja lagenheten. Om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand, blir nyttjanderatten till
lagenhet, som innehas med bostadsratt forverkad och foreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrattsinnehavaren for
avflyttning.

Styrelsen gar regelbundet igenom alla befintliga avtal med vara entreprendrer, for ggnomgang och uppgradering.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har 2 konton pa Handelsbanken, transaktionskonto som ger en rénta pa ca 1-2,25% pa belopp 6verstigande 1milj.
och ett swishkonto.

Inlaningskontot pa SBAB och réntan har varit ca 2- 4,25% under aret.

Foreningen har 8st Ian hos Swedbank, totalt 51 569 831, 00kr, varav ett |an pa 4 milj. med fast rénta 2, 83%. Pa Gvriga lan rorlig ranta
ca 4,65%.

En kreditlimit om 25milj. ar beviljad av Swedbank Sofie Werner, infor planerade investeringar under 2023.
Lanen lyfts 4 ggr. efter en uppgjord betalplan med boérjan i augusti.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 5%.

Forandringar i avtal
Avtalet med Svensk Utemiljé AB, om skotsel av foreningens utemiljo avslutades i december.

Ett nytt aret runt avtal tecknades med Hortologerna i Danderyd i december.

Ovriga uppgifter
Information till medlemmarna.
Det finns ett Blankett / avtal avseende ans6kan om renoveringar inne i lagenheterna.

Det finns ocksé en blankett / avtal avseende ansékan om renovering av uteplatser pa framsida och baksida av ldgenheterna pa
markplan finns. Dessa finns pa hemsidan. www.brfrosjon.se

Inglasning av balkonger kraver bygglov.

Det ar varje medlems skyldighet att halla snyggt och prydligt pa sina uteplatser, varda staketen och beskéara véxter sa att de inte
hanger utanfor staketen. Aven loftgdngarna ska hallas snygga och fria fran hinder. Fér allas och vara gésters trivsel.

Medlemsaktiviteter och information

Under aret har en arbetsdagar genomférts. Vararbetsdagen genomfordes 6 maj med sedvanlig uppslutning. Hostarbetsdagen
stalldes in. Flera forslag enligt medlemmars 6nskemal arbetades med. Pa arbetsdagen deltog 25 - 30 st. medlemmar.
Fritidskommittén ordnade fortaring, korv, vatten, te eller kaffe och godis, trevligt och mycket uppskattat av deltagande medlemmar.

Foreningens boulebana anvands flitigt for boulespel, den ligger vid Lomvégen 56.
Var trevliga féreningslokal anvands ocksa flitigt for fodelsedagskalas, fest och moten.

Viktig information, som Vilkomstbrev, Féreningens stadgar, Allmén information fran A-O, Vem gér vad och Trivselregler finns pa
hemsidan. Dessa kan ocksa delas ut i pappersform om sa 6nskas. Dokument och blanketter uppdateras hela tiden och aktuell
version finns alltid pa hemsidan www.brfrosjon.se

Vi har fatt en ny uppgraderad och battre hemsida.

Under aret har styrelsen delat ut 3 st Résjoblad med information till medlemmarna, i mars, september och december.
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Antalet drenden och forfragningar via mail och var hemsida 6kar. Fragor som ofta galler bokningar och hyra av 6vernattningsrum,
motionslokalen, parkeringsplatser och extraforrad besvaras ofta med vandande mail av styrelsens medlemmar. Andra fragor kan

vara mer komplicerade och kan krava bade utredning och hjalp av var forvaltare.

Manga fragor galler ocksa ombyggnad i den egna bostaden, kék och badrum, uteplatser pa fram och baksida, dar styrelsen alltid
anmodar medlemmen att Idsa vara stadgar och skicka in ifyllda ansékningar till styrelsen for godkdannande. Blanketter finns pa
hemsidan. www.brfrosjon.se

FB anvands ocksa flitigt av vara medlemmar. For fragor och svar och annan information.

Kansliet har varit bemannad av styrelsemedlemmar torsdagskvallar udda veckor (utom sommartid). Fran och med sommaren
endast forsta torsdagen i varje manad. Medlemmarna har da kunnat komma ner och stélla fragor, vilket har utnyttjats val.

Arsavgifter

Styrelsen har f6ljt féreningens ekonomi och arbetade med budgeten under hésten med radgivning fran var forvaltare Nabo Group
AB. | december antog styrelsen en budget for 2023 i vilken en avgiftsh6jning med 3% fran 1 januari 2024 bedémdes vara nédvandig.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 245 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och avgaende medlemmar
under aret var 13. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 249 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11042 476 10540 273 10373 218 9 844 958
Resultat efter fin. poster -567 464 416 314 -82 646 -530470
Soliditet (%) 21 35 34 34
Yttre fond 14 577 036 14 029 096 15440 068 16 827 611
Taxeringsvarde 285221 000 285221 000 234964 000 234 964 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 730 697 684 650
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 90,2 93,8 93,6 93,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3636 1885 1896 1908
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3546 1838 1850 1861
Sparande per kvm totalyta, kr 137 156 200 165
Elkostnad per kvm totalyta, kr 109 135 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 124 125 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 39 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 274 298 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,14 1,85 1,23 1,64
Rantekanslighet (%) 4,98 2,70 2,77 2,94

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Genomsnittslig skuldranta (%)

Rantekostnader / (IB Lan-UB lan/2) +UB Lan
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Upplysning vid forlust
Pa grund av extraordinara utgifter for planerade investeringar. Med anledning av det, har styrelsen tagit upp ett nytt lan och med
anledning av lanet och den under 2023 extremt hojda lanerdntan. En tillfallig forlust!

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1276 800 - - 1276 800
Fond, yttre underhall 14 029 096 - 547 940 14577 036
Balanserat resultat -543 846 416 314 -547 940 -675 472
Arets resultat 416 314 -416 314 -567 464 -567 464
Eget kapital 15178 364 0 -567 464 14 610 900

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -675 472
Arets resultat -567 464
Totalt -1 242 936

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 855 663
Att fran yttre fond i ansprak ta -699 896
Balanseras i ny rakning -1398 703

-1 242 936

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 11042 476 10540 273
Ovriga rérelseintakter 3 444 446 3896
Summa rorelseintakter 11 486 922 10 544 169
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 411182 -7 274 332
Ovriga externa kostnader 9 -1136 670 -518 949
Personalkostnader 10 -355778 -325201
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1972 319 -1541 275
Summa rorelsekostnader -10 875 948 -9 659 757
RORELSERESULTAT 610973 884 412
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 51094 27 648
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1229531 -495 745
Summa finansiella poster -1178 437 -468 098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -567 464 416 314
ARETS RESULTAT -567 464 416 314
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 59 299 858 36 670 253
Markanlaggningar 13 2 596 848 2218639
Maskiner och inventarier 14 131 220 149 964
Pagaende projekt 0 66 360
Summa materiella anldggningstillgangar 62 027 926 39 105 216
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 027 926 39 105 216
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 56 000 39294
Ovriga fordringar 15 15463 14 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 322110 318 286
Summa kortfristiga fordringar 393573 372 385
Kassa och bank
Kassa och bank 6 130 660 4279 495
Summa kassa och bank 6130 660 4279 495
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6524 233 4651 880
SUMMA TILLGANGAR 68 552 159 43 757 096
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Brf R6sjon i Sollentuna
714800-2897

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1276 800 1276 800
Fond for yttre underhall 14 577 036 14 029 096
Summa bundet eget kapital 15 853 836 15 305 896
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -675 472 -543 846
Arets resultat -567 464 416 314
Summa ansamlad férlust -1242 936 -127 532
SUMMA EGET KAPITAL 14 610 900 15178 364
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 4000 000 4000 000
Ovriga langfristiga skulder 200 200
Summa langfristiga skulder 4000 200 4000 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 47 569 831 22734 831
Leverantdrsskulder 444 508 136 530
Skatteskulder 21464 7 604
Ovriga kortfristiga skulder 156 290 152 525
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1748 965 1547 042
Summa kortfristiga skulder 49 941 059 24 578 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 552 159 43 757 096
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Brf R6sjon i Sollentuna
714800-2897

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 610973 884 412
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1972319 1541275
Omklassificering 0 521638

2583 292 2947 325
Erhallen ranta 51094 27 648
Erlagd ranta -1229531 -495 745
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 1404 855 2479 227
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -21188 20398
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 527 526 -4 520
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1911193 2495 105
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -24 895 029 -4 142 201
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 895 029 -4 142 201
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 25 000 000 0
Amortering av lan -165 000 -165 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 24 835 000 -165 000
ARETS KASSAFLODE 1851 165 -1812 095
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 279 495 6 091 590
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 130 660 4 279 495
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Rosjon i Sollentuna Arsredovisning 2023
714800-2897

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rosjon i Sollentuna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1,35-25%
Markanlaggningar 3,33-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf R6sjon i Sollentuna
714800-2897

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 10 356 325 9 886 330
Hyresintakter, bostader 14 619 19 200
Hyresintakter, lokaler 69 800 70 300
Hyresintakter, p-platser 470 465 491 467
Ovriga intdkter 127 292 72976
El 3975 0
Summa 11 042 476 10 540 273
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 -4
Elprisstod 439 858 0
Ovriga intédkter 1529 1000
Ovriga rorelseintdkter 3058 2900
Summa 444 446 3896
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 368 196 333277
Besiktning och service 82314 171651
Stadning 272 100 246 276
Tradgardsarbete 329950 305113
Ovrigt 48 807 75011
Snoskottning 12 594 28 764
Summa 1113960 1160093
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 57 498 332017
Bostader 0 31638
Lokaler 7213 0
Tvattstuga 42 275 0
Trapphus/port/entr 3719 0
Dorrar och las/porttele 38 482 0
VA 34954 9825
Ventilation 41 836 0
Kabel-tv/bredband 20 897 0
Garage och p-platser 5068 0
Forsakringsdrende/vattenskada 318 335 0
Summa 570 277 373480
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Brf R6sjon i Sollentuna
714800-2897

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovrigt plan. UH 258 781 162 858
Bostader VVS 0 68 925
Kallarutrymmen 51 808 0
VA 0 36 750
Varme 215528 1350
El 0 37 840
Gard/markytor 56 550 0
Summa 582 667 307 723
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1584 328 1958 469
Uppvarmning 1796 849 1815017
Vatten 610 192 566 165
Sophamtning 279 534 269 898
Summa 4270903 4 609 549
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 264 117 254 483
Kabel-TV 200176 181 529
Bredband 9279 7 512
Ovrigt 62 971 56 991
Fastighetsskatt 336 832 322972
Summa 873 375 823 487
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 546 713 115563
Forbrukningsmaterial 199 523 87 679
Juridiska kostnader 67 238 22918
Revisionsarvoden 40 625 37 886
Ekonomisk forvaltning 282 572 254 904
Summa 1136 670 518 949
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Brf R6sjon i Sollentuna
714800-2897

Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 283 500 260 820
Sociala avgifter 72278 64 381
Summa 355778 325201
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1228321 495 745
Ovriga rantekostnader 1210 0
Summa 1229531 495 745
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 54 664 303 52 807 101
Arets inkop 24 507 451 1857 202
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 79171754 54 664 303
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 994 050 -15950 637
Arets avskrivning -1 877 846 -2043 413
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 871 896 -17 994 050
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 299 858 36 670 253
| utgdende restvdirde ingdr mark med 2140 399 2140 399
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 185 905 000 185 905 000
Taxeringsvarde mark 99 316 000 99 316 000
Summa 285 221 000 285 221 000
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Brf R6sjon i Sollentuna
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2 222 096 3457
Arets inkop 453 938 2218639
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 2676 033 2222 096
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3457 -2700
Arets avskrivning -75 729 -757
Utgdende ackumulerad avskrivning -79 186 -3457
Utgaende restvarde enligt plan 2 596 848 2218639
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 317 719 317719
Utgaende anskaffningsvirde 317 719 317 719
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -167 755 -149 011
Avskrivningar -18 744 -18 744
Utgaende avskrivning -186 499 -167 755
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 131 220 149 964
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 15463 14 852
Ovriga fordringar 0 -47
Summa 15 463 14 805
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Brf R6sjon i Sollentuna
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 50275 45871
Fastighetsskotsel 98 048 92 049
Forsakringspremier 44 418 42 017
Kabel-TV 52 586 49 997
Bredband 292 292
Forvaltning 76 491 71 887
Ovr férutb kostn uppl int 0 16 173
Summa 322 110 318 286
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 4,63 % 3885440 3 885440
Swedbank 2025-12-22 2,83 % 4000 000 4000 000
Swedbank 2024-03-28 4,61 % 4200 000
Swedbank 2024-01-28 4,68 % 3 000 000 3 000 000
Swedbank 2024-01-28 4,68 % 15 684 391 15 849 391
Swedbank 2024-02-28 4,61 % 4000 000
Swedbank 2024-02-28 4,70 % 11 000 000
Swedbank 2024-01-28 4,67 % 5800 000
Summa 51569 831 26 734 831
Varav kortfristig del 47 569 831 22734 831

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 744 831 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 030 19 089
El 150 220 204 608
Uppvarmning 280526 254 152
Utgiftsrantor 272 294 118 087
Vatten 87724 48 330
Bredband 474 379
Forutbetalda avgifter/hyror 914 697 876 397
Berdknat revisionsarvode 26 000 26 000
Summa 1748 965 1547 042
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 51569 831 33009 900

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Projekten som styrelsen arbetar med under 2024. Dammarsberg atgard garagedack. Besiktning gjordes 13/6 2023 av parkeringsdack

och kontroll av golvens lutning i garagen. Aterkommer till varen 2024 med ny besiktning och atgarder. Styrelsen har beslutat att
koépa in portabla farthinder till backen och 6vre delen. Planering av regelbunden stddning av garaget. Belysning, Offert har begarts
for fasadbelysning och belysning i trapphus och souterrang gangar. Ett tilldgg ar belysning i trappnedgangar. Pagar och klart under
varen. Malning av trapphus har paborjats. Ingar tak, vaggar, smidesracken, staldorrar i kdllaren. Det finns ocksa en plan att polera
trapporna. Pagar, och klart under varen. Brandéversyn, styrelsen har fatt ett atgardsférslag och tackat ja. Tidsplan att bérja 1/2.
Stockholms Stadsnét, planerad inkoppling 14/2 VVS injustering, Befintliga fel pa elementanslutningar i flera lagenheter och
allmdnna utrymmen. Arbete paborjades 8/1. Slutbesiktning 5/3. Elinstallationer, anbud har inkommit fér atgard av nédvandiga fel,
utfors i borjan pa aret. Lekplatser, offert har kommit in for atgard av alla A-fel. Styrelsen har tackat ja och beslutade att ga vidare
med att géra en ordentlig renovering av lekplatserna i omradet. Fonsterbyte, slutbesiktning 21/3. Info har gatt ut till alla
medlemmar i januari. Dar de har kunnat sammanstalla fel noterade pa fonstren i sin lagenhet, for atgard fore slutbesiktning.

Foreningen har fatt en ny leverantor till var utemiljo, Hortologerna i Danderyd, Hortum.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Anton Borg Bengt Persson
Vise ordférande Styrelseledamot
Jan Ingvar Edenfall Kent Holmstrom
Ordférande Styrelseladamot
Kristina Margaret Makroff Von Gruenewaldt Maria Lindebro
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marie Elison Sven-Eric Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Focus Revision AB intern revisor
Bjorn Sjodin Per Thelander
Revisor Revisor
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<O Activity log

1. SVEN ERIC NILSSON 7 Signed 14.05.2024 10:31 elD Swedish BankID (DOB: 1951/03/23)
sveneric.nilsson@live.se Authenticated 14.05.2024 10:26  Low IP: 83.251.89.60

2. Anton Johan Borg 7> Signed 14.05.2024 10:37 elD Swedish BankID (DOB: 1995/03/28)
Antonjborg95@gmail.com Authenticated 14.05.2024 10:37 Low IP: 147.28.84.74

3. Jan Ingvar Edenfall 7> Signed 14.05.2024 10:45 elD Swedish BankID (DOB: 1964/05/02)
jan.edenfall@brfrosjon.se Authenticated 14.05.2024 10:45 Low IP: 95.193.137.135

4. K M Makroff von Gruenewaldt 7> Signed 14.05.2024 11:51 elD Swedish BankID (DOB: 1946/09/20)
kristina@makroff-fashion.se Authenticated 14.05.202411:41 Low IP: 2.68.75.37

5. MARIA LINDEBRO 7> Signed 14.05.2024 13:33 elD Swedish BankID (DOB: 1970/01/19)
maria.lindebro@brfrosjon.se Authenticated 14.05.2024 13:30 Low IP: 147.28.84.159

6. KENTH HOLMSTROM 7> Signed 14.05.2024 15:38 elD Swedish BankID (DOB: 1966/03/10)
kenth.holmstrom@gmail.com Authenticated 14.05.2024 15:37 Low IP: 83.185.43.156

7. Marie Kristina Elison 77 Signed 14.05.2024 15:40 elD Swedish BankID (DOB: 1973/04/11)
marieelison@gmail.com Authenticated 14.05.2024 15:39 Low IP: 94.234.100.246

8. Bengt Olle Petersson 7> Signed 15.05.2024 10:39 elD Swedish BankID (DOB: 1963/04/15)
bengt.petersson@brfrosjon.se Authenticated 15.05.2024 10:37 Low IP: 178.174.234.142

9. Per Erik Thelander 7> Signed  15.05.2024 10:59 elD Swedish BankID (DOB: 1945/11/10)
per.thelander@telia.com Authenticated 15.05.2024 10:54 Low IP: 95.202.7.76

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



10.BJORN JOHANSSON SJODIN 7 Signed 15.05.2024 12:25 elD Swedish BankID (DOB: 1983/02/06)
bjorn.sjodin@focusrevision.se Authenticated 15.05.2024 12:23  Low IP: 62.209.170.118

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Rdsjon
Org.nr. 714800-2897

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Rosjon for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och

andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Résjon for r 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor

Per Thelander
Internrevisor
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