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Styrelsen for RB BRF Kronan 1 

Forvaltningsberattelse 9 :c.""""" 
2023-01-01 till 2023-12-31 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte 

annat anges. 

Verksamheten 
Allmdnt om verksamheten 

F6reningen har till 4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot 
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt 

avtalats, och i f6rekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. 

FGreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér daérmed en akta 

bostadsrattsf6rening. 

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-10-24. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-23. 

Foreningen har sitt sate i Lulea kommun. 

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar. 

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 53% till 23%. 

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som 

kortfristiga lan (enligt RevU-18). 
F6reningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har fSrandrats under 

aret fran 382% till 453%. 

I resultatet ingar avskrivningar med 1 011 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 365 tkr. 

Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 
Foreningen ager fastigheten Kronan 1:2 i Lulea kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 63 lagenheter 
samt en gemensamhetslokal. Byggnaderna ar uppférda 2006 och gemensamhetslokalen ar uppford 2017. 
Fastighetens adress ar Armévagen 1, 3, 5, 7, 9, 11 och 13 i Lulea. Foreningen innehar tomten med aganderitt. 

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam. 

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens 

fastighetsférsakring. 

Ligenhetsfordelning 

Antal 

2 rum och kék 8 

3 rum och k6k 35 

4 rum och kék 20 
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Dessutom tillkommer 

Antal 

Antal lokaler 1 

Antal garage 63 

Antal p-platser 12 

Total bostadsarea 5 717 m? 

Total lokalarea 185 m? 

Arets taxeringsvarde 117 382 000 kr 

Féregaende ars taxeringsvarde 117 382 000 kr 

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrattsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norrbotten. 

Bostadsrittsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom 

intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 

utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen aven fa aterbaring pa képta tjanster 

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av 

uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort 

reparationer fér 227 tkr och planerat underhall for 138 tkr, 

Underhallsplan: 
Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt. 

Underhallsplanen anvands ocksa fr att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till 

underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande 

nybyggnationer. 
Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 203 tkr. 

Foreningen har utfért nedanstaende underhall. 

Arets utférda underhall (tkr): 

Beskrivning Belopp 

Installationer 111 

Huskropp utvandigt 6 

Markytor 20 
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiattning 

Styrelse 

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Therese Landstrém Ordférande 2024 

Bror Morin Vice ordférande 2025 

Bo Andersson Ledamot 2024 

Karin Kemi Ledamot 2024 

Bengt Andersson Ledamot Riksbyggen 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Erika Andersson Suppleant 2025 

Hakan Lidman Suppleant 2024 

Vladimir Lazarev Suppleant 2024 

Anna-Lena Isaksson Suppleant Riksbyggen 

Revisorer och évriga funktiondrer 

Ordinarie revisorer Uppdrag 

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag 

Anneli Ahl Fértroendevald revisor 

Revisorssuppleanter 

Britt Dahlin 

Valberedning 

Rolf Skar, sammankallande 

Lars Olsson 

Sune Aberg 

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Under rakenskaps&ret har foreningen genomfért en varmeinjustering i samtliga lagenheter. Vara motorvarmarplatser har 

blivit utbytta till Z-park dar de flesta platser nu har tillgang till laddare for bade elbil samt motorvarmare. En hérslinga 

har blivit monterad i Juvelen for att var samlingslokal ska bli mer tillganglig for alla vara boenden i var forening. Under 

hésten har en kurs =Bo i bostadsratt= genomférts med hjalp av Riksbyggen. Under aret har ocksa tva medlemsm6ten 

hallits. 

Medlemsinformation 

Vid raékenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. 

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 personer. 

Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. 

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 102 personer. 

Foreningens arsavgift andrades 2013-04-01 da den hdjdes med 1,5 %. 

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgifterna med 

5,0% fran och med 2024-01-01. 

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/ar. 

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan 

information jamfért med nyckeltal i flerars6versikten. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.) 

NU 
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Flerarsoversikt 
Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019 

Nettoomsattning 4 893 605 4 862 143 4 853 374 4 437 168 4 896 569 

Resultat efter finansiella poster 354 010 265 850 772 144 4490 027 885 727 

Soliditet % 55 54 53 52 52 
: - Arsavgift andel i% av totala 93 94 94 90 94 

rérelseintékter 
Arsavgift kr/kvm upplaten med 809 813 811 738 818 

bostadsratt 

Driftkostnader kr/kvm 464 523 44] 607 406 

Energikostnad kr/kvm 171 149 155 154 152 

Reservering till underhallsfond 10 187 279 718 105 

kr/kvm 

Sparande kr/kvm 263 342 352 254 339 

Ranta kr/kvm 149 103 90 102 113 
Skuldsattning kr/kvm upplaten med 8 350 8 440 8 876 8 970 9 057 

bostadsratt 

Rantekdnslighet % 10,3 10,4 10,9 12,2 11,1 

Forklaring till nyckeltal 
Nettoomsattning: 
Intakter fran arsavgifter, hyresintaékter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade 

rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: 
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning. 

Soliditet: 
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala 

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt. 

Arsaygift andel i % ay totala rérelseintakter: 
Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala 

intakter i bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna 

(inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). 

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriatt: 
Berdknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan 

som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som 

normalt ingar i arsavgiften) per kvm fér yta upplaten med bostadsratt. 

I begreppet Arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. 

Energikostnad kr/kvm: 
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el. 

Sparande: 
Berdaknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar 

samt eventuella exceptionella/jaémférelsestérande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa 

foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. 

Skuldsdttning kr/kvm upplaten med bostadsratt: 
Berdaknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 

for ytan som ar upplaten med bostadsratt. 

Rantekanslighet: 
Berdknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala 

arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i 4rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férandring av 

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. 
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Forandringar i eget kapital 

Kget kapital i kr Bundet Fritt 

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat 

resultat 

Belopp vid arets bérjan 49 826 600 6 414 273 1 367481 265 850 
Disposition enl. 

arsstémmobeslut 265 850 4265 850 

Reservering underhallsfond 1 203 000 4~1 203 000 

lIanspraktagande av ; 

underhallsfond 4137 621 137 621 

Arets resultat 354 010 

Vid arets slut 49 826 600 7 479 652 567 952 354 010 

Resultatdisposition 
Till Arsstémmans forfogande finns féljande medel i kr 

| Balanserat resultat 1 633 331 

Arets resultat 354 010 

Arets fondreservering enligt stadgarna 41 203 000 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 137 621 

Summa 921 963 

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstémman: 

Att balansera i ny rakning i kr 921 963 

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med 

tillhérande bokslutskommentarer. 
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Resultatrakning 

2023-01-01 2022-01-01 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

Rorelseintékter m.m. 

Nettoomsattning Not 2 4 893 605 4 862 143 

Ovriga rérelseintakter Not 3 101 771 104 181 

Summa rérelseintékter 4 995 376 4 966 324 

Rérelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 42 651 762 42 991 164 

Ovriga externa kostnader Not 5 484 501 473 567 

Personalkostnader Not 6 4170 025 4106 480 

Av- och nedskrivningar av materiella och 

immateriella anlaggningstillgangar Not 7 41011 181 4984 236 

Summa rérelsekostnader 43 917 469 44 155 448 

RGrelseresultat 1 077 907 810 876 

Finansiella poster 

Resultat fran dévriga finansiella 

anlageningstillgangar Not 8 1 890 9 072 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 124 653 36 594 

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 4850 440 4590 693 

Summa finansiella poster 4723 897 4545 027 

Resultat efter finansiella poster 354 010 265 850 

Arets resultat 354 010 265 850 

/ 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark Not 11 99 623 009 100 578 048 

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 080 851 401 603 

Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 0 219 119 

Summa materiella anlaggningstillgangar 100 703 859 101 198 770 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andra langfristiga fordringar Not 14 94 500 94 500 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 94 500 94 500 

Summa anliggningstillgangar 100 798 359 101 293 270 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4365 4365 

Ovriga fordringar 31219 7 423 

Foérutbetalda kostnader och upplupna intaékter 304 915 278 727 

Summa kortfristiga fordringar 335 769 285 785 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 15 5 626 216 5 563 567 

Summa kassa och bank 5 626 216 5 563 567 

Summa omsattningstillgangar 5 961 986 5 849 352 

Summa tillgangar 106 760 345 107 142 622 

as) 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 49 826 600 49 826 600 

Fond for yttre underhall 7479 652 6 414 273 

Summa bundet eget kapital 57 306 252 56 240 873 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 567 952 1 367 481 

Arets resultat 354 010 265 850 

Summa fritt eget kapital 921 963 1 633 331 

Summa eget kapital 58 228 215 57 874 204 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 303 233 38 212 685 

Summa langfristiga skulder 22 303 233 38 212 685 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25 434 454 10 036 462 

Leverantérsskulder 92 762 315 268 

Skatteskulder 12 818 9 050 

Ovriga skulder 62 895 54 823 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 625 969 640 130 

Summa kortfristiga skulder 26 228 898 11 055 733 

Summa eget kapital och skulder 106 760 345 107 142 622 

YH 
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Kassaflodesanalys 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

Den lépande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster selene 265 850 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 

Avskrivningar 1011 181 984 236 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 
forandringar av rérelsekapital 1 365 192 1 250 086 

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 449 984 47 074 

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 4224 827 4102 107 

Kassafléde fran den lopande verksamheten 1 090 380 1 140 905 

Investeringsverksamheten 

Investeringar i inventarier 4735 390 4207 000 

Investeringar i pagaende byggnation 219 119 4168 119 

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 4516 271 4375 119 

Finansieringsverksamheten 

Férandring av skuld 4511 460 42 492 652 

Kassaflide fran finansieringsverksamheten 4511 460 42 492 652 

Arets kassaflide 62 649 41 726 866 

Likvidamedel vid arets bérjan 5 563 567 7 290 433 

Likvidamedel vid arets slut 5 626 216 5 563 567 

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0 
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Noter 

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnaémndens allmanna rad (BFNAR 

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas 

som intiakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de 

ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. 

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar 

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar 

Byggnader Linjar 80-115 

Motorvarmare Linjar 20 

Installationer Linjar 10-20 

Inventarier Linjar 5-20 

Mark ar inte féremal for avskrivningar. 

ae) 
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Arsavgifter, bostader 4 389 912 4 389 912 

Hyror, bostader 1 960 720 

Hyror, lokaler 7760 7 200 

Hyror, p-platser 381 600 314 350 

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 41 500 41 300 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 444 500 430 000 

Vattenavgifter 54 664 65 609 

Elavgifter 103 709 115 652 

Summa nettoomsattning 4 893 605 4 862 143 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Kabel-tv-avgifter 75 600 75 600 

Ovriga lokalintakter 1 720 5 360 

Ovriga ersattningar 19 901 21 801 

RGrelsens sidointakter & korrigeringar 410 0 

Ovriga rorelseintakter 4 560 1 420 

Summa 6vriga rérelseintakter 101 771 104 181 

Not 4 Driftskostnader 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Underhall 4137 621 4707 960 

Reparationer 4226 758 4116 063 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 4100 107 495 697 

Forsadkringspremier 475 522 467 317 

Kabel- och digital-TV 4144 171 4150 343 

Aterbaring fran Riksbyggen 7 500 7900 

Serviceavtal 418 190 416 984 

Obligatoriska besiktningar 416 556 416 543 

Bevakningskostnader 41 664 0 

Ovriga utgifter, képta tjanster 41 289 44 409 

Sné- och halkbekaémpning 4103 948 4100 536 

Férbrukningsmaterial och -inventarier 418 353 483 452 

Vatten 4172 569 4153 258 

Fastighetsel 4373 822 4280 312 

Uppvarmning 4433 465 4418 998 

Sophantering och atervinning 4107 186 4104 236 

Foérvaltningsarvode drift 4728 042 4682 958 

Summa driftskostnader -2 651 762 -2 991 164 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Hyra inventarier & verktyg 0 41 121 

Arvode, yrkesrevisorer 424 000 415 000 

Ovriga férvaltningskostnader 410 152 421 180 

Kreditupplysningar 4| 279 4304 

Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 4-7 508 47 004 

Kontorsmateriel 41 324 0 

Telefon och porto 44 752 47 413 

Medlems- och féreningsavgifter 46 300 46 300 

Bankkostnader -3 181 42 969 

Ovriga externa kostnader 426 006 412 276 

Summa 6vriga externa kostnader -84 501 -73 567 

Not 6 Personalkostnader 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Styrelsearvoden 435 500 =27 917 

Sammantradesarvoden 485 750 453 750 

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 414 500 46 000 

Sociala kostnader 434 275 418 813 

Summa personalkostnader -170 025 -106 480 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- 

och immateriella anlaggningstillgangar 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Avskrivning Byggnader 4887 887 4887 887 

Avskrivning Markinventarier 44 202 44 202 

Avskrivningar tillkommande utgifter 462 951 462 951 

Avskrivning Maskiner och inventarier 427 297 421 147 

Avskrivning Installationer 428 845 48 050 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 011 181 -984 236 

anlaggningstillgangar 

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra 

foretag 1 890 9 072 

Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1 890 9072 

Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Ranteintakter fran bankkonton 124 607 36 587 

Ovriga ranteintakter 46 7 

Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 124 653 36 594 
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2023-01-01 2022-01-01 
2023-12-31 2022-12-31 

Rantekostnader for fastighetslan 4850 440 4591 189 

Ovriga rantekostnader 0 496 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -850 440 -590 693 

Not 11 Byggnader och mark 

Anskaffningsvarden 
2023-12-31 2022-12-31 

Vid arets bérjan 

Byggnader 102 286 391 102 286 391 

Mark 4 387 000 4 387 000 

Tillkommande utgifter 5 036 072 5 036 072 

Markinventarier 84 031 84 031 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 111 793 494 111 793 494 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan 

Byggnader 410 805 021 49 917 133 

Tillkommande utgifter 4356 722 4293 771 

Markinventarier 453 704 449 502 

-11 215 447 -10 260 406 
Arets avskrivningar 

Arets avskrivning byggnader 4887 887 4887 887 

Arets avskrivning tillkommande utgifter 462 951 462 951 

Arets avskrivning markinventarier 44 202 44 202 

-955 040 -955 040 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 170 487 -11 215 446 

Restvarde enligt plan vid arets slut 99 623 009 100 578 047 

Varav 

Byggnader 90 593 484 91 481 371 

Mark 4 387 000 4 387 000 

Tillkommande utgifter 4 616 399 4 679 350 

Markinventarier 26 126 30 326 

Taxeringsvarden 

Totalt taxeringsvarde 117 382 000 117 382 000 

varav byggnader 92 106 000 92 106 000 

varav mark 25 276 000 25 276 000 
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvarden 

2023-12-31 2022-12-31 

Vid arets bérjan 

Inventarier och verktyg 396 985 396 985 

Installationer 207 000 

Arets anskaffningar 

Omklassificering 219 119 51 000 

Inventarier och verktyg 138 375 

Installationer 377 896 156 000 

735 390 207 000 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1139 375 603 985 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 

Vid arets b6rjan 

Inventarier och verktyg 4194 333 4173 186 

Installationer 48 050 

-202 383 -173 186 
Arets avskrivningar 

Inventarier och verktyg 427 297 421 147 

Installationer 428 845 48 050 

-56 142 429 197 
Ackumulerade avskrivningar 

Inventarier och verktyg 4221 629 4194 333 

Installationer 436 895 48 050 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -258 524 -202 383 

Restvarde enligt plan vid arets slut 1 080 851 401 602 

Varav 

Inventarier och verktyg 313 731 202 652 

Installationer 767 120 198 950 

Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation 
2023-12-31 2022-12-31 

Vid arets bérjan 219 119 51 000 

Pagaende ny- och ombyggnation 0 219 119 

Omklassificering installationer -219 119 -51 000 

Summa pagaende ny- och ombyggnation 0 219 119 
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Not 14 Andra langfristiga fordringar 
2023-12-31 2022-12-31 

Andra langfristiga fordringar 94 500 94 500 

Summa andra langfristiga fordringar 94 500 94 500 

Not 15 Kassa och bank 
2023-12-31 2022-12-31 

Bankmedel 4 891 376 5 167 022 

Transaktionskonto 734 840 396 546 

Summa kassa och bank 5 626 216 5 563 567 

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 

2023-12-31 2022-12-31 

Inteckningslan 47 737 687 48 249 147 

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 4S11 460 4511 460 

Nasta ars omférhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -24 922 994 -9 525 002 

Langfristig skuld vid arets slut 22 303 233 38 212 685 

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 

Kreditgivare Rantesats9 Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld 

Omsatta lan 

NORDEA 2,62% 2023-06-21 9 631 426,00 49 578 214,00 53 212,00 0,00 

STADSHYPOTEK 0,62% 2024-06-01 15 829 120,00 0,00 162 352,00 15 666 768,00 

NORDEA 4,56% 2024-06-24 0,00 9 578 214,00 53 212,00 9 525 002,00 

STADSHYPOTEK 1,19% 2026-01-30 7 466 943,00 0,00 75 232,00 7 391 711,00 

STADSHYPOTEK 2,62% 2027-04-30 15 321 658,00 0,00 167 452,00 15 154 206,00 

Summa 48 249 147,00 0,00 511 460,00 47 737 687,00 

<Senast kanda rantesatser 

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 511 460 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig 

skuld. Av den langfristiga skulden férfaller 2 045 840 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande 

skuld 45 180 387 kr forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen. 

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor 

redovisar vi tvé (2) lan om 9 525 002 kr och 15 666 768 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta 

ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla 

eller forldnga lanen under kommande ar: 

Not 17 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31 

Fastighetsinteckningar 

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang 

57 020 000 57 020 000 

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning, 

intraffat. 
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Kronan 1, org. nr 716463-7121 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Kronan 1 fér ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis- 

ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade 

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att Aarsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 

relsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bed6mer ar 

ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 

heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 

slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och gad revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 

grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- 

nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- 
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker- 

het, men ar ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och 

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be- 

slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omd6me 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

4 identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga 

och andamalsenliga fér att utgora en grund fér vara uttalanden. 

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljid av 
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller Asidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhérande upplysningar. 

4 drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 

leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler forhallanden g6ra att en forening inte langre kan fortsatta 

verksamheten. 

4 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehAllet i Aarsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 

rat. 

Den fértroendevalda revisorns ansvar 

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis- 

ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis- 

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Kronan 1 

fér Ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att f6reningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 

for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 

ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 

enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 

traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar- 
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt- 

ning och risker staller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av 

féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 

ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 

nagot vasentligt avseende: 

4 fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 

eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis- 

ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 

ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 

gen. 

Lulea den \@/ 4 ae 24 

ut Leb |! 
Monika Lindgren, KPMG AB Anneli Ahl 

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk- 

ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens 

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det 

registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga 

valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 

omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och 

dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fdr fore- 

ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta 

fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande 

om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst 

eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads- 

rattslagen. 



Att bo i BRF 

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager bostadsrattsforeningens 

byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som gare till en bostadsratt ager du 

ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du 

bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att 

man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar 

sammanhillning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lépande skétsel, drift och underhall kan 

hallas nere. 

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa 

féreningsstémman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for 

bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller 

ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas 

genom din ratt som medlem att lamna motioner till stémman. Alla motioner som laémnats in i tid behandlas 

av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla. 

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av 

bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan 

saljas, arvas eller éverlatas pa samma s&tt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin 

hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsriittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av 

féreningen. Bostadsriattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt 

bostadsrattslagen och stadgarna. 

Riksbyggen forvaltar 

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 

ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt 

folkrérelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer 

som stérsta andelsagare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa 

bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande 

férvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och 

fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t .ex 

fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. 

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. 

Certifikaten ar utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara 

kunder tryget kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullg6ra vara 

Ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa milj6n. 

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista 

Anlaggningstillgangar 
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens 

fastighet med byggnader. 

Avskrivning 
Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och 

den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en 

betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus. 

Balansrakning 
Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. 

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av 

balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och 

eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens 

férmégenhet). 

Bransletillagg 
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvaérmningen av féreningens hus. 

Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis 

av foreningens medlemmar. 

Ekonomisk férening 
En féretagsform som har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av 

ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening. 

Folkrérelse 
En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en 

utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En 

folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt. 

Fond foér inre underhall 
Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av 

bostadsrattshavaren fér underhall och férbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens 

resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansraékningen visar summan av samtliga bostadsratters 

tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal. 

Fond for yttre underhall 
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far 

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska 

finnas) och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras. 

Forlagsinsats 
Foérlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening. 

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en 

mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen. 

Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om 

det finns pengar kvar. 

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis. 

Forvaltningsberittelse 
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdattelsen 

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberattelsens innehall 

regleras i Bokféringsnémndens K-regelverk.



Interimsfordringar 

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter. 

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att foreningen har 

en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut 

ar den nere i noll. 
Upplupna intakter ar intaékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto. 

Interimsskulder 
Interimsskulder ar av tva slag, férutbetalda intaékter och upplupna kostnader. 

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig 

forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. 

Upplupna kostnader ar kostnader fr tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig 

upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott. 

Kortfristiga skulder 
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga 

skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder. 

Likviditet 
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom 

att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de 

kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande. 

Langfristiga skulder 
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande éver aren enligt en 

amorteringsplan. 

Resultatrakning 
Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an 

intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte 

motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i 

féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och 

kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas. 

Skuldkvot 
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ar, 

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder. 

Soliditet 
Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital i 

férhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i 

forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian. 

Stallda saékerheter 
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan. 

Avskrivning av byggnader 
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar 

resultatrakningen som en kostnad. I balansraékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan 

byggnaderna togs i bruk. 

Arsaygift 
Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvandas till den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna. 

Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av 

féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla. 

Arsredovisning 
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma. 

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansraékning och revisionsberiattelse.



Skatter och avgifter 
En bostadsriattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar 

skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande 

fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrékning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning 

med 22 procent. 

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per 

lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten. 

For smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten. 

Nyligen uppférda/ombygegda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till S ar, eller vara helt befriade 

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. 
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna. 

Underhallsplan 
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendémns som planerat underhall. Reparationer avser lépande underhall som ej 

finns med i underhallsplanen. 
Underhllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen 

behéver géra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstémma. 

Eventualférpliktelser 
En eventualforpliktelse ar ett méjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket 

a) ett utfléde av resurser férvdntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar, 

b) det ar ostkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och 

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa. 

En eventualforpliktelse ar ocksa ett Atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som 

skuld eller avsattning pa grund av att 
a) det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas fér att reglera atagandet, eller 

b) en tillfrlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras. 

En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprattad av styrelsen 

R B B R Kro N a N 1 for RB BRF Kronan 1 i samarbete med 

Riksbyggen 

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk 

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedéma féreningens ekonomi. 

Spara darfor alltid arsredovisningen. 

FOR MER INFORMATION: ; 
0771-860 860 Riksbyggen 
www.riksbyggen.se Run Fir hela Lived 


