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Vi har satsat pa hallbarhet

2023 var ett ar dé vi satsade allt pa investeringar. For négra ar sedan installerade vi nya gaspannor med storre
effektivitet. Men 2022 steg gaspriserna oerhdrt mycket. Féreningen ansag sig soka efter ett nytt energislag. Resultatet
blev bergviarme. 6 djupa borror utférdes. Nytt pannrum byggdes och det nya systemet byggdes ihop med det befintliga.
Nir yttertemperaturen gér under -4 grader gar gaspannorna in och ticker upp. De gar dven in varje sondagsnatt och
hdjer varmvattentemperaturen for att motverka legionella bakterier.

Vidare installerade vi ytterligare 90 solceller fran de tidigare 90 — saledes 180 totalt. Dessa ger ett rejilt energitillskott.
Ett rum fOr batterier har iordningstéllts. Pa dnskelistan stir nu batteriinkdp for att motverka effektavgiften som da gér
mot noll (en avgift pa ca 50-60 tusen per ar).

Energikonsult har anlitats for att fa rétt energiklass. Vi dr numera klassade i B, viket i sin tur innebér c: a 0,1 % mindre
ranta.

Naér det géller rdntan bestar den av halva méanadsavgiften, da vi dr hogbelanade. Vi amorterar for ndrvarande endast pa
det nya lan vi upptog for investeringar 2023. Sjélva hade vi vid den tiden 2 miljoner och det nya lénet uppgick till 4

miljoner.

Nar det giller omkostnader har vi arbetat intensivt med dem. Vi gor tex underhéllsbudgeten tillsammans med Kone.
Arlig besiktning visar vad som ska atgirdas.

Under 2023 inforde vi gemensam el. Elrdkningen kommer nu pd manadsavin. Likasa gjorde vi med virme och
varmvatten.

Laddare for elbilar finns forberett for savil utomhus som inomhus.
Ett nytt cykelforrad byggdes for att kunna ge plats &t ett framtida batterirum.

Detta har for den som réknat snabbt i huvudet kostat 6 miljoner. Kassan &r nu i botten och en aterhdmtning paborjas
nésta 4r.

Men vi far inte forglomma nya att gaspannor, 90 solceller samt nytt tridack av hart exotiskt trislag ovan garaget ar
investeringar pa c:a 1,7 miljoner totalt.

Radonmétningar ér utforda med miljondmndens godkénnande.

Vid pennan

Sonny Olsson,

Ordforande

Vagnshjulet 27 Bunkeflostrand
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. . . Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
Vagnshjulet 27 far hérmed

Forvaltningsberattelse s oo
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-05-18. Ekonomiska plan dr registrerad och nuvarande stadgar registrerades
2020-01-14.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Arets resultat ir simre in foregdende ar frimst beroende pa underhéllskostnader och dkade riintekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 47% till 4%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 771 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 66 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Vagnshjulet 5 i Malmoé kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader uppforda med 32
lagenheter, samt ett garage mellan dessa byggnader. Byggnaderna ar uppforda 2006.

Fastighetens adress dr Vagnmakarebyn 5A-5D i Bunkeflostrand.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oférdndrati 10 ar t.o.m.
2025-12-31 med en arlig avgéld pa 193 968 kr.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 4
2,5 rum och kok 3
3 rum och koék 18
3,5 rum och kék 1
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal garage 23

Antal p-platser 16

Total tomtarea 3451 m?
Bostdder bostadsratt 2 694 m?
Total bostadsarea 2 694 m?
Arets taxeringsvirde 56 675 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 56 675 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen &r delaktig i Samfdlligheten Vagnmakarebyn tillsammans med BRF Vagnshjulet 24, BRF Vagnshjulet 25,
BRF Vagnshjulet 26 samt Hyreshem i Malmo. Foreningens andel &r 12,5 procent. Samfélligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar markytor och sopstation inom omrédet samt skoter vatten, sophantering och
snordjning inom namnda omrade.

Foreningen &r d&ven medlem i Annestads samfallightesférening som hanterar skotsel av sopsugsanlidggningen inom
omradet.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 262 tkr och planerat underhall for 201 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhaéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 499 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 185 kr/m?

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 499 tkr (185 kr/m?.) efter beslut av
styrelsen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installation av solceller 2018
Byte av yta péa dick 2019
Cykelforrad 2022
Installation av solceller 2023
IMD - El & Vatten 2023
Bergvirme 2023
Laddstolpar 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Hissar 123 000
Balkonger & Fasader 77972
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Sonny Olsson Ordforande 2024
Jorgen Birch-Jensen Ledamot 2025
Louise Andersson Ledamot 2024
Daniel Runhage Ledamot 2024
Magnus Bergwall Ledamot 2025
Rickard Roth Ledamot 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Rasmark Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pia Scott 2024
Teddy Hansen 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledaméter i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen installerat IMD (individuell métning- och debitering) for varmvatten, varme och el
samt ny bergvarmecentral och ytterligare solceller for att pa sikt kunna sinka foreningens driftskostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2023-01-01 da den hojdes med 6%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 10,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 907 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 6verlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 2737 2 496 2530 2636 2635
Rorelsens intékter 2762 2502 2539 2 644 2 643
Resultat efter finansiella poster* =706 =575 0 11 =711
Arets resultat —706 575 0 11 711
Resultat exkl avskrivningar 66 171 739 750 28
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond 433 —328 32 440 —277
Balansomslutning 76 943 78 266 74 803 75 258 75 558
Arets kassaflode —5234 3313 280 435 —-109
Soliditet %* 53 53 57 56 56
Likviditet % 4 47 20 17 157
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 92 o4 o4 o4 4
Avgifts- hyresbortfall % 0,4 0,1 0,0 0,2 0,3
égsf;ilrg tlt‘,,f/ kvm upplaten med 948 873 884 925 925
Driftkostnader kr/kvm 647 666 480 383 635
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 572 618 459 383 408
Energikostnad kr/kvm* 198 274 177 114 121
Underhallsfond kr/kvm 597 486 349 115 0
lljre/ls(irr\rflerlng till underhéllsfond 185 185 755 115 13
Sparande kr/kvm* 99 111 295 278 237
Rénta kr/kvm 310 138 127 263 283
Skuldséttning kr/kvm* 13 201 13 201 11 873 12 028 12 145
:g;’tﬁ:rt;‘t‘tlfg kr/lvm upplaten med 13201 13201 11873 12028 12 145
Réntekénslighet %* 13,9 15,1 13,4 13,0 13,1

* obligatoriska nyckeltal

6 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Vagnshjulet 27

Org.nr: 769612-5660

Transaktion 09222115557518670057

Signerat SO, JB, LA, MB, RR, DR, HR




2023 2022 2021 2020

r

C

r

C
N
o
—
L

w—— Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhdll kr/m? Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett méatt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Resultatet 2023 innebér forlust. Forlusten beror framst pa tidigare nimnda underhallsprojekt. Féreningens framtida

ekonomiska ataganden har sakerstéllts genom individuell métning och debitering av varmvatten, varme och el, h6jda
avgifter och investeringar i syfte att minska driftskostnaderna for kommande ar.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 44 609 738 1310429 ~3 585 696 575007
Disposition enl. arsstimmobeslut ~575 007 575 007
Reservering underhallsfond 499 000 —499 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —200972 200972
Avrets resultat —705 575
Vid arets slut 44 609 738 1608 457 —4 458 731 =705 575

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 160 704
Arets resultat =705 575
Arets fondreservering enligt stadgarna =499 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 200 972
Summa —5164 307

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —5164 307
Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 736 590 2 496 369
Ovriga rorelseintikter Not 3 25 786 5607
Summa rorelseintikter 2762376 2501976
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1741579 —1793 781
Ovriga externa kostnader Not 5 —129 055 —158 113
Personalkostnader Not 6 =30 402 —29 832
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —771 156 —746 407
Summa rorelsekostnader -2 672192 -2 728 134
Rorelseresultat 90 185 —226 157
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 39176 22 634
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —834 935 —371 484
Summa finansiella poster =795 760 —348 850
Resultat efter finansiella poster =705 575 —575 007
Arets resultat ~705 575 -575 007
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 75 034 802 71827 337
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1 384 408 477 215
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 12 110 351 452 270
Summa materiella anléiggningstillgidngar 76 529 561 72 756 822
Summa anliggningstillgangar 76 529 561 72 756 822
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 405
Ovriga fordringar Not 14 129 349 1 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 197 045 184 957
Summa kortfristiga fordringar 326 394 187 352
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 87312 5321 556
Summa kassa och bank 87 312 5321 556
Summa omsittningstillgangar 413 706 5508 909
Summa tillgangar 76 943 267 78 265 730
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 609 738 44 609 738

Fond for yttre underhall 1 608 457 1310429

Summa bundet eget kapital 46 218 195 45920 167

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 458 732 —3 585 696

Arets resultat =705 575 =575 007

Summa fritt eget kapital -5164 307 -4 160 704

Summa eget kapital 41 053 888 41 759 463
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 763 166 24 763 166

Summa langfristiga skulder 24 763 166 24 763 166

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 801 584 10 801 584

Leverantorsskulder Not 18 57332 477 329

Skatteskulder Not 19 5755 5 808

Ovriga skulder Not 20 16 766 15 261

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 244 776 443 119

Summa kortfristiga skulder 11 126 213 11 743 101

Summa eget kapital och skulder 76 943 267 78 265 730
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~705575 —375.007
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 771 156 746 407

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 65 581 171 400
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —139 041 —6 588

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —616 888 457 887

Kassaflode fran den l6pande verksamheten —690 349 622 699
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation 341919 —452 270

Investeringar i byggnader & mark —3918 443 —274 688

Investeringar i inventarier -976 371 -162 307

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —4 543 895 —889 265
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 0 3 580 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 3 580 000

Arets kassaflode —5234 244 3313434

Likvidamedel vid arets borjan 5321 556 2008 122

Likvidamedel vid arets slut 87 312 5321 556

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Fastighetsinstallationer Linjar 10
Solceller Linjar 25

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 446 056 2349 654
Hyror, garage 145 500 120 300
Hyror, p-platser 47 890 26 880
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 500 -2 650
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8250 =700
Vattenavgifter 13 092 0
Elavgifter 93 802 2 885
Summa nettoomsittning 2736 590 2 496 369

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 452 0
Ovriga ersittningar 2521 5073
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 -6
Erhéllna statliga bidrag 10 899 0
Ovriga rorelseintikter 11914 540
Summa ovriga rorelseintakter 25786 5607

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —200 972 —128 946
Reparationer —262 049 —199 551
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —57 598 —55358
Tomtréttsavgild —193 968 —193 968
Samfallighetsavgifter —88 042 —148 384
Forsdkringspremier —41 506 -37 117
Kabel- och digital-TV —117 885 —99 153
Systematiskt brandskyddsarbete =7207 —33 469
Serviceavtal —87 636 -19 765
Obligatoriska besiktningar —61 409 —66 496
Ovriga utgifter, kopta tjénster -1 608 0
Sno- och halkbekdmpning —5494 -1 963
Drift och forbrukning, dvrigt -9 625 0
Forbrukningsinventarier —18 846 —28 039
Fastighetsel —221 745 —39 464
Uppvarmning —312 256 —699 714
Forvaltningsarvode drift —53 734 —42 396
Summa driftskostnader -1741 579 -1 793 781
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =75 039 —67 034
Hyra inventarier & verktyg -1 059 0
Resekostnader 0 —209
IT-kostnader -3 319 —9 748
Arvode, yrkesrevisorer —17 688 —32 832
Ovriga forvaltningskostnader 12 451 —1726
Kreditupplysningar 0 -2 022
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -2 625 -6 279
Representation —2 665 0
Telefon och porto —7924 -5525
Konsultarvoden —15 145 —13 194
Bankkostnader —2 542 —2 250
Ovriga externa kostnader —13 500 —17 295
Summa ovriga externa kostnader -129 055 -158 113
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —26 200 —24 650
Ovriga personalkostnader 0 —947
Sociala kostnader -4 202 —4 235
Summa personalkostnader =30 402 -29 832
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —694 535 —694 535
Avskrivning Markanldggningar =2 705 0
Avskrivning Markinventarier —13 738 -2 289
Avskrivning Maskiner och inventarier =750 0
Avskrivning Installationer =59 428 —49 583
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =771 156 —-746 407
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 39 081 22 604
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 50 29
Ovriga ranteintikter 45 2
Summa oévriga ranteintidkter och liknande resultatposter 39176 22 634
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —834 935 =371 484
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -834 935 -371 484
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 714 000 78 714 000
Markinventarier 274 688 0
78 988 688 78 714 000
Arets anskaffningar
Markanldggning 3 895384 0
Markinventarier 23 059 274 688
3918 443 274 688
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 82907 131 78 988 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 159 062 —6 464 527
Markanldggningar 0 0
Markinventarier —2 289 0
-7 161 351 -6 464 527
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —694 535 —694 535
Arets avskrivning markanliggningar -2 705 0
Arets avskrivning markinventarier —13 738 -2 289
=710 978 -696 824
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 872 329 =7 161 351
Restviarde enligt plan vid arets slut 75034 802 71 827 336
Varav
Byggnader 70 860 403 71554 938
Markanldggningar 3892678 0
Markinventarier 281 721 272 398
Taxeringsvarden
Bostéder 56 000 000 56 000 000
Lokaler 675 000 675 000
Totalt taxeringsvarde 56 675 000 56 675 000
varav byggnader 44 675 000 44 675 000
varav mark 12 000 000 12 000 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 780 342 618 035
780 342 618 035
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 180 000 0
Installationer 787 371 162 307
967 371 162 307
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1747713 780 342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —303 127 —253 544
-303 127 -253 544
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =750 0
Installationer —59 428 —49 583
-60 178 -49 583
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 750
Installationer —362 555 -303 127
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -363 305 -303 127
Restvarde enligt plan vid arets slut 1384 409 477 215
Varav
Inventarier och verktyg 179 250 0
Installationer 1205 159 477 215
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Pagaende ombyggnation virmecentral 0 452270
Pégéende installation laddstolpar 110 351 0
Vid arets slut 110 351 452 270
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 405
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 405
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 036 1990
Momsfordringar 127 313 0
Summa évriga fordringar 129 349 1990
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 48 852 41 506
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 16 758
Forutbetald kabel-tv-avgift 30375 27 480
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 834 1123
Forutbetald tomtrattsavgald 96 984 96 984
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 197 045 184 957
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 44 399 4421133
Transaktionskonto 42913 900 423
Summa kassa och bank 87 312 5 321 556
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 35564 750 35564 750
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —10 801 584 —10 801 584
Langfristig skuld vid arets slut 24763 166 24763 166
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 4,94% 2024-10-30 10 801 584 0 0 10 801 584
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-10-30 10 801 584 0 0 10 801 584
STADSHYPOTEK 4,27% 2027-09-30 4 000 000 0 0 4 000 000
STADSHYPOTEK 4,22% 2027-10-30 9961 582 0 0 9961 582
Summa 35564 750 0 0 35 564 750

*Senast kiinda rintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorsdndringsdag under ar 2024 (ndastkommande rakenskapsér) pa
10 801 584 kr. Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa

att lanet inte kommer att omséttas/forldngas.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 57332 477 329
Summa leverantérsskulder 57 332 477 329
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 1166 126
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 57 598 55 358
Debiterad preliminérskatt —53 009 —49 676
Summa skatteskulder 5755 5808
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 8 840 3632
Skuld sociala avgifter och skatter 755 11 629
Clearing 7170 0
Summa ovriga skulder 16 766 15 261
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 174 298 97 967
Upplupna elkostnader 43 444 12 085
Upplupna viarmekostnader 3 685 117 691
Upplupna revisionsarvoden 17 500 22312
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 540
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 5 849 192 525
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 244776 443 119
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Sonny Olsson Jorgen Birch-Jensen
Louise Andersson Magnus Bergwall
Rickard Roth Daniel Runhage

Min revisionsberiattelse har ldmnats,
den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Hanna Rasmark
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vagnshjulet 27
Org.nr. 769612-5660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vagnshjulet
27 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 28 april 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vagnshjulet 27 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hanna Rasmark






