I
PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar
beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomrédet.
Endast angiven anvandning och utformning &r fillaten.

GRANSBETECKNINGAR
Linjen beldgen 3 meter utanfor planomradets grans

Anvdndningsgrans

Egenskapsgrdans

—+4—+4— Administrativ grdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokalrafik

30 Gata avsedd som 30-zan
Naturomrade
Gang- och cykeltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Bostéder, fransformatorstation, panncentral samt
erforderliga anordningar ftir sophantering for om-
radets behov far uppforas dér det vid bygglov-
givning beddms Lampligt

Bost4der med kontor ach hantverk, erforderliga
anordningar fbr sophantering for omrddets behov
far uppftiras dér det vid bygglovgivning bedtms
Lampligt

Pumpstation ftir spillvatten

Transfarmatorstation
Fritidsandamal

Skola, barnstuga
V1 Smabatshamn

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

tppet vattenomr3de. Badbryggor for omrddets behov
far anldggas
Uppgrundningsomrdde, som f&r muddras

W2 ] Uppet vattenomrade for bad och befintlig b3tbrygga.
Badbryggor for omrddets behov far anléggas.

WV 1 Bryggor for sm3hatar. Max brygglangd 140 meter
[ WV2 ] Bryggor for smahatar
[ WV3 ] Bryggor for intiliggande sjttomter
[ WV% ] Angbdtsbrygga

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

7 G3ng- och cykeltrafik samt kortrafik till b&thamnen
72 Infart fill fastigheten Géllstatl 172
13 Infart till angransande fastigheter

kdlisortering  Kallsortering av avfall

oéngvég Gang- och cykelvag

gangstig Gangstig
bad Ndrbad
bétar Omrdde for upplaggning av mindre smdbdtar

Naturomrade far ddr det beddms &mpligt anvandas for odlingslotter

ach befe.

Strackning av GC-VAG, gangvag och gangstig kan avvika fran angivet lage
pa kartan om en fullgod funktion bibehdlls.

UTNYTTJANDEGRAD
e4000
e,000

e3 Pa varje tomt f&r endast uppftras en huvudbyggnad
som far uppta htigst 80 kvm byggnadsarea.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter

Storsta tilldtna byggnadsarea

e, Exploateringsgraden uttryckt i bruttoarea per kvm
kvartersmark fér vara hogst 0.33 och byggnads-
arean per kvm kvarfersmark far vara hiigst 0.20.
| ytan ingdr ej garage, carport, soprum eller andra
gemensamma lokaler.

Vid uppdelning av omradet i sdrskilda fastigheter for
radhus far varje ldgenhet bebyggas med en huvud-
byggnad om htigst 80 kvin byggnadsarea. Gemensamma
ytor sdsom parkering, gdrdar och grénytor mellan
bostadsgrupperna skall inrdttas som gemensamhets-
anldggning. Minsta tomfstorlek dr 100 kvm. Minst

60% av kvarteret skall vara friytar och gemen-
samma ytor for parkering.

g P3 varje tomt far en huvudbyggnad och ett garage
samt ett uthus eller sjbod uppftras. Garage eller
uthus far sammanbyggas med huvudbyggnad. Hogst
1/4 av tomten far bebyggas dock max 250 kvm.
Darav far uthus/sjibod och garagae sammantaget
ha hogst 60 kvm byggnadsarea. Inom tilldten
byggnadsarea skall en faktdckt biluppstdllningsplats
kunna inrymmas. Byggnadernas fotala bruttoarea
pa varje tomt far vara hogst 35% av tomtarean
dock max 350 kvm. Sjobod far max ha 12 kvm
byggnadsarea. Huvudbyggnad f&r inrymma en ordingr
bostadslagenhet samt en mindre ldgenhet fbr
generationsboende.

€¢ P4 varje tomt far htigst en huvudbyggnad och ett
garage samt ett uthus uppftras. Garage eller uthus
far sammanbyggas med huvudbyggnad.
Hogst 1/3 av tomfen far bebyggas dock max 275
kvm. Ddrav f&r uthus aoch garage sammantaget ha
hogst 60 kvm byggnadsarea. Inom filldten byggnads-
area skall en taktdckt billuppstdllningsplats kunna
inrymmas. Huvudbyggnad far inrymma en ordindr
bostadslagenhet samt en mindre ldgenhet for
generationsboende.

eq Anvandningsomradet far inte delas i flera fastigheter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken far bebyggas med uthus och garage

Marken f&r bebyggas med sjtbod

g1 Marken skall vara fillganglig ftr entrégata och in-
rdttas som gemensamhetsanldggning

gy Marken skall vara fillganglig for gemensamt dnda-
mal och inrattas som gemensamhetsanldggning. Viss
del av omrddet far anvandas for forrad, carport
och biluppstéllning. Totala byggratten far vara max
20 kvm byggnadsarea per andelsfastighet.

MARKENS ANORDNANDE
K* s -°)| Utfart far inte anordnas

nq Befintlig tréddunge skall behdllas och vardas

np Omradefs naturmarkskaraktar skall behdllas och
vardas.

Ny Omradet skall ha en tppen karaktdr. Vegetation
far gj skymma utsikten frdn vdgen ut tver vattnet.

ng Sdrskild hansyn skall tas fill utblickar och utsikter

frdn angransande vag vid placering av bebyggelse.

Befintligt tradbestand, framfor allt vissa solitdrer av lovirad och annan
vdrdefull buskvegetation skall i gorligaste man behdllas och vérdas.
Sdrskilda regler finns for naturminnen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Py Byggnad skall placeras minst 6.0 meter frén gréns
mot vag och minst 40 meter fran annan grans.
Uthus eller garage far dock placeras 10 meter fran
annan grans dn mot vag om placeriongen bedtms
lamplig vid bygglavproivningen. Vid privningen skall
grannyttrande inhamtas.
Garage kan vid starkt sluttande terréng fa byggas
ndrmare dn 6.0 meter mot vag om garageinfarten gj
forldggs direkt mot vdg.

fy Omradet far anvandas for radhus. Bebyggelsen skall
delas upp i grupper och samlas runt gdrdar eller
torg. Enstaka byggnad eller sammankopplade bygg-
nader far g vara léngre &n 45 mefer. Omrddet

skall i huvudsak disponeras i enlighet med tillhtrande

llustrationsplan. Parkeringsnormen skall vara 15
bilplatser per lagenhet. Grdar och torg skall vara
planterade med trdd och buskar. Friytorna mellan
bebyggelsegrupperna skall ha parkkaraktdr.

1 Dmradet f&r anvéndas fir parhus ach gréandhus.
Byggnad skall placeras minst 4.0 meter frén gréns
mot granntomt i angradnsande egenskapsomrade.

Parkering skall ordnas p& gemensam mark. Parkerings-

normen skall vara 15 bilplatser per ldgenhet.

q Vardefull mijb. Andring av byggnad far inte for-
vanska dess karaktdr eller anpassning fill omgiv-
ningen. Ny bebygglese skall utformas med sdrskild
hdnsyn till omgivningens egenart.

I.I Hugsta antal vaningar.
Vind & gj inredas uttiver angivet vaningsantal

Byggnadshtid

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Byagnadshtiden skall bersknas fran markens medelnivd omkring

byggnaden. Alternafivt berdkningssaft att berakna htjden fran — — — Trakigrans
intilliggande gata dr e avsett att fildmpas inom planomradet. 00— — — —— Fastighetsgrans
Hogsta byggnadshtjd ddr bestdmmelse & dr angiven med siffra i 0.00 Fastighetsbeteckning

romb &r for huvudbyggnad 50 meter i omrade som filldter hogst
tvd vaningar och 35 meter i omrdde som filldter hdgst en vaning.
Hogsta byggnadshtijd for uthus, sjtbod och garage 3,0 meter. Fran
detta far undantag gras fr uthus och garage vid starkt slutt-

4—u—u—  Staket

ande terrdng fill max 45 meter. 4 Stedmur
Hogsta byggnadshtijd for byggnad med verksamhet dr 4,0 meter, Vs
__________ El|
Utan hinder av bestammelserna om hbgsta byggnadshjd far huvud-
byggnad far takkupor och frontespiser ufftras inom totalt htgst 1/3 ———  Dke
av fasadlangden. Sadana anordningar far till ingen del strédcka sig E Elled
hogre 4n 0,1 mefer under taknock och & nsrmare gavel &n 10 meter. edning
+ Rutnatspunkt

Stdrsta taklutning inom omrdde som tilldter htigst tva vaningar &r
45 grader om huvudbyggnad uppftrs med max 35 meters byggnads- ok
htsid och 30 grader om huvudbyggnad uppftirs med htigre byggnadshtjd R

Nafurminne, l6vtrad

Byggnader, fasadlinjer redovisade

Storsta taklutning for byggnad med verksamhet och for uthus och E/)‘ Nafurminne, hassellund och ek
garage dr 30 grader och ftr sjbbod 35 grader. -
L . ! R Fornminne
Stdrsta taklutning inom kvarter som tilldter htigst en vaning &r
23 grader for all bebyggelse. © Annat stirre lovirsd
Minsta taklutning for alla byggnader &r 7 grader. = Lovskog
Fasader skall ulforas av fra eller vara putsade och fargsattas i vit, N fings-, hag- eller befesmark

grd, rod eller gul kultr anpassad till omgivningen. Bebyggelsen skall
vara smaskalig och brytas upp i volymer. ™

Sjobod skall ha sadeltak.

Parkeringsbehovet skall tillgodoses pa kvartersmark

Kdrr, mosse, sankmark

Fastbransleeldade uppvarmningsanordningar for enskild basuppvarmning
far g installeras.

Dagvatten skall omhandertas lokalt inom omradet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Bygglov krdvs for omfargning av fasad.

Kommunen &r inte huvudman for de allmanna platserna

aq Genomftrandetiden bbrjar sex manader efter det att
planen vunnit laga kraft och slutar 15 3r efter
laga kraft.

ay Genomftrandetiden btrjar ett &r efter det att planen
vunnit laga kraft och slutar 5 &r efter laga kraft

aj Genomftrandetiden btrjar tva ar efter det aft
planen vunnit laga kraft och slutar 15 3r efter
laga kraft.

DETALJPLAN
FOR FASTIGHETEN

O Program/Planeringsforutsattningar

[0 Beskrivning

[J Genomftrande-
beskrivning

O lllustrafionskarta
O Fastighetsfarteckning
O Utdtande efter

O Samradsredagdrelse ufstallning
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