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Styrelsen for BRF Oden far héirmed ldmna sin redogdrelse for freningens utveckling under
rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | f8reningens hus upplata
bostadsldgenheter &t medlemmarna til: nytfjande utan tidsbegrénsning samt uthyrning av féreningens lokaler,
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Higgen 6 som bebyggdes 1949,

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad i Lansforsikringar Dalarna, dér bl a skadedjursfrsikring, réttsskyddsférsikring,
olycksfallsférsikring, bostadsréttsfrsékeing och ansvarsforsakring fér styrelsen ingér.

Féraningen innehar marken med &ganderétt,

Fareningen har inte del i ndgon samfallighet,

Styrelsen, revisorer och vriga funkdionérer
Styrelse

Ordférands, Jan Bylund, 2022-2024
Ledamot, Birgitta Andersson, 2022-2024
Ledamot, Eva Ohisson, 2023-2025
Suppleant, Rikard Ekiund, 2023-2024
Suppleant, Christer Skoglund, 2023-2024

Revisorer

Ordinarte, Lars-Olof Eklund, 2023-2024
Ordinarie, Kjell Larsson, 2023-2024
Suppleant, Rolf tnroth, 2023-2024

Valberedning
Rolf Enroth, 2023-2024

Fdrvaltning

Farvaltningen av foreningens fastighet har skétis av styralsen, sdvil tekniskt som administrafivt,
Bokfiringen har skitis av E&F Ekonomikonsult och fastighetsskétseln har skotts av HSB Dalarna.
Ersttning till styrelsen och vicevérd har utgdtt med 48 284 kr,

Foreningsfragor
Styrelsan har under verksamhetséret avhallit 8 st protokollférda méten.
Foreningens totala ligenhetsarea ar 2 365 kvm och fokalarea 165,4 kvim varav 142,5 kvm &r uthyrt,
Arean &r fordelad enligt féljande pa 42 agenheter:

6st  1rumoch kik
24 st 2rum och kék
12 st 3 rum ach kdk
Dessutom finns 37 p-platser med motorvarmare och 2 p-platser utan motorvirmare.
Taxeringsvirde pé foreningens fastighet &r sammanlagt 11 790 thy (11 790 tkr).
Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det ldgsta beloppet av 1 589 kr per lagenhet och 0.3
% av taxeringsvardet for bostéder. For Brf Oden blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvirdet.
Foreningen betalar dessutom en fastighetsskatt pd lokaler som &r 1 % av taxeringsvirdeat,
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Arsavgiften h&jdes med 3 % frdn 230701 och med 5 % frén 240101,

Genomsnittligt kvadratmeterpris uppgér for bostader till 659 kr/kvm,

FLERARSOVERSIKT

2307-2406

Nettoomséttning 1 654 605
Resuitat efter finansiella poster -116 333
Soliditet % 28
Arsavgift {kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 659
Arsavgifternas andel | procent av totala rérelseintikter 95
Skuldsdttning (kr) per kvadratmeter 1440
Sparande (kr) per kvadratmeter 0
Réntekénslighet % 2

" Energikostnad (kr) per kvadratmeter 298

UPPLYSNING ViD FORLUST

2207-2306
1570208
144 942

30

2107-2206
1571574
=37 770

28

312y

2007-2106
1530780
122 577

28

F5rlusten innebar inga konsekvenser for foreningens méjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden, dock

behéver nivan pé avgifter anpassas till nivan pa kostnader.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL -

Meclems-
insatser
Belopp vid &rets ingdng 91700
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman.
Balansaras | ny rékning
Arets resultat
Belopp vid érets utgdng 91 700

Fond fér

yttre
underhall

1534 955

144 942

1679 896

Avets
resultat

144 942
-144 942

=116 333
-116 333

Totalt

1771597

144 942
-116 333
1655 263
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RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Arets resultat -116 333
Yttre fonden 1679 896
Summa T 563563

Fiirsitag till disposétion:

Yttre fonden fore avséttning 1679 896
Avsattning yttre fond 317 000
Balanseras i ny rikning -433 333
Summa 1563 563

Tilt yttre fond ska enfigt av styrelsen uppréttad underhéllsplan avséttas 317 000 kr per ar.

Styrelsen forslar att 317 000 kr avsattas till ytire fond samt att drets fdrlust -116 333 kr balanseras
i ny rékning.

Féreningens resuitat och stallning framgdr av efterféiljande resultat - och balansrékning med noter,
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RESULTATRAKNING 1
2023-07-01 2022-07-01
T T R B R 2024-06-30 2023-06-30

T R S TR e e e e vt
Rorelseintilcter, lagerfordndringar m.im.
Nettoomséttning 2 1654 GO5

1570908
Ovriga rérelseintikter - 27 238
Summa rérelseintikter, lagerfdrandringar mm, 7 654 605 1598 146
Rirelsekostnader
Oyriga externa kostnader 3 -1 520 556 1226 074
Personalkostnader 4 ~63 012 -67 725
Av- och nedskrivningar av materiella cch immateriella -117 146 -101 365
anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader -1 700714 ~1 396 064

Finansiella poster

Gvriga rinteintékter och liknande resultatposter 30 288 18 035
Réntekostnader och liknande resultatposter ~100 512 ~75 175
Summa finansiella poster «70 224 «57 140
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BALANSRAKNING 1
R A ST T TR R A L R L DR 2020830 2023-06-30

R e R T e A e R e R G

TILLGANGAR

Anfdggningstillgdngar
Materiella onldggningstiligdngar

Byggnader och mark 5 4712613 4794 423
inventarier, verktyg och installationer 6 37108 56 544
Summa materiella anldggningstillgdngar 4798721 4 850 967

Omséttningstillgangar
Kortfristigo fordringar
Kundfordringar

- 4033
Ovriga fordringar 12 592 15782
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 101 667 106 839
Summa kortfristiga fordringar ' 114 259 126 654
Kassa och bank
Kassa och bank 755 351 833 864
Summa kassa och bank 755 357 833 864

SUMMA TILLGANGAR 5 669 331

5811 485
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2024-06-30. 2023-06-30

A P e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91700 a1 700
Fond for yitre underhall 1679 896 1 534 955
Summa bundet eget kapital 1771596 1626 655
Fritt eget kapital

Arats resultat -116 333 144 942
Sunma fritt eget kapital -116 333 144 942

Langfristiga skulder

Skulder till kraditinstitut 7 3491328 3 590 675

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 7 89 347 98 899
Leverantdrsskulder 42 454 60 813
Gvriga skulder 95976 91783
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 280 963 197 718

Kortfstiga sluder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5669 331

5 811 485
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KASSAFLODESANALYS ;

2023-07-1
2024-06-30

R R R e T e b L U 8 e

R TR R TN AR

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat -46 109
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflédet mam,

- Avskrivningar 117 146
Erhéllen rinta 30 288
Erlagd rénta -100 512
Kassaflade {rdn den ldpande verksamheten fore fdréindringor

av rérelsekapital 813
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

- Okning()/Minskning{+) av kortfristiga fordringar 12 396
- Okning(+)/Minskning(-) av kerifristiga skulder 73 526

Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anliggningstitigangar

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av 1an

Likvida medel vid arets b&rjan
Likvida medel vid arets slut

833 864
785 351
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NOTER

Mot 17 Redavisigapiindpst

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2 samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsfdreningars drsredovisning,
Féreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor.

Materiella anliggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anliggningstillgéngar,
Avskrivning sker dver den férvantade nyttjandeperioden,

Ar
Byggnader och mark 20-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsctefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerdrséversikt.

Soliditet = Justerat egel kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat egetl kapital berGknas som eget kaplital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsreitt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppliten med bostadsrdit

Arsavgifternas andel [ procent av totale rérelselntdkier = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skuiderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresriiti
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplditen med bostadsriitt och hyresritt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt féljande; :

Arets resuliat + drets quskrivaingor +drefs utrangeringar + kostnadsfort planerot underhdll

Réintekénslighet = Réntebdrande skulder 7 drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresrditt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

_Not. 27 - Nettoomsdttningeris infiehdll ..« oo S LAt g023/2004. o 2023/2003
Arsavgifter : -1 564 075 -1 483 070
Lokaler -22 964 -21 753
Parkering -67 550 -65 470
Elbilsladdate - -600
Gres- och kronutjmning 13 -15

Summa -1 654 606 -1 570 908
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Elavgifter

Virmeavgifter
Fastighetsskdtset
Vattenavgifier

Renhallning

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Férsdkringar
TV/Bredband/Internat
Snéréjning och sandning
Revisorsarvode
Forvaltningskostnader

Div &vriga kostnader
Sotningsavgifter
Avsitining inre fond
Aterforda etkostnader
Summa

* Owrlga externa kostriader. LTy

10(12)
2022/2023

66 571 69 312
576 251 443 433
171920 176 637
95 894 106 446
55 449 51104
148 136 101 072
10798 37708
36 840 36 840
56 040 51755
182 770 172 335
24734 5998
3125 5 000
53227 49 307
§692 12 027
22109 -
8 009 8 000
- -100 000
1520 556 1226 974

Arvode till styrelse och vicevérd
Sociala avgifter

FORA

Summa

48 284 49 009
14195 18516

£33 200
63 012 67725

Ing&ende anskaffningsvérden
Férandringar av anskoffningsvirden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Cmrékningsdifferenser
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

7 270 561 7183 848
- 86713
7270 561 - 7270561
-2 476 139 -2 396 931
-81 809 -79 208
- 1
-2 557 948 -2 476138
4712613 4794 423
2024 2023
9 210 000 S 210000

2 580 000 2 580 000
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Not 6 Inveritafef, verktyg och Installationer - | 2023:06:30
Ingéende anskaffningsvérden 227 928 227 929
Fardndringar av enskaffningsvirden
Ink&p 65 301 -
Utgéende anskaffringsvrden ) 293 830 L 227929
Ingéende avskrvningar =171 385 -149 228
Fardndringar ov avskrivaingar
Arets avskriviingar -35 337 22 157
Utgdende avskrivningar -206 722 -171 385
Redovisat virde 87 108 56 544

Rinta Rantedndring Amaortering Skuld
Swedbark 2651475044 - 5,195% rérlig 20 260 204 300
Swadbank 2652088762 4,060% 270825 15 000 225000
swedbank 2652143468 1,320% 260925 4763 2149 335
Swedbank 26535677548 5,032% rérlig 40 000 430000
Swedbank 28527887a5 4,340% 280621 18 624 582 040
Summa 99 347 3590675
Varav kortfristig del 99 347
Varav langfristig del 3491328

Fastighetsinteckningar 4762 000

4762 000

Sumimna stéllda sélcerheter 4762 0060 4 762 000
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UNDERSKRIFTER
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Jan Bylund

bt Oleson”

Eva Olsson

Birgitta Andersson

Var revisionsherdttelse har lamnats 2024—0‘{1 - O .2/

Kjell Larsson Lars-Olof Eklund
Revisor Revisor
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Revisionsberifielse

Till foreningsstamman i-Brf Oden
Org nr 782000-0672

VI har granskat arsredovisningen, bokféringen, medlemsforteckningen samt styrelsens
forvaltning i Brf Oden f&r rékenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att utiala oss om
arsbokslutet och férvaliningen pa grundval av var revision.

Ravisionen har utféris enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehailer
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rékenskapshandlingarma. | en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att utvérdera den samlade
informationen | arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
granskat om styrelsen pa nagot sétt handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund foér vara uttalanden.

V1 har funnit att rékenskaperna ar forda med noggrannhet och ordning. inkomster och utgifter
ar tillfredsstallande redovisade i enlighst med bokféringslagen och ger dérmed en réttvisande
bitd av féreningens resultat och stélining i entighet med god redovisningssed.

Styrelsens ledamdter har enligt var beddmning inte handtat i strid med foreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anférda tillstyrker vi att féreningsstdmman:
- faststéller resultat- och balansrakning

- disponerar resultatet enligt styrelsen forslag

- beviljar styrelseledamdterna ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Avasta 2024-09-02 r

|

l.arsson

Lars-Olof Eklund



