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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site.

Bostadsrattsforemngens firma &r Bostadsrattsféreningen Jarnbararorden 3. Styrelsen har sitt sdtei
Stockhaim.

§2 B‘ﬁ"s‘fadeia't’tsfﬁ’feﬁihgéh‘s‘ andamal
Bostads attsforenmgen har till &ndamal att i bostadsrattsforenmgens hus upplata
bostadstagenheter for perimanent boende och lokaler St edlemmarna till nyttjande utan
tldsbegransmng och-dérmed framja med!emmarnas ekonomiska iritresser, Bostadsrattsforenmgen
ska’i :,_,ll‘verksamhet véirna.om miljén genom attverka for en’ langs:kt:g hallbar utveckling.
Bostadsratt &r den ratei bostadsrattsforenmgen, som eri medlem har p grund av’ upplatelsen
Medlem som har bastadsratt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse ,
Ett:avtal om Bverlatelse-av bostadsritt genom Kop ska Upprattas skriftligeh-och skrivas under'av. -
séljaren och kdparen. Kopehandhngen ska innehélla uppgn‘t om den ldgenhet som Sverlitelsen

avsersamt ett pris: Motsvarande galler vid byte och gavas _
Om 6verldtelsaavtalet inte uppfyller: formkraven &r dverlatelsen ogiitig.

§ 4 Rétt till mediemskap

Intréde i bostadsrattsforeninigen kan beviljas den som

1, kommer att-erhalla bostadsratt i gehom upplatelse | bostadsrattsforeningens Hus, eller

2. bvertar bostadsritt bostadsrattsforemngens hus:

Orren bostadsratt Har Overgatt till bostadsrattshavarens make far:maken inte nekas medlemskap
i bostadsrattsforenmgen Vad som nu‘sagts Tar motsvarande tIHampnmg om bostadsratt till
bostadslagenhet overgatt till annan ndrstiende person sof Varaktigé sammanbodde med
bostadsrattshavaren

Den som en bostadsritt dverghtt till far inte fiekas intrade bostadsrattsforemngen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i derina paragraf ar uppfyllda.och bostadsrattsforeningeri skiligen
bor godta honom som bostadsréttshavare; Om det kan antas atf frvirvaren inté avser até bosdtta
sig permianent | bostadslagenheten har bostadsrattsforenmgen i'enlighet med
bos’cadsrattforenmgens Anhdamal ratt att neka meédlemskap,

Medlemskap far mte nekas pa d:sknminerande grund,

Juridiska personer

luridisk person som forvérvat bostadsrétt till én bostadslagenhet sominte & avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt il

bostadslagenheat farinte nekas medlemskap
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En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadslagenhet soth inte dr avsedd fér fntxdsandamal Samtycke behdvs inte vid exekutlv forsslining
eller tvangsforsaljnlng om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvérv som gors
av etvkommun eller ett landsting.

§5 A’nd’els’fc'irvéi’rv
Den som forvérvat-andel i bostadsritt till. bostadslagenhet ska: beviljas medlemskapom

bostadsratten efter forvarvetinnehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammianboéhde nirstiende pérsoner.

§ 6 Familjerattsliga forvary

Oriien b‘o’Stadsr i to _ergﬁit'genOm‘ b’o‘déih"'ing, ary; té‘st"amente, Bola'g"sskrft'e'eller‘Il'knande "f'drv'a’rv
och foivaK

sex: manader fran uppmamngen visa: att nagon, som., mte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeringen har. forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap Om uppmamngen inte

foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 7 Réttatt utova bostadsratten

Ett dodsbo efter en’ avhden bostadsrattshavare far- utova bostadsratten trots att'dédshoet inte &r
medlem bostadsrattsforenmgen Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsforenmggn uppmana

,trattlbbs_ dsratten ch fo _‘arvet skett genoi tvdngsforsaljning

, ellervrd exekutiv forsalynmg, kan tre &r eftér forvarvet uppranas attinom sex manadér visa att

v;isom Inte'far nekas medlemskapi bostadsrattsforenmgen har f6rvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap

§ 8 Prévning av medlemskap
Fraga om att anta en’ medlem anors av styrelsen
Styralsen ar skylcllg att avgbra fragan om: medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och

fulfstandlg anstkan om medlémskap’ tagits:émot av bostadsrattsforeningen,
Foratt prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra

_kredltuppiysmng ‘avseende sGkanden.

§9 Nekat medlemskap

En Gverlatelse &r oglitig om-den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsforeningen. _ ‘ v o S
Enligt bostadsréttslagen géller sérskilda reglervid exekutlv férséljning och tvangsfbrsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats; andelstal och arsavgift

Arsavglften férdelas mellan bostadsratts!agenheterna  férhéllande till ligeriheternas andelstal.
Arsavgiften ska tatka bostadsrattsforeningen: pande verksamhet. Arsavglftens storlek:ska medge
att: reservermg for underhéll av: bostadsrattsforenmgens fastxghet kan ske enligt upprattad

unde "allsplan Om inre fond finns’ ingar aven’ fondering for inre underhail.

Al elstal och ifisats for lagerihet’ beslutas av styrelsen. Beslitom- &ndring av. andelstal som medfor
andring av det inbotdes forhallandet mellan andelstalén béslutas av foreningsstamma; Beslutet bhr
giltlgt ‘om-minsttvat djedelar avde rostandeps foremngsstamman gatt med pé beslitet.

] dring av insats ska:alltid’ bes!utas ay foremngsstamma Regler for giltigt-beslut anges i
bostadsrattslagen

Styrelsen‘beslutar om arsavglftensfstor!ek Arsavgiften betalas manadsws senast swta vardagen fore,
varj skalendermanads. : { i

: At A f5rfa Hodagen tl' ull
beta!nmg sker samt: pammne[seavg:ft och mkassoavg:ft enligt lag,om ersattning forinkassokostradear
m.mi.

| drsavgiften: |ngaende ersattning f6r virme: ochvarmvatten, -elektricitet; sophamtnmg elier
konsumtionsvatten kan: beréknas-eftér f6rbfiikning, For mformat:onsoverformg kai ersattiing’

~ bestdmmas till lika belopp- per 3genhet:

§ii Upplatelse- dverlitelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavglft overlatelseavgn‘t och pantsattnmgsavgnft kan:tas ut efter beslut:av styrelsen:

Bostadsrattsforenmgen far ta.ut. overlatelseavgn‘t av bostadsrittshavaren med hbgst 2,5 procent av
prishasbeloppet:

Bostadsrattsfreningen far ta ut- pantsdtthingsavgift av bostadsrattshavaren med Hogst én procent
av prisbasbeloppet:

Prisbasbeloppet: bestams enligt socnalforsakringsba!ken och faststalls for overlatelseavguft vid
ahstkan om medlemskap och for pantsattmngsavglft vid undetrattelse om pantsattninig;

Avgiftfor andrahandsupplate!se kan tas:ut efter beslut av: styrelsen. Bostadsrattsforemngen farta
ut avgift for andrahandsupplatelse dvbostadsritt: havaren-med’ hogst 10. procent av prlsbasbeloppet
per ar,-0mén: Iagenhet upplétsunder.én del av:étt ar; beraknas den hogsta till&tria avgifteriefter det

.antal kalendermanader som ,genheten ar. upplaten

Bostadsrattsforemngen far i Ovrigt inte ta ut sérskiida avg ifter for. atgarder som
‘bostadsrattsforenmgen ska v:dta med anledning av lag eller forfattnmg

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rékenskapsar och drsredovisning
. Bostadsrattsféreningens réikenskaps'ér“'ér kalenderér.

Senastsex veckor fére ordinatie féreningsstdimma‘ska styralsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltnmgsberattelse, resultatrékning, balansrikning och

tilldggsupplysningar,

§13 Foreningsstimma
Foreningsstamman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
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Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsér.

Extra foreningsstammia ska hallas nar styrelsen finner ska till det; Extra forenmgsstamma ska
ocksa hallas om det skriftligen begérs av-en revisor eller av minst eh tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéran ska ange vilket drérde som ska behandlas.

Forenlngsstamman farbesluta att den-som inte 4r médiem ska ha rétt att ndrvara eller pa-afinat
satt folja forhandlingarna vi reningsstdmman. Ett sadant beslut r giltigt endast-om det bltrads
rostberattlgade som &r narvarande vid foremngsstamman
Ombud ‘bitriden och andra stimmofunktionarer har alltid ratt att narvara vid forenmgsstamman.-

§ 14 Motioner _
Medlem, sorm 6nskar visst-drende behandlat p3 ordiriafie forehingsstdmma; ska. sknfthgen

anméladrendet till styrelsen senast vid december manads utgdng (31/12) foregdende &r fill
arsstamman.

§15 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till forgnirigsstamina;

Kallelse till" forenmgsstamma ska‘innehalla Uppgift om de drenden sori ska forekomma pa
foremngsstamma’n_

Kallelse faF utfardas tcdlgast sex vackor fore forenmgsstamman och ska utfardas ‘senast tva veckor
fore forenmgsstamman

Kallelse sker ‘genom anslag pa Iamphg plats mom bostadsrattsforenmgens fastighet. Skriftlig
kallelse ska | en lag T Vissa fall sandas till varje medlem vars. adress ar kind for
' ingan. Bostadsrattsforemngen far'da skriftlig kallelse kravs-enligt ]ag anvanda
elektromska hjalpmedel Nirmare reglering av forutsattnmgar fér- anvandnmg av elektroniska
hja]pmedel anges | lag.

§ 16 Dagordning.

Ordinarie fteningsstimma:
Vid ordinatie foréningsstimma ska forekomima:

¢ foreningsstémmans 6ppnande.

o val av st§mmoordférande

* anmdlan av stimmoordfdrandens val-av protokollfsrare
o godkinnahdeéav rostidngd

' frdga omnarvaroritt vid féreningsstimman

¢ godkiinnande av dagordning

s valavtvi personer att jarnte stimmoordfdranden justera protokollet
e val av minst tva rostriknare’

*  friga om kallelse skett behérig ordning

¢ _genomgang av styrelsens drsredovisning

®  géndmgang av revisorernas berittelsa
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¢ beslut om faststéllande av resultatrékning och balansraknirg

* beslutianledning av bostadsrittsféreningens vinst elfer forlust enligt den faststillda
balansréakningen

*  beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter :

* beslut om arvoden och pHnciper f6¢ andra ekonomiska ersittningar for styrelsens -
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroeridevalda sonivalts av
féreningsstdmman

s besliit-om antal styrelseledamtér och sugpleanter

*  val avstyrelsens ordféraride, styrelseledaméter och suppleanter

* valavrevisorochsuppleant

¢ beslitom antal Iédaméterfi‘valberedhingen_ :

¢ valavvalberedning, enledamot utses till Valberédningens ordférande

©  avstyrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frigor.och av medlemmar anmalda
drenden som-angivits 1 Kallelsen | |

*  féeningsstammans avslutande

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
béhandlss.

§ 17 Réstrétt, ombud och bitride .

P4 foreningsstamma har varje medlem en rést: Innehar flera medlemmar bostadsr4tt gemensamt.
har de tillsammans &n rdst. Innehar en medlem fleva bostadsrétter | bostadsréttsforeningen har
‘medlemmen-en rost;

Mediem som inte betalat forfalien insats eller arsavgift-har inte rostritt.

En medllems rétt vid foreningsstamma utovas av medlemimeri personligen eller den‘'som 4r
medlemmens stéllforetridare enligt lag ellet genom ombiid. '

~ Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i.original och.géiller hégst ett
&r fran utfardandet. Medlem fr foretradas av valfritt orfibud. ©mbud fir bara féretridaen.
mediem.

Medlem f&r medféra ett valfritt bitrade.

§ 18 Resthing

Foreningsstémmans beslut utgdrs av dén meéning som har fatt mer dn + slften av de avgivha
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stémmoordféranden bitrsder:

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottriing om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréttas,

For vissa-beslut kravs: sirskild majoritet enligt:bestimmelserilag.

Om réstsedel inte.avidmnas eller réstsedel aviimnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel)

vid sluten omrosthing arises inte rstning ha skett;

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma
Ordféranden vid forenitigsstimman ska'se till att det fors protokoll.
1fréga om protokollets ifinehall géller att;
*  rostlangden ska tasin 1 eller bifogas protokollet,
_ ¢ foreningsstimmans beslut.ska féras in i protokollet, samt
* omréstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och avvalda justerare,
Sehast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeringen f8r medlemmarna.
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Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och sju styrelseledaméter med minst en och hogst tva suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Ledamot véljs pa tva ar,
suppleant viljs pa ett ar, — tre ledamdter jamna &r och tre ledaméter udda ar, Om helt ny styrelse
véljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dértill utsedda
styrelseledamdter i foreningen eller en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | férening med
annan av styrelsen dértill utsedd person.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfér nar fler 8n hélften av hela antalet styrelseledamdter ar nédrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande fdrenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nér minsta antal ledaméter dr nérvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska Justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
majligheten att I3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska féras { nummerféljd.

§ 24 Revisorer

Féreningen ska ha en revisor samt en suppleant. Revisorn och suppleanten véljs av
féreningsstamrman, Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fére fdreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberédttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmirkningar | revisionsberttelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viiljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska best av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman
ska tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdimman i&mna forslag pé arvode och fores|a principer for andra
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ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for
yttre  underhall.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

e uppratta en underhélisplan for genomférande av underhéll av bostadsratisforeningens
fastighet,

e Aarligen budgetera for att sikerstélla att tillréckliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

e setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhalisplan, samt

¢ regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsfdreningens verksamhet ska avsdttas
till dispositionsfond.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur Iéigenhetsf'c'orteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

s ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

¢ dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen, :

¢  bostadsrattshavarens namn,

o insatsen for bostadsratten,

¢ vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsratten, samt

s datum for utfardandet.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvél underhéila som reparera lagenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en

10
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motsvarande forsikring til forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsréttsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa atgérder | [dgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 36. De
atgirder bostadsréttshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hér bland annat:

e yisklkt p& rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

e icke bdrande innervdggar,

e inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande légenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avsténgningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar p vattenledning till denna inredning,

e |igenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

o ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjdrn, tatningslister, brevinkast, 18s och nycklar,

¢  svagstromsanlaggningar (telefon, ringklocka)

o glasifonster och dérrar samt sprojs pé fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett,

e il fdnster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjérn, tétningslister samt
mélning; bostadsréttsforeningen svarar dock for mélining av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

e malning av radiatorer och vérmeledningar,

o ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
&r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

¢ klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

o kksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dren
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréaver styrelsens tillstand,

¢ sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

® brandvarnare, samt

o elburen golvwirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lagenheten med.

Ingdr i bostadsrattsuppldtelsen forrad, garage eller annat Jagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhélining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats ar bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar
gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar ansvarig for skador som uppstér med anledning av montering,
anviindning och bortmontering av parabolantenn (styrelsens skriftliga godkénnande krévs innan
montering far ske).

11
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Bostadsréttshavaren ir skyldig att till bostadsrattsféreningen anméila fel och brister | sddan
Iigenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 BostadsréttsfGreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, &r vél underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

¢ ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet (s kallade
stamledningar),

s ledningar f5r aviopp, gas, vatten och anordningar fér Informationsdverféring som
bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lgenhetsavskiljande- eller birande vagg,

e radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett
ldgenheten med,

e ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt
dven for spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation,

¢ malning av yiterddrr, samt '

e eventuell brevlida, postbox och staket.

§ 32 Brand~ och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrédnsad omfattning i enlighet
med bostadsréttslagen,

Detta giller &ven i tillampliga delar om det finns ohyra | lagenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstmma och
far endast avse atgard som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsréttshavarens légenhet.

§ 34 Forandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pd beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiénts av
hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjilper bristen i Idgenhetens skick s& snart som majligt, fér bostadsréttsforeningen avhjslpa
bristen p& bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i [genheten utféra dtgérd som innefattar;
e ingrepp i en bérande konstruktion,
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¢ Hndring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
» annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en Atgard som avses | forsta stycket om étgérden
4r till pataglig skada eller olégenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som hor i omgivhingen Inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de Inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning
av ligenheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa éligganden fullgors ocksé av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsréttshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
ldgenheten. ,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stéringar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren
ségs upp med anledning av att stérningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fsremal & behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsrittsfdreningen har ritt att f8 komma in i [dgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist
nir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsaljas
4 bostadsrattshavaren skyldlg att lta ligenheten visas pd 18mplig tid. Bostadsrittsforeningen ska
se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma In i lagenheten och utfora nddvindiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren Inte [imnar tilltriide nér bostadsrattsforeningen har rétt till det kan

bostadsrattsforeningen anséka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplételse

En bostadsrittshavare far upplata sin |igenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
l3mnas om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon

befogad anledning att vdgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en hostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte
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antagits till medlem i bostadéréttsfﬁreningen, eller

« om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styreisen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstdende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer | légenheten, om det kan medfora
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat sndamal dn det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsréttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplételsen och
dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frdn avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avstigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Jdgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att hostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat hostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmal med &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, niir det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen, ’

3, Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheteniandra
hand, '

4, Annat indamal :
om ldgenheten anvénds for annat sandamal &n det avsedda,

5, lnrymma utomstadende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrattsforeningen
eller annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
4r vallande till att det finns ohyra i 14genheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten 4r upplaten till | andra hand utsétter boende | omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till [igenheten nér bostadsréttsféreningen har ratt
till tilltriide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig urskt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till vésentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller  vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
fagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning,

En uppségning ska vara skriftlig,

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjander&tten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren
inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderédtten &r
forverkad pa grund av sérskilt alivarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader frén
den dag d& bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
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s om avgiften — nir det &r friga om en bostadslédgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
l4genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialnémnden i den kommun
dar ldgenheten &r beldgen.

e om avgiften — nar det &r frAga om en lokal ~ betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fé tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det
var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
bér fa behalla ldgenheten. '

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsméal ansoker om tillsténd till upplételsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsriitsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 &ven om négon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till soclalndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det
att bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om férundersékning har Inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin
ratt till uppsigning intill dess att tvd manader har gtt fran det att domen [ brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pé ndgot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

s tillsigelse om stdrningar | boendet

¢ f{illsigelse att avhjélpa brist

e uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
» tillsagelse att vidta réttelse
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* meddelande till socialndmnden
¢ underrattelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsfdreningen
e uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [dmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjélpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anviindning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsréttsforeningens fastighef och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhénda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga féréndringar av
bostadsrattsfdreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av saddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning I
bostadsréattsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till bostadsrattsldgenheternas insatser.

§ 47 Ovriga bestimmelser

Utover dessa stadgar giller fér féreningens verksamhet vad som féljer av bostadsrattslagen
(1991:614) samt andra tilldmpliga lagar.
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