Arsredovisning
for
Brf Tjornarp Sjopark

769611-0720

Rikenskapséret
2023

Innehéllsforteckning

Forvaltningsberittelse 1-2
Dispositioner betrdffande vinst eller forlust 2
Resultatrikning 3
Balansriakning 4-3
Noter 6-9

Underskrifter 10



Brf Tjornarp Sjopark 1(1D)
Org.nr 769611-0720

Styrelsen for Brf Tjomarp Sjopark far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Korsaréd 3:24. P4 fastigheten finns 30 stugor
samt 16 ldgenheter i olika former, dirutéver finns en servicebyggnad med omkléddnad, foreningslokaler
samt en utomhuspool.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen har ingen aktuell underhillsplan.

Foreningsstiimma

Ordinarie féreningstimma holls 2023-05-14

Styrelse

Namn Uppdrag
Goran Palsson Ledamot,Ordforande
Bruno Sérensen Ledamot
Jana Boldin Ledamot
Karin Nilsson Ledamot
Melina Di Zazzo Ledamot
Flemming Iversen Suppleant
Avgitt under dret

Theresa Jénsson

Rifa Maliqi

Ken Madsen

I tur att avgai:
Jana Boldin - Kandiderar till omval
Karin Nilsson- Avgar

Styrelsen har under aret hallit 7 st styrelseméten.

Firmatecknare har varit 2 styrelsen.
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Revisor

Revisor under éret har varit Thomas Appelgren.

Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal:

Ekonomisk forvaltning Ludvig & Co AB
Fastighetsskotsel Mark & Triddgérd Entreprenad AB
Avfall Mellansskanes Renhallnings AB
EL Mellersta Skdnes Kraft, Eon
Vatten Mittskédne vatten

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa
Foreningen har sitt sdte i Hoor .

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
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Under verksamhetséret har vi haft 7 st styrelsemoten.Tre arbetsdagar har vi haft,och dven en
sommarfest med god mat och trevliga lekar.Bryggan vid sjon blev under tva arbetsdagar pé varen
lagad och oljad.Under sommaren hade vi ocksd en stor vattenldcka i marken som var svér att
lokalisera,och som dessutom kostade mycket pengar.Gladjande var att vi hade eget sparat kapital
och behdvde inte lana for att betala.Teresa hus 9 skotte stadningen av toaletten vid poolen under
sommaren.Stort tack for det.Golvet i foreningslokalen har ocksé blivit bonat.Under éret har det
skett sex st forsdljningar och 6nskar alla nyinflyttade valkommna.Energideklaration av
foreningens alla fastigheter har vi ocks hunnit med.Rorligt elavtal med Eon har vi haft under

dret.Vill d4ven passa pa att tacka styrelsen for bra utfort arbete under éret.

Foreningen redovisar en forlust for aret. Detta beror pa en stor vattenldcka som uppstod i marken

under aret. Foreningen bekostade detta med eget kapital.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 346 2274 2258
Resultat efter finansiella poster -515 95 176
Soliditet (%) 61,1 63,2 62,4
Arsavgift per kvim uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 635 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1136 0 0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1157 0 0
Sparande per kvm (kr/kvim) -113 0 0
Rintekdnslighet (%) 1,8 1,9 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 238 0 0

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintidkter 99,8 99,6 99,9

2020
2209
242
62,3

99,9

?
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Uppskrivnings Fond fGr yttre

insatser fond underhill
Belopp vid érets ingang 2100000 4921310 484 871
Upplésning av
uppskrivningsfond -51 949
Disposition av foregdende
ars resultat: 34500
Avsittning till yttre fond 58 431

Arets resultat
Belopp vid drets utging 2100000 4869361 577 802

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

Balanserat
resultat

648 644

51949

60358

760 951

760 951
-514 579
246 372

34 000
212372
246 372

Arets
resultat

94 858

-94 858

-514 579
-514 579
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Totalt
8 249 683
0

0

58 431
-514 579
7793 535
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Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rdrelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 346 001
2 346 001

-2 357 875
-221 538

-88 295

0

-2 667 708
-321 707

682
-193 554
-192 872
-514 579

-514 579

-514 579

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

2274 286
2274 286

-1 775 579
-265 018

-85 749
-57

-2 126 403
147 883

-53 025
-53 025
94 858
94 858

94 858
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldiggningstillgéngar

Summa anliggningstillgdngar
OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8 11 043 980
11 043 980

11 043 980

8 060
80 664
88724

1 629 400
1 629 400
1718 124

12 762 104
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2022-12-31

11132275
11 132 275

11132 275

3540
63 226
66 766

1 845 834
1845 834
1912 600

13 044 875
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

2 100 000
4 869 361

577 802
7 547 163

760 951
-514 579
246 372
7793 535

4 181 760
4181 760

87120
260 673
23948
415 068
786 809

12 762 104
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2022-12-31

2100 000
4921310

484 871
7506 181

648 644
94 858
743 502
8249 683

4 268 880
4 268 880

87 120
97 954
57 652
283 586
526 312

13 044 875



Brf Tjornarp Sjopark
Org.nr 769611-0720

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-514 579
146 726
-33 727

-401 580

-4 520
-17415
162 719
131 482

-129 314

(=

-87 120
-87 120

-216 434

1 845 834

0
1629 400
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2022-01-01
-2022-12-31

94 858
77135
24 929

196 922
5765
9020

-113 149

35352
133 910

-451 432
-451 432

-67 128
-67 128

-384 650

2230541

-57
1 845 834
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Fastighetsunderhaill

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar.

Uttag fran fond gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets underhillskostnader, efter
beslut pd foreningstimma

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Schablonbeskattningen avskaffades fran och med taxeringsaret 2008.Innebérden av lagindringen &r att
ndgon schablonintikt inte ska tas upp till beskattning, i den mén bostadsréttsforeningen har inkomst av
annan forvirvskailla beskattas det med statlig inkomstskatt.

Dock ska foreningen betala skatt pd extaordindra verksamheter som t.ex. forsiljning av iterlimnade
bostadsritter.

Not 2 Omsiittning
2023 2022
Hyresintikter bostidder 5000 8 000
Arsavgifter 1551614 1 487 289
Avsittning yttre fond 92 496 88 920
Avgifter el 618 000 498 700
Avgifter vatten 139 200 139 925
Justeringar el och vatten -169 786 -51 984
Arlig grundavgift for avfall 44 832 45089
Arbetsdag 55200 44 942
Ovriga avgifter 9 446 13 406
2 346 002 2274 287

I foreningens drsavgifter ingdr endast avgiften for bostadsritterna.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Service och besiktningar
El

Vatten och avlopp
Avfall

Forsakringar
Fastighetsskatt
Drifkostnader pool
Tradfallning
Underhdll/drift av mark

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer VVS
Reparationer byggnader
Underhall

Reparationer el
Reparationer pool
Forandring av yttre fond
Reparationer

Not 5 Forvaltningskostnader och dvriga externa kostnader

Kostnader for arbetsdag
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Rep. och underhéll férbrukningsinventarier
Tele och data

Revision

Kostnader styrelsmote
Kameral forvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga tjinster

2023

340 126
29 931
685 892
208 307
97314
90 645
118 434
102 076
0
86032
1758 757

2023

8 269
14 591
38 903
47 674

0
75762
413918
599 117

2023

15080
8 603
11 094
0

4913
17397
12 000
136 438
3468
5850

6 695
221538
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2022

297 762
33292
533 894
186 007
88275
100 788
118 434
49 920
54 683
2238
1465293

2022

2912
12 561
27 656
43 868

180 493
39652
3142
310 284

2022

9573
43 874
25219

1388

6 294
16 866
12 000

130 252

3910

5850

9793

265 019
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar

Byggnader och markanldggningar
Uppskrivning byggnad

Not 7 Riintekostnader och liknande kostnader

Rintekostnader fastighetsknutna lan
Ovriga rintekostnader
Rénteintdkter fran bank

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023
36 346

51949
88295

2023
193 154
400

-682
192 872

2023-12-31
6 841 738
6 841 738

-630 773
-36 346
-667 119
4921 310
-51 949

4 869 361

11 043 980
9 654 000

5 804 000
15 458 000

2023-12-31

3833 280
3833280
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2022
33 800

51949
85749

2022

53025

53025

2022-12-31

6 390 306
451432
6 841 738

-596 973
-33 800
-630 773

4973 259
-51 949
4921 310
11132275
9 654 000

5 804 000
15 458 000

2022-12-31

3 920 400
3920400
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Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklin om 4 268 880 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31
Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till keeditinstitut 4 181 760 4 268 880
4 181 760 4 268 880
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 87 120 87 120
87120 87120
Not Stiillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev 5 000 000 5000 000
5000000 5000000
Inga dvriga ansvarsférbindelser finns
Ort och datum:
Haoe den 23 april 2024
n Pilsson Bruno Sérensen
Ordforande %l/("/\/
%N M\/ Jarla Boldin
Melina Di Zazzo
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats [G/ =) 2.02-\1'

Thomas Appelgren
Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tjornarp Sjopark
Org.nr 769611-0720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tjornarp Sjopark for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriickliga och #indamilsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #indamalsenliga fir att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ér hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

Brf Tjorarp Sjdpark, Org.nr 769611-0720
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fGreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fr revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en fSrening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tj6rnarp Sjdpark for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Brf Tjdmarp Sjdpark, Org.nr 769611-0720
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriaden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Malmd den 13 maj 2024

(e Praends

Thomas Appelgren
Godkind revisor
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