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Valkommen till arsredovisningen for Brf Loket 21
Styrelsen upprattar harmed foljande drsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvalthingsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen 4r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2000-05-09. Foreningens nu géllande stadgar ar registrerade 2023-09-25.

Sate

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Akto forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv. Kommun
Loket 21 - Stockholms kommun

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1944
Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 939 kvm. Byggnadernas totalyta ar 939 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eric Sévenfalk Ordforande
Lennart Nordin Kassor

Aina Renstrom Sekreterare
Janne Jaakkola Styrelseledamot
Jonathan Bohlin  Styrelseledamot
Mats Velander Styrelseledamot
Eric Brinck Suppleant

Valberedning

Styrelsen agerar valberedning.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening }%

Revisorer

Ola Svensson  Revisor x&.
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Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 e Fornyad radonkontroll
Inledd dversyn av brandsékerhet, byte av brandsldckare
Gardsrenovering av tradgard

2022 e Installation av karl fér matavfall

2021 e Plantering av hack runt huset
Ny torktumlare
Stamspolning
OVK
Radonkontroll
Tva tvattmaskiner
Malning yttertak
Ny taksakerhet

2020 e lordningstéllande av postbox
Uppgradering i tvattstugan

2018 e Ny laskista och slutbleck i porten samt justering av stangningstid
Nya lysrérsarmaturer (LED) i tvattstugan

2017 e Sanering skadedjur kallarutrymmen
Reparation av ytterdorr
Reparation av elektricitet i trapphuset

2016 e Reparation av rorikallaren
Nytt kodlas pannrum
Justering av las och dorr pa framsidan
Tillverkning och uppsattning av racke

2013 e Byte av fjdrrvarmevaxlare
Byte av stam- och radioatorvaxlare

2012 e Gardsrenovering

2008 e Ligenhetsombyggnad

i/
2006 e Stambyte M r
Planerade underhall @‘
2024 e Fortsatt 6versyn av brandsdkerhet med bl a dérrstangare, utrymningsskyltar, brandvarnare &\/\/ ’&/%
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Avtal med leverantsrer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Lokalvard Mickes fonsterputs och stad AB
Fjdrrvarme Stockholm Exergi AB
Elleveranser Fortum AB

Elnat Ellevio AB

Atervinning LL Atervinning AB

Bredband Bahnhof AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 15,00%.

Féreningens resultat for ar 2023 ar en forlust. Resultatet for &r 2023 &r nagot battre 4n resultatet for ar 2022.
Forandringen beror framst pa héjda boendeavgifter.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig viardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Rantekostnaden har under ar 2023 ékat nagot vilket beror pa den hdgre rantenivan som belastat foreningen.
Foreningen har for 2023 dven fatt ranteintakter pa sparkapital.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av 1an och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode fér aret. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2024 ar beloppet 1433 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket for 2024 ar 573
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket for 2024 innebar 5 730 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Arsredovisning 2023

Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 776 980 695 392 703176 655 053
Resultat efter fin. poster <149 234 -221176 -232 076 -193 881
Soliditet (%) 80 80 80 81
Yttre fond 1252363 1178 988 1073988 968 988
Taxeringsvédrde 42 000 000 42 000 000 35 000 000 35 000 000
Arsavgift
bostaisrapner kvm upplaten med 823 730 722
Arsavgifternas andel av totala
rbrelsgeintékter (%) g i ¢
z‘:;i:z::’t't"g BEL anuppLien ed 3727 3727 3731 3731
Skuldsattning per kvm totalyta 3727 3727 3727 3727
Sparande per kvm totalyta 137 98 127 48
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 47 34 31
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 189 167 175 156
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 33 36 28
Energikostnad per kvm totalyta 269 246 245 214
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,72 1,10 1,21 1,31
4,53 511 5,17 -

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeitalet anger hur stor del av foreningens tiligangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
modjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foéreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet

\
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 14 898 300 - - 14 898 300
Upplatelseavgifter 3005 900 - - 3005 900
E(;r;z,rx:l:e 1178 988 - 73375 1252363
Balanserat resultat -4 259 443 -221176 -73 375 -4 553 994
Arets resultat 221176 221176 -149 234 -149 234
Eget kapital 14 602 569 0 -149 234 14 453 335

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 553 994
Arets resultat -149 234
Totalt -4703 228
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 126 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -17 250
Balanseras i ny rdkning -4 811978
-4 703 228

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 2 776 980 695 392
Ovriga rorelseintakter 3 5059 -2
Summa rorelseintdkter 782039 695 390

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -498 580 -494 043
Ovriga externa kostnader 8 -97 672 -71 186
Personalkostnader 9 -38 256 -55023
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -260 496 -260 496
Summa rorelsekostnader -895 004 -880 748
RORELSERESULTAT -112 965 -185 358

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 23922 2677
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -60 192 -38 495
Summa finansiella poster -36 270 -35818
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -149 234 -221 176
ARETS RESULTAT -149 234 -221 176

‘ \\ @

» .
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 202212-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 16 899 226 17 137 738
Maskiner och inventarier 12 54 222 76 206
Summa materiella anlaggningstillgdngar 16 953 448 17 213 944
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 956 248 17216 744
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2845 4609

Ovriga fordringar 14 4380 4302

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 35026 35826

Summa kortfristiga fordringar 42 251 44737
Kassa och bank

Kassa och bank 1134011 999 135

Summa kassa och bank 1134011 999 135

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1176 262 1043872

SUMMA TILLGANGAR 18132510 18 260 616
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Arsredovisning 2023
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 904 200 17 904 200
Fond for yttre underhall 1252363 1178988
Summa bundet eget kapital 19 156 563 19083 188
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 553 994 -4 259 443
Arets resultat -149 234 221176
Summa fritt eget kapital -4703 228 -4 480619
SUMMA EGET KAPITAL 14 453 335 14 602 569
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 2 500 000 2500000
Summa langfristiga skulder 2500 000 2500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 35226 28 906
Skatteskulder 4899 3456
Ovriga kortfristiga skulder -60 -60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 139 110 125745
summa kortfristiga skulder 1179175 1158 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18132510 18 260 616
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -112 965 -185 358

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 260 496 260 496
147 531 75138

Erhallen ranta 23922 2677

Erlagd rénta -59 676 -38 600

Kassaflode fran lopande verksamheten fore forandringar av 111778 39215

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3752 -230

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19 346 10084

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 134 876 49 069

Investeringsverksamheten

Kassaflade fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 134 876 49 069

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 999 135 950 066

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1134011 999 135

>
%
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Loket 21 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.
| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre

varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Sida11av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 726 785 638 928
Bredband 46 080 46 080
Ovriga intakter 4115 10 384
Summa 776 980 695 392
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga rérelseintakter 998 -2
Elstod 4061 0
Summa 5059 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 30528 12090
Besiktning och service 5541 10483
Tradgardsarbete 22 823 3704
Summa 58 892 26 277
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 5995 40195
Planerat underhall 17 250 52625
Summa 23245 92 820
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 39412 43 696
Uppvarmning 177 106 156 935
Vatten 36 187 30572
Sophamtning 40 648 27117
Summa 293353 258 320

Sida12av 16
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 35 487 31411
Kabel-Tv 7738 6999
Bredband 41729 41760
Fastighetsskatt 38136 36 456
Summa 123 090 116 626
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 5827 2551
Juridiska kostnader 5625 0
Ovriga férvaltningskostnader 30988 16355
Ekonomisk forvaltning 55 232 52 280
Summa 97 672 71186
1
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 000 43 000
Sociala avgifter 8 256 12023
Summa 38 256 55023

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 60192 38495
Summa 60 192 38495
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 21218633 21218633
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 21218633 21218633

‘ Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 080 895 -3842383
Arets avskrivning -238 512 -238 512
Utgdende ackumulerad avskrivning -4.319 407 -4 080 895
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 899 226 17 137738
! utgdende restvérde ingdr mark med 6995212 6995212

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde mark 30 000 000 30000 000
Summa 42 000 000 42 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 288 752 288752
Utgaende anskaffningsvarde 288752 288752

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -212 546 -190 562

Avskrivningar -21984 -21 984

Utgaende avskrivning -234 530 -212546

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 222 76 206 i
|
'1
|

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31 |

Andra langfristiga fordringar 2800 2 800

Summa 2800 2800 ;
i
|

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31 ‘ |

Skattekonto 4380 4302

Summa 4380 4302

j\O
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 481 4513
Forsakringspremier 9191 7920
Kabel-TV 2057 1929
Rantor 1266 0
Bredband 7687 7 656
Forvaltning 14 344 13808
Summa 35026 35826
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank hypotek 2024-04-25 1,37 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank hypotek 2026-04-24 4,37 % 1000 000 1000 000
Swedbank 2025-08-25 1,00 % 1500 000 1500 000
Summa 3500 000 3500 000
Varav kortfristig del 1 000 000 1 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 3434 5821
Uppvarmning 27 605 24715
Utgiftsrantor 6 887 5105
Vatten 6156 5667
Loner 15000 15000
Sophantering 4295 7 640
Sociala avgifter 4713 4713
Férutbetalda avgifter/hyror 71020 57 084
Summa 139110 125745
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
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Underskrifter
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Revisionsberittelse Brf Loket 21, férvaltningsaret 2023

Undertecknad utsedd att granska férvaltning och redovisning for Brf Loket 21 vill avge féljande
revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens resultat- och balansrakningar, med tillhérande kassaflédesanalys.
Jag har funnit att allt ar tydligt och korrekt utfort.

Jag har dven granskat férvaltningsberattelse och styrelseprotokoll och har inget att erinra mot
styrelsens sétt att skéta féreningen.

Jag rekommenderar att styrelsen beviljas full ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023

Alingsas den 9 feb 2024

LA L\gféw/(’/\

&
Ola Svensson



