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Styrelsen for Brf Paketbilen 11 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
byggnad upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Styrelse

Styrelsen har under 2023 haft féljande sammanséttning:

For tiden 1 jan-28 juli For tiden 28 juli-31 dec

Olle Arman ordférande Olle Arman ordforande
Simon Hedin ledamot Simon Hedin ledamot
Carina Larsson ledamot Mattias Nordmark ledamot
Lisa Johannesson suppleant Lisa Johannesson suppleant
Jennifer Kivinen suppleant Jennifer Kivinen suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledaméter tre i forening.

Valberedning
Foreningen har ingen valberedning.

Revisor
Stamman har valt Tomas Ericson, auktoriserad revisor, BOREV Revision AB.

Stimma och sammantrdiden
Foreningens ordinarie stimma holls den 28 juli 2023.
Styrelsen har under aret héllit 4 st protokollforda styrelsemdten.

Fastigheten

Foreningen innehar fastigheten Paketbilen 11 i Stockholms kommun, med dganderitt.

Foreningen har 16 lagenheter som upplats med bostadsritt, 4 lokaler som upplats med hyresratt samt 10
parkeringsplatser som #r uthyrda. Fastigheten har adressen Aspovigen 103-105 i Alvsjd, Stockholms
kommun. Fastigheten har nybyggnadsar 1936.

Lagenheter 16 st 674 kvm
Lokaler 4 st 368 kvm
Mark 1482 kvm

Underhall av fastigheten

En konsult tog fram en underhéllsplan 2018. Han gick igenom fastighetens status och tidigare gjorda
renoveringar. Han lade utifran det en underhéllsplan som vi f6ljer nu. Vi kommer att se 6ver och
komplettera och fornya underhéllsplanen under hdsten nu nér vi dr i mal med del 1 av forséljningen av
lokalerna.
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2012 Stambyte

2013 Fasadrenovering

2015 Takomlaggning

2018 Tvittstugeservice

2018 Obligatorisk ventilationskontroll

2018 Upprittat en underhallsplan

2019 Takarbeten, malat fonster, rorlesedeckare
2020 Renovering av fasaden

2023 Malning och renovering av fonster
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning: Mediator Fastighetskonsult AB
Teknisk forvaltning: Driftia Forvaltning AB

Avtal

Fastighetsforsékring: Soderberg & Partners Insurance

El: Fortum Ellevio och Bodens Energi
Renhaéllning: Stockholm Vatten och Avfall, Suez Recycling
Vatten/avlopp: Stockholm Vatten och Avfall

Kabel -Tv/bredband: Tele2

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Samtliga fonster renoverades under 2023. Vissa andra mindre atgérder, som byte av en del rorstammar.
Arsavgifterna hojdes fran 1 juli med 20 %.

Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut
Arbetet med att konvertera en del lokalyta till bostéder pagér. Bygglov kommer att beviljas i april 2024.
Sannolikt kommer dven fler ytor att séljas under nésta ar.

Det ér inte beslutat om négon avgiftshojning under nésta ar. Det beror pd hur nésta projekt gar och hur
omforhandlingarna av 1an pa 6,5 mkr nésta ar géar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 19

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 0
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 19

Upplysning vid forlust

Resultatet for detta ar har blivit negativt frdmst av tva anledningar.

1. Tva lokaler som tidigare har hyrts ut felaktigt har stitt tomma i snart 2 ar. Det har medfort ett bortfall
av intékter om ca 200 000 kr/ar.

2. Vi har haft en del kostnader for att silja de tva lokalerna och konvertera till bostédder.

I maj 2024 salde vi lokalerna for att byggas om till bostéder. Vi kommer att fakturera bade en avgift pa
650 000 kr och vi far borja ta betalt for arsavgifter om ca 150 000 kr/ér. Lanegraden kommer att sjunka
eftersom vi tillfor 152,5 kvm till total boarea.

Vi har ocksé hojt arsavigfterna med 20 % fran och med 1 juli 2023.

Detta kommer att stirka var ekonomi i framtiden.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavg / kvm bostadsrittsyta (kr)
Hyra / kvm lokalyta (kr)
Arsavgifternas andel av totala
intakter (%)

Bankskuld/ kv bostadsréttsyta (kr)
Bankskuld / kvm total yta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad / kvm total yta (kr)
Sparande per kvm total yta (kr)

2023
834,0
-703,1
44,2
888
585

66
21239
13738

26

200
-362

* Soliditet - eget kapital / balansomslutningen
* Arsavg per kvm bostadsriittsyta - drsavgiften for bostadsritter i dec*12 / kvm bostadsrittsyta
* Hyra per kvm lokalyta - hyran i december * 12 / kvm lokalyta
* Bankskuld per kvm bostadsréttsyta - foreningens totala 1&n den 31 dec / kvm bostadsréittsyta

* Réntekénslighet - rdntebdrande skuld 31 dec / redovisad arsavgift. En 6kad réntekostnad med 1%-enhet
motsvarar 29 % 0kning av arsavgiften for verksamhetsaret.
* Energikostnad per kvm total yta - kostnaden for el, virme och vatten / total yta.
* Sparande - arets resultat + avskrivningarna + kostnadsfort underhall / kvm total yta.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disp av foregéende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

13 812 000

13 812 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhéllsfonden enligt stadgar

i ny rakning overfores

2022
872,2
-5344
45,8
739
822

57
21239
13 738

29

148
-178

Fond for
yttre

underhall

329 000

1196250 -2 586400

-863 439

2021
986,6
-394
47,0
739
1 002

0
21239
0

25

0

379

Balanserat

resultat

867250  -1722961

3(11)

2020
1001,4
65,2
47,1
869
989

21239
0

24

0

425

Arets Totalt

resultat

-534439 12 421 850

534 439 0

=703 142 -703 142

-2 586 400
-703 142
-3 289 542

329 000
-3 618 542
-3 289 542

-703 142 11 718 708

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

834 568
240
834 808

-552 049
-486 815
-326 137
-1 365 001
-530 193
-172 949
-703 142
-703 142

-703 142

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

872 158
6777
878 935

-438 813
-478 108
-326 137
-1243 058
-364 123
-170 316
-534 439
-534 439

-534 439
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Klientmedel hos forvaltare

Not

(9]

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

24 896 803
0

471 140
25367 943

25367 943

28910

153
55891
26 937
111 891

1 006 204
1118 095

26 486 038

5(11)

2022-12-31

25211 440
11 500

0

25222 940

25222940

24 405
555

0

14 249
39209

1851903
1891 112

27 114 052
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8
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2023-12-31

13 812 000
1 196 250
15 008 250

-2 586 400

=703 142
-3 289 542
11 718 708

13 102 494

1212850
283 448
87 158
81380

1 664 836

26 486 038

6(11)

2022-12-31

13 812 000
867250
14 679 250

-1 722 961

-534 439
-2 257 400
12 421 850

13 965 344

350 000
210905
85238
80 715
726 858

27 114 052
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut (klientmedel
klassifieras hir som likvida medel)

Not 2023-01-01
-2023-12-31

=703 142
326 137

-377 005

-4 505
-12 285
72 543

2 584
-318 668

-471 140

-789 808

1851902

1 062 094
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2022-01-01
-2022-12-31

-534 439
326 137

-208 302

186 061

45
167 510
-91 195
54119

54119

1797 783

1 851 902
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och fr.o.m detta r kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 0,8 %
Innervéaggar 1,0 %
VVS 1,8 %
El 2,0 %
Fonster 2,2 %
Inre ytskickt 5,0 %
Fasad 2,0 %
Yttertak 1,7 %
Inventarier 10 %
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Hyror forrad

Ovriga intéikter

- I rsavgiften ingér vdrme, vatten, sophdmtning, kabel-TV.

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjénst
Stad

Reparationer

Underhéll

El, fastighet

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar

Kabel -TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Befarade kundforluster
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Advokatkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

[E‘/| HJGT1uZiER-BJzOkdZsV0

2023
548 046
229 228

51294
6 000
240
834 808

2023
32794
12 819
29 620

150 320
0

110 889
67617
39575
27323
18 166
18262
44 664
552 049

2023

17 188
0

16 000
42 124
10 363
0

401 140
486 815

2023
27937350
27937 350

-2725910

-314 637
-3 040 547
24 896 803
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2022
498 012
330 348

43 798
0

6777

878 935

2022
25096
32120
24 981
75792
23125

100 978
20 648
32757
23572
16 154
20 046
43 544

438 813

2022

0

134 228
11725
40 120
16 472
256 300
19 263
478 108

2022
27937350
27937 350

-2411 273

-314 637
-2 725910
25211 440
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Piagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar
2023-12-31

Byte av vattenrdr i kulvert
Malning av fonster

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 357 049 0,99
Stadshypotek 349 356 0,93
Stadshypotek 645 318 5,00
Stadshypotek 256 352 1,12
Stadshypotek 256 354 1,30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2025-03-30
2024-03-01
2024-01-30
2025-03-30
2030-03-30

& 804 000
5720 000
14 524 000

2023
115 000
115 000

-103 500
-11 500
-115 000

124 390
346 750
471 140

10 (11)

8 804 000
5720 000
14 524 000

2022
115 000
115 000

-92 000
-11 500
-103 500

11 500

2022-12-31
0
0
0

Lanebelopp
2023-12-31

200 000
862 850
350 000

6 500 000
6 402 494
14 315 344

1212 850

Lanebelopp
2022-12-31

200 000
862 850
350 000

6 500 000
6 402 494
14 315 344

350 000

- Som kortfristig skuld bokfors de 1&n som ska omforhandlas under nésta rakenskapsar samt nésta ars

forvintade amortering.

Not 8 Stillda sakerheter

Foretagsinteckning

UNDERSKRIFTER
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2023-12-31
16 000 000
16 000 000

2022-12-31
16 000 000
16 000 000
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Alvsjo den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Olle Arman Simon Hedin
ordforande ledamot

Mattias Nordenmark
ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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