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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.



Arsredovisning

for

Brf Gasten

788000-0299

Réakenskapsaret

2023

¢ visma sign



Brf Gasten 1(12)
Org.nr 788000-0299

Styrelsen for Brf Gasten far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, liagenhetsférdelning och mark

Foéreningens fastighet, Gasten 12, bebyggdes 1960. Féreningen registrerades 1959-09-22 och
den ekonomiska planen registrerades 1962. Fastigheten ar belagen pa Storgatan 43-51 i
Harnésand. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 55 lagenheter som upplats med
bostadsratt och 1 lokal med hyresratt. Pa fastigheten finns dven 22 garage och 9
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kokskap,
7 st 1 rum och kokvra,
26 st 2 rum och kok,

15 st 3 rum och kok,

1 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 980 kvm enligt taxeringsbevis
Total lokalyta inkl. garage: 529 kvm enligt taxeringsbevis

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardefoérsakrad i Lansférsakringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | férsakringen ingar aven
tillaggsfoérsakring fér bostadsrattshavare.

Féreningens mark innehas med &ganderatt.
Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i

Sundsvall. Den tekniska férvaltningen och fastighetsskétseln har skétts av
Fastighetskompetens. Lokalvarden har utférts av Samhall.
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Fastighetens tekniska status

2 (12)

En langsiktig underhallsplan pa 30 ar ar pabérjad och kommer att fardigstallas i bérjan av 2024.

Utférda underhallsatgérder

Passersystem

Byte av tvattmaskin och malning

Utbyte av franluftsvarmepump

Byte fonster och fénsterdérrar

Rensning samtliga franlyftskanaler/imkanaler
lordningsstallande av uthyrningsrum
Asbestsanering i kallargang

Byte av galvledning i kallarplan

Renovering tvattstuga inkl. byte maskiner
Omlaggning tak, lagning och malning av fasader samt renovering
av balkonger

Byte lagenhetsddrrar samt renovering trapphus
Installerat porttelefoner

Stambyten kok

Badrumsrenovering och stambyte

Beskattning

Ar

2022
2021
2019
2018
2017
2016
2016
2016
2013

2012
2009
2009
2008
1992

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen

ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften foér hyreshus ar 1 589 kr per

bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Det egna kapitalet har varit negativt darfér har markvardet skrivits upp da ett betryggande

overvarde finns vilket har medfért att det egna kapitalet nu ar positivt.

Vasentliga hiandelsler efter réakenskapsaret
Styrelsen har beslutat om héjning av arsavgifterna med 10% fran 1 januari 2024.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Vid
rakenskapsarets bérjan var antalet medlemmar 60 och vid rakensapsarets slut 61.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-05-16 haft féljande

sammansattning:

Ordinarie Elin Persson ledamot, ordférande
Lars Feldt ledamot, vice ordférande
Hakan Karlsson ledamot
Peter Englund ledamot
Ulrika Fransson ledamot

Suppleant Sara Muhieddine

Susanne Jonasson

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 protokollforda sammantraden.

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-07-07.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséattning 2212 2 091 2149
Soliditet (%) 32,8 neg neg
Resultat efter finansiella poster 76 -171 231
Arsavgift bostader per kvm BOA 689 656 656
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 92,8 93,5 91,0
VVarmekostnad per kvm totalyta 105 108 94
Vattenkostnad per kvm totalyta 61 57 50
Elkostnad per kvm totalyta 72 60 51
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 237 226 194
Skuldsattning per kvm totalyta 2010 2095 2 181
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 2 367 2 466 2 568
Skuldranta (%) 3,3 1,9 1,7
Rantekanslighet (%) 3,4 3,8 3,9
Sparande per kvm (kr/kvm) 101 113 166

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
2 050
neg
294
625

90,8
94

52

50
197
2273

2677
1,9
4,3

170

3(12)

2019
1992
neg
-41
607

90,7
96

50

64
210

2 366

2786
2,3
4,6
129

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med
hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande
och f g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning

och revisionsarvode.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings
insatser fond
Belopp vid arets ingang 191 405 0
Avsattning till fond for
yttre underhall enligt
stadgar
lansprakstagande av
féregaende ars resultat
Uppskrivning markvarde 3 785 000
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 191405 3785000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for
yttre
underhall

267 413

56 000

-288 000

35413

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning éverféres

Balanserat
resultat

-5638 513

-56 000

288 000

-170 998

-477 511

-477 512
75926
-401 586

56 000

0

-457 586
-401 586

Arets
resultat

-170 998

170 998
75 926

75926

4(12)

Totalt

-250 693

0

0
3785000
0

75926

3610 233

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintidkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

I?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2211631
2211631

-1442 897
-140 810
-38 789
-279 207
-1 901 703
309 928

473
-234 475
-234 002

75926

75926

75 926

5 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

2091053
2091 053

-1 649 595
-148 048
-39 152
-279 207
-2 116 002
-24 949

15
-146 064
-146 049
-170 998

-170 998

-170 998
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2023-12-31

10 143 132
10 143 132

10 143 132

0

4 924
113 934
118 858

745 591
745 591
864 449

11 007 581

6 (12)

2022-12-31

6 637 339
6 637 339

6 637 339

873

4 451
108 874
114 198

639 725
639 725
753 923

7 391 262
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 191 405 191 405
Uppskrivningsfond 3 785 000 0
Fond for yttre underhall 35413 267 413
Summa bundet eget kapital 4 011 818 458 818
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -477 512 -538 513
Arets resultat 75 926 -170 998
Summa fritt eget kapital -401 586 -709 511
Summa eget kapital 3610 232 -250 693
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4 125 650 2 559 694
Summa langfristiga skulder 4125 650 2 559 694
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 927 352 4 790 048
Leverantérsskulder 54 078 21103
Skatteskulder 22 414 13 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 267 855 257 704
Summa kortfristiga skulder 3271 699 5 082 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 007 581 7 391 262
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

75 926
279 207

355133

873

-5 060
32 975
18 685
402 606

-296 740
-296 740
105 866

639 725
745 591

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-170 998
279 207

108 209
-873

46 155
-139 194

76 916
91 213

-302 841
-302 841

-211 628

851 353
639 725
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten,
renhallning och revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hoégsta Foérvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foéreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 762 219 kr.

Foéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering goérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér
yttre underhaill.

Arsavgifter
| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten, abonnemang fér tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital.
Berdknas som foérhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter visar hur stor del av féreningens totala
rérelseintékter som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt beraknas som fastighetslan inklusive
kortfristig del vid arets utgang i férhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med
bostadsratt.
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Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med en
procentenhet. Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande
till féreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader fér stérre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som &r vasentliga och inte en
del av den normala verksamheten har réaknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom
att aterstaende belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostader 2 052 840 1 954 980
Hyror lokaler 0 0
Hyror garageplatser 48 900 42 300
Hyror parkeringsplatser 12 969 10 070
Gemensamhetsel, moms 91720 76 064
Avgift andrahandsuthyrning 5202 7 639
2211631 2091 053
Not 3 Driftkostnader

2023 2022
Lépande underhall 89 587 83 462
Periodiskt underhall 0 288 689
Fastighetsskétsel och stad 118 124 118 196
Fjarrvédrme 366 838 380 622
Vatten & avloppsavgifter 213013 200 640
Elavgifter 253 386 210 263
Sophamtning 92 156 93773
Snérdjning, sandning, sopning 49 419 37 621
Férbrukningsinv. / mtrl 14 425 1470
Forsakring fastighet 51 398 49 320
Kabel-tv,bredband,P-telefoni 132 767 117 117
Fastighetsskatt 61784 61784
Telefon 6 639
1442 897 1 649 596

Not 4 Personalkostnader
2023 2022
Styrelsearvode 30 000 30 000
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 8 789 9152
38 789 39 152
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Nordea PG konto féretag
Nordea féretagskonto

2023-12-31

13348 178
4 028 000
17 376 178

-6 953 839

-279 207
-7 233 046

10 143 132
14 567 000

4028 000
18 595 000

2023-12-31

9 657 768
9 657 768

2023-12-31

745 591
0
745 591

11 (12)

2022-12-31

13348 178
243 000
13 591 178

-6 674 632

-279 207
-6 953 839

6 637 339
14 567 000

4 028 000
18 595 000

2022-12-31

9 657 768
9 657 768

2022-12-31

634 937
4788
639 725
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

5,63

5,94

1,50

1,53

3,59

Datum for

rdntedndring

2024-02-19
3 man bind
2024-01-25
2025-03-25
2029-03-23

12 (12)

Lanebelopp

2023-12-31
224 750
1954 558
605 136
1954 558
2 314 000
7 053 002

-2 927 352

Foéreningen har lan som férfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 3 554 018

kr.

Nasta ars amortering 279 568 kr.

Harnésand den dag som framgar av var elektroniska signatur

Elin Persson

Ulrika Fransson

Peter Englund

Lars Feldt

Hakan Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska

signatur

Ess2 Redovisning & Revision AB

Emelie Séderlund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Gasten
Org.nr. 788000-0299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Gasten for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 28 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om é&rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gasten for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av f6érvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhéallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



