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Foreningens flrma och &ndamal
1§
Poreningens firma #r Bostadsrilttsféreningen
Kullfbdckstonp Hojden
2%

Foreningen har till indamndl att friimja medlemmarnas ekonomis-
kaintressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenhe-
ter och lokaler under nyttjanderfitt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse fir #ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsriitt #r den rétt i fireningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

[Patnik Henniksson/

Sirskllda bestimmelser

3§
Hirnyda

4§
Ordinarie fdreningsstimma hills en ging om &iet fore

Styrelsen skall ha sitt stite i

fund miéinads utgéng, Jfr 17 §.
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53 ‘
07101-1231,

Fdreningens rikenskapsér omfattar tiden




Medlemskap
6%

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
faljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till fdreningen, avgtra
frigan om medlemskap. .

7%

Medlem Firinte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sé inge han
innehar bostadsritt.

Anmélan om uttride ur foreningen skall gbras skriftligen och
handlingen skall vara frsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avglfter
8§

Forbostadsritten utgiendeinsats och frsavgift faststills avstyrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstim-

. ma, :

Fiir bostadsritt skall erliggas &rsavgift till bestridande av
fireningens kostnader for deglﬁpandc verksamheten, samt fr de
19 § angivna avsittningamna, Arsavgifterna fordelas efter bostads-
rétternas insatser och erléiggs p4 tider som stgrelsen bestémmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersitining foir
virme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvaitenellerelek-
trisk strém skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften betalasirti tid, utglr drisjsmélsrintaenligt
rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfalloda-
gen till dess full betalning sker. . i )

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen, i

Fir arbete med tverging av bostadsritt fir Sverldtelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméin fbrsikring.

Den medlem till vilken en bostadsriit Svergdit svarar normalt
for att dverlitelseavgiften befalas, ;

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far pantsittningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin f6rsékring.

Pantsiittningsavgift betalas av pantsttaren.

Avgifterskall betalas pA det siitt styrelsen bestiimmer. Betalning
f&r dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro,

Avsittningar och anviindning av drsvinst
9%

Avstitining for foreningens fastighetsunderhdll skall gras irli-
gen, senast frin och med det verksamhetsér som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av freningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden
fir freningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestér av minst tre och higst fem ledamdter samt minst
en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av freningen
pa ordinarie stimma f9r tiden intill dess niista ordinarie stimma
héllits.

4

Slutﬁnaﬁsieﬁng har skett niir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv,

Styrelsen #r beslutsfor nir de vid sammantriidet ndrvarandes
antal Sverstiger hilften av hela antalet ledamoter. Féir giltigheten
av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter #r ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrel-
sen dartill utsedda styrelseledamdter i forening eller av en av
styrelsen dériill utsedd styrelseledamot i fSrening med annan av
styrelsen dirtill utsedd person.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genomenavstyrelsen

utsedd viceviird, vilken sjélv inte behtver vara medlem i férening-

en, eller genom en fristiende f8rvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen,

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsén eller firma-
tecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-
riftt. Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller
tomecétt,

15§

Styrelsen dligger:

att avgeredovisning f6r forvaltningen av foreningens angeltigen-
heter genom att avldmna &rsredovisning som skall innehalla
berittelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberittel-
se) samt redogtrelse fér féreningens intikter och kostnader
under dret (resultatriikning) och for stéllningen vid rikenskaps-
Arets utging (balansrdkning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande
rilkenskapsdret, ‘

att minst en ging Arligen, innan rsredovisningen avges, besikti-
ga foreningens hus samt inventera dvriga tillgdngar och i
forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minsten ménad fire den féreningsstdmma, pd vilken Arsredo-
visningen och revisionsberéttelsen skall framl4ggas, till revi-
sorerna limna Arsredovisningen for det forflutna ritkenskaps-
Aret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstiilla
mledlemmama kopia av drsredovisningen och revisionsberiit-
telsen,

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie freningsstimma
fér tiden intill dess nista ordinarie stimma hailits.

Revisor 8ligger:

att verkstiliarevision av foreningens drsredovisning jimte ritken-
skaper och styrelsens forvalining samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstémma framligga
revisionsberittelse.

Féreningsstémma
17§

* Ordinarie foreningsstdimma hélls en ging om &ret vid tidpunkt

som framgérav 4 §. "

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skl till det och skall av
styrelsen 4ven utlysas dd detta for uppgivet indamaél hos styrelsen
skriftligen begétts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens mediemmar skall ske genom anslag & Impliga platser
inom fyreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
#renden som skall f8rekomma pa stimman, Medlem, som inte bor
i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kiind adress, :

Kallelse fir utfardas tidigast fyra veckor fijre stiimma och skall
utfirdas senast tvd veckor fére ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma,



18 §

Medlem som &nskar fi ett 4rende behandlat vid stimma skall
skriftligen framst#lla sin begéran hos st relsen i sg- gg,c_i_ tid att

Hrendet kan tas upp i kallelsen till stémman. "«
19§ -

Pé ordinarie fSreningsstdmma skall férekomma foljande #renden:

a) ‘Uppriittande av forteckning 8ver nirvarande medlemmar,
ombud cch bitriden (r8stlingd).

b) Val av ordférande vid stimman.

¢} Val av justeringsméin.

d) Frdga om kallelse till stimman behérigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Fbredragning av revisionsberittelsen,

g) Faststallande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

J) Frigaomarvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1} 'Val ay revisor och suppleant,

m) Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stémma skall fsrekomma endast de drenden, for vilka
stiimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

208§
i v o= } . s
Protokoll vid fSreningsstimma skall fras av den stimmans
ordftrande utsett déirtill. I friga om protokollets innehall giller

1. att réstlangden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stdimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-

let.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stimma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

21§

Vid freningsstimma har varje medlem en rost. Om flera med-
lemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost, Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot fSreningen,

Bostadsrittshavare fr utéva sin rostritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, #kta make,
sambo eller n#rstiende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmake. Fullmak-
ten gdller hisgst ett & frdn utfirdandet,

Ingen fir p& grund av fullmakt résta {8 mer &n en annan
rostberéttigad. _

Enmedlem kan vid féreningsstdmma medftra higst eft bitriide
som antingen skall vara medlem i féreningen, make, sambo eller
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 8ppet om inte ndrvaran-
de rostberittigad pakallar sluten omréstning,

Vid lika riistetal avg6rs val genom lottning, medan i andra
frigor den mening giller som bitrdds av ordf6randen,

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar— dér
stirskild rostdvervikt erfordras fér giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen (1991:614), :

fig

Upplatelse och &vergdng av bostadsritt

22§

Bostadsrétt upplits skriftligen och fir endast upplatas 4t medlem
i foreningen.. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,

den légenhet upplatelsen avser, éndamélet med upplatelsen samt .

de belopp som skall betalas som insats och drsavgift, Om uppla-
telseavgift skall uttas, sk@ll #ven den anges. '

23§
Har bostadsritt Svergdte till ny innehavare, fir denne utova

bostadsritten endast om han #r eller antas 1! medlem i férening-
en. .
En juridisk person som 4r medlem i f6reningen fir inte utan

-ft¥%mtycke, av foreningens styrelse genom Gverlatelse forvirva
bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdva bostadsritten, Bfter tre ar frén dddsfallet, fAr
foreningen dock anmana didsboet att inom sex manader visa att
bostadsriitten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsriittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras
intridde i foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsrtten tvAngsforsiljas for didsboets rikning,

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utéva
bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har fSrvérvat bostadsritten vid exekutiv forsilining
eller vid tvingsforsaljning och dA hade panfritt i bostadsritten
Tre &r efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att nagon
som inte fir véigras intride i foreningen har forvrvat bostadsriit-

** ten och skt medlemskap. Om uppmianingen inte foljs, far bo-

stadsriitten tvingsforsljas for den juridiska personens rikning.
24 §

Den som en bostadsritt har vergdtt till far inte vigras intride i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna iir uppfyllda
aoch foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrhitshay-

are.

En juridisk person som har forvrvat en bostadsritt Kl en
bostadslégenhet fir végras intride i foreningen fven omde forsta
stycket angivna férutsitiningarna for medlemskap #r uppfylida.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make
fir maken vigras intriide i foreningen endast d& maken inte
uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skligen kan fordras att maken uppfyller sAdant
vilikor, Detsamma giller ocksd ntir en bostadsritt till en bostads-
ligenhet Svergtt till ndgon annan nirstdende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsrittshavaren, .

Ifrdga om fSrvirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje
styckena tilldimpning endast om bostadsriiften efter forviirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet,
av sédana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas, :

258

Om en bostadsritt Sverglit genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvilry och forviicvaren inte antagits
till medlem, fir fireningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras
intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och skt medlem-
skap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsciitten
tvingsforsiljas for forvirvarens rikning, -

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kip skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren, I avtalet
skall den lgenhet som Sverlitelsen avser samt kispeskillingen
anges. Motsvatande skall gilla vid byte.eller giva. Bestyrkt
avskrift av Sverlételseavtalet skall tillstiillas styrelsen,

Avségelse av bostadsritt
27§

En bostadsriittshavare fir avstiga sig bostadscitten tidigast efter
tvi ir frin upplitelsen och déirigenom bli fri frin sina férpliktelser
som bostadsritishavare. Avsigelsen skall giras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergdr bostadsitten till féreningen vid det
ménadsskifte som intrdffar niirmast efter tre manader frén avss-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna, -

‘Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
. 98§ '

Bostadsrﬁttghavarqn skall p egen bekostnad till det inre hilla
l4genheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick, Detta gilller
dven marken, om s&dan ingdr i upplitelsen.



Till ldgenhetens inre riknas:

+ rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt, _

« inredning och utrustning i ktk, badrum och ¢vriga utrymimen
i lagenheten sisom ledningar och dvriga installationer fr
vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i 14genheten och inte dr stamledningar,

« glas och bigar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,

+ ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

« svagstrémsanldggningat.

Bostadsrittshavaren svarardock inte for malning av yttersidor-
na av ytterfénster och ytterddrrar och inte heller for annat under-
hill #n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar fér avlopp, viirme, gas, elektrici-
tet, vatten, rokgdngar och ventilation som féreningen forsett
l4genheten med.

Bostadsréttshavaren svarar fir reparation pa°grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget villande eller genom virdsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushdll eller som géistarhonom ellernégon annan
som han inrymt i liigenheten eller som d4r utfr arbete for hans
rikning, Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilvinte
vallat piller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita,

Fjarde stycket fiirsta meningen giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i Iigenheten.

;29§

Bostadsrittshavaren fir inte gbra ndgon visentlig forindring i
ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

308

Bostadsritishavaren r skyldig ait ndr han anviinder liigenheten
jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanftr huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed medde-
lar, Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn 8ver att detta
ocksA iakitas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil
kan misstinkas vara behiftat med ohyra fr inte foras in i ligen-
heten,

31§

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rite att f komma in i
ligenheten nir det beh&vs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
féreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall tvingsforsiljas e
bostadsrattshavaren skyldig att lta ligenheten visas p& ldmplig
tid. Freningen skall se till attbostadsrattshavareninte drabbas av
storre oldgenhet #n nodviindigt.

328§

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvéirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvAngsforsiljning av en juridisk person som hade pantritt i
b{c)stadsratten och som inte antagits till medlem i fdreningen,
eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostads-
rittentill ligenheten innehas aven kommun eller ett landsting.

Stgrclscn skall genast underriittas omen upplatelse enligt andra
stycket,

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att
anviindasin bostadslégenhet, firupplétaligenheteni andra hand,
om hyresnimnden limnar tillstdnd till upplitelsen. Sidant tiil-

stind skall l4mnas, om bostadsriittshavaren har beaktansviirda -

skl for uppldtelsen och foreningen inte har befogad anledning att

viigra samtycke. Tillstdnd kan begréinsastill en viss tid och férenas

med villkor.

33%

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten fér ndgot annat
#ndamdl #n det avsedda. Foreningen fir dock endast &beropa
avvikelse som drav avseviird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

348

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstfiende personer i
ligenheten, om det kan medfra men for féreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

358§

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och
som tilltriitts 4r férverkad och féreningen siledes berdttigad att
stiga upp bostadsrittshavaren till avilytining;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgift utdver tva veckor frin det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgra sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift utdver tv vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller till-
stind upplater ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4, ombostadsrittshavaren eller den som l4genheten upplitits till
i andra hand, genom vardsltshet dr villande tll att det finns
ohyrailiigenheteneller om bostadsrittshavaren genom attinte
utan osk#ligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsriitts-
havaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand
Asidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
l#genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadstiittshavaren inte 14minar tlitride till ligenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursiikt for defta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom #vilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgores,

8. omligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niirings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor
elleri vilken till inte oviisentlig del ingar brottsligt férfarande,
eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erstitining.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostads-
réttshavaren till last #r av ringa betydelse.

Upps#gning pA grund av frhillande som avses | forsta stycket
2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsriitishavaren later bli att
efter tillstigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifréga om en bostadsléigenhet fir uppsigning pd grund av
forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsriittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmél anstker om
tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
har féreningen rétt 61l ersiittning for skada,

Ovriga bestimmelser
36§

Vid fdreningens upglﬁsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behdllna tillgdngar skall fordelas
mellan bostadsrittshavama efter ligenheternas insatser.

37§

Utbver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som
ftadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra tilldmpliga
agar.



