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a2l8 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ymer 2 med sate | Taby org.nr. 769622-3928 far harmed avge arsredovisning fiir
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsfirening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamél att framja medlemmarnas ekonomiska iniresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2011. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-08-11,

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Taby Ymer 2 P pl 2011-01-01 1955

Ymer 2 1955-01-01 1955

Totalt 2 objekt

Fastighelerna &r fullvérdesforsékrade i If Skadeforsakring. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemftrsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrétisinnehavarna, kollektivt bostadsrétistilldgg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-04-20.

Antal Bendmning Total yta m?
2 lokaler (hyresratt) 343
36 l&genheter (upplatna med bostadsrétt) 2121
4 ldgenheter (hyresratt) 315
17 p-platser 0
Totalt 59 objekt 2779

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 24 st 3 rok, 4 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Canny Perving Ordfbrande 2011-05-08

Elisabeth Rost Ledamot 2012-06-30

Hans Anders Kindahl Dadsbo Ledamot 2011-05-08 2023-10-18
Thomas Gdran Rosell Ledamot 2017-08-21

Eric Johansson Ledamot 2021-04-28

Mark Lundstrém Ledamot 2023-10-18

Jonathan Howser Ledamot 2023-10-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Hela styrelsen stér for avgang.
Styrelsen har under aret hallit 3 st. protokoliftrda styrelsemdéten.

Firman tecknas tva i férening av Elisabeth Rost, Conny Perving och Eric Johansson.
Revisorer har varit: Joakim Stiwenius vald av féreningen.

Valberedning har varit: Bjorn Ursing och Pal Stalfors, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-06-29. Pa stamman deltog 14 rostberéttigade medlemmar. Extra stémmor hélls 2023-
09-11 och 2023-09-26.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifterna hojdes med 20 % under 2023,

Féreningen har en 15 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvénds bade for
planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-09-27 da 15 arig
underhalisplan upprittades.

Under aret har renoveringar utférts pa bl a taket samt ny styming till hissen, utbver detta har flertal mindre renoveringar
genomforts.

El - och rantekostnaderna okade mycket under aret vilket framtvingade en avgifishéjning pa 20% fran 2023-01-01. Féreningen
hoppas pa att elstédet som regeringen har lovat kommer att minska behdvet av stora avgiftshojningar framover.

under 2024 har elavtalen omférhandlats samt ny leverantdr har kontrakterats.
Extrastammor har hallits under aret med avsikt att upplata hyresrétterna fér att frigbra kapital, men fragan har bordlagts

tillsvidare. Utifran var nya underhdllsplan och de omstindigheter som rader med héjda rantor och kostnader ser styrelsen att
framtida hijningar av avgifterna kommer ait genomféras, under en stor del av veksamhetsaret har foreningen drivits av en
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interimstyrelse.

Sedan féreningen startade har féljande storre 4tgirder genomforts:

Artal Andamal

2012 Ny tvatistuga

2013 Radonmatning

2019 Inglasning av samtliga balkonger.

2021 Renovering av samtliga element med byle av termostater samt ventiler.
2021 OVK Besiktning.

2021 Radenmétning.

Féreningen planerar under néstkommande 5 &r att genomféra.

Artal Andamal

2025 Sanka amorteringama
2026 Fasadrenovering
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter Gverlatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarels slut var 39,

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krfkvm 70 174 248 296 230
Skuldséattning, kr/kvm 7140 7225 7404 7618 7832
Skuldsattning bostadsréttsyta, krfkvm 9355 8544 9779 10 062 10 345
Rantekanslighet, 12 15 15 16 16
Energikostnad, krfkvm 431 234 174 152 195
Arsavgifter, kr/kvm 767 641 641 641 630
Arsavgifter/totala intakter, % 60 58 58 59 59
Totala intakter, kr/kvm 982 848 833 818 819
Nettoomsattning, thr 2 588 2 356 2327 2284 2284
Resultat efter finansiella poster, tkr -499 -263 -330 -4 -265
Soliditet, % 81 61 61 60 60



Revisionsberétteise

Till bolagsstémman i Bostadsrattsforeningen Ymer 2, org nr 769622-3929
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Bostadsrattsféreningen Ymer 2 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Ymer 2 enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att Iasa den information som
identifieras ovan och &vervaga om informationen i v&sentlig utstrackning ar oftrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i Gvrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentiiga felakligheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforis avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget
att rapporiera i det avseendet.

Styreisens och ordférandes ansvar

Det ar styrelsen och ordféranden som har ansvaret for at arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och ordfrande ansvarar aven for den interna
kantroll som de bedomer &r ntdvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och ordférande fér bedtmningen av

féreningens formaga aft forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden

som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvzinda antagandet om fortsatt drift

Antagandet om forisatt drift tillmpas dock inte om styrelsen och ordfSrande avser att likvidera

éﬁreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av
etta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r aft uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag, och
ait lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentiigheter eller p& misstag, utformar och utfor granskningsatg&rder bland annat utifran
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dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r lillrickliga och éndamaisenliga for alt utgbra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte uppt&cka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheler ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fdrfalskning, avsikiliga uteldémnanden, felaktig information eller &sidosatiande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
ordférandes uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och ordftrandes anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i érsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet | rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
h&ndelserna i enlighet med bokforingslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ulttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven ulfort en revision av styrelsens och ordforandes
forvaltning for Bostadsréattsforeningen Ymer 2 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att arsstdmman disponerar (behandlar) resultatet, enligt forslaget i
férvaitningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamoter och ordférnade ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund fér ulialanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs né&rmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Ymer 2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styreisens och ordférandes ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till aterbetalning innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokfSringen, medelsforvaliningen och féreingens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt. Ordférande ska skota den
Ibpande farvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
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ar nbdvandiga for att féreningens bokféring ska fullgéras i dverensstammeise med lag och for att
medeisforvaliningen ska skétas pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar aft
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller ordfornade i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreingen

* pa nagot annat s&tt handlat i strid med foreningsiagen, arsredovisningslagen eller foreingsstadgarna.

Mitt mai betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av férenings vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detia, &r att med rimlig grad av s#kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
féreningslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forsiag fill dispositioner av foreningen vinst eller
foriust inte ar forenligt med féreningslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdtme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé min professionelia
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och
bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreingens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen. Det
kommer sedvanligt att imnas ett PM till styrelsen med forslag pa forbéttringar.

Sollentuna 20240513
JBG Gruppen 7 .

Revisor
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds | denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan clika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionellaljamfbrelsestorande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for l&ngsiktigt genomsnittiigt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméilighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hijas fér oférindrat resultat om féreningens genomenittsrinta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittigt matt pa medlemmarnas arsavgitt till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreni ngens totala intikter under rékenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsétining under rikenskapséaret.

Resuitat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under ré kenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsfGrening.

Upplysning vid negativt resultat

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande, Den allménna inflationen
har ocksa medféirt 6kade drifs- och réntekostnader, frimst elkostnaden.

Fér att mota det okade driftskostnader samt hdja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen omférhandlat elavialet.
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769622-3929
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utging
Inbetalade insatser, kr 32 915 500 0 0 32 915 500
Upplatelseavgifter, kr 1849 365 0 0 1849 365
Underhalisfond, kr 744 396 0 800 000 1 544 396
S:a bundet eget kapital, kr 35 509 261 1] 800 000 36 309 261
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 585 655 -263 255 -800 000 -3 648 910
Arets resultat, kr -263 255 263 255 -498 655 -488 655
S:a ansamlad vinstffériust, kr -2 848 910 0 -1 298 655 -4 147 565
S:a eget kapital, kr 32 660 351 0 =498 655 32 161 696

* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 800 000 kr. lanspraktagande av fonden har inte gjorts.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprakiagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstémma, kr -3 648 810
Arets resultat, kr -498 655
Reservation till underhallsfond, kr -800 000
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -4 947 565
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

Balanseras i ny rékning, kr =4 947 565

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns | efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.
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.
RESULTATRAKNING 20030101 20220101
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2 588 300 2297 801
Clvri-ga rorelseintakier Not 3 139 510 58 449
Summa Rorelseintikier 2727 810 2 356 250
Rérelsekostnader

Driftskostnader Mot 4 -2 057 866 -1 559 388
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 121 -149 740
Av- ach nedskrivningar av materielia och immateriella .

anldggningstillgangar G4 403 A4
Summa Rérelsekostnader -2 858 390 -2 403 531
Rorelseresultat =130 580 47 282
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 55433 14 910
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -423 509 =230 884
Summa Finansiella poster -368 076 -215974
Resultat efter finansiella poster -498 655 =263 255
Resultat fore skatt -498 655 -263 255
Arets resultat -498 655 263 255
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BALAN S I h LK N I N G 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materielfa anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 321 465 48 994 557
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 1 21312
Summa Maferiella anléggningstiligangar 48 321 466 49 015 869
Summa Anldggningstillgangar 48 321 466 49 015 869
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 981 24 847
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2258690 2512725
Forutbeialda kostnader och upplupna intakter Not 11 53977 70139
Summa Kortiristiga fordringar 2 341 648 2607711
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 116 995 2062 852
Summa Kassa och bank 2116 995 2 062 852
Summa Omséattningstiligdngar 4 458 642 4 670 563
Summa Tillgadngar 52 780 109 53 686 432
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BAL‘AN SI h LKNING 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 764 865 34 764 865
Fond for yttre underhall 1544 396 744 396
Summa Bundet eget kapital 36 309 261 35 509 261
Ansamiad fériust
Balanserat resultat -3 648 910 -2 585 655
Arets resultat -498 655 -263 255
Summa Ansamiad forlust =4 147 566 -2 848 910
Summa Eget kapital 32 161 695 32 660 351
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder fill kreditinstitut Not 13 12 315142 12 922 081
Summia Langfristiga skulder 12 315142 12 922 081
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7526672 7319733
Leverantorsskulder 119 277 42120
Skatteskulder 8108 5308
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 279 471 243 008
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 419744 493 832
Summa Kortfristiga skulder 8303271 8 104 001
Summa Skulder 20 618 413 21026 082
Summa Eget kapital och skulder 52 780 109 53 686 432
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KASSAFLODESANALYS SR S

2023-12-31 2022-12-31

Kassafiode fran den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -130 580 -47 282

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet

Avskrivningar 694 403 694 404
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassafibdet 694 403 694 404
Erhéllen ranta 55433 14 916
Eragd ranta -423 509 -230 884
Kassafiéde frén den I5pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital 195 748 431 149
Kassaflide frén fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 19 363 -6 132
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -7 668 57 188
Summa Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital 11 694 51 056
Kassafldde fran den lépande verksamheten 207 442 482 20z
Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -400 000 -500 000
Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten ~400 000 =500 000
Arets kassaflode -192 558 =17 795
Likvida medel vid arets bérjan 4559 312 4 577 107

Likvida medel vid arets slut 4 366 754 4 559 312
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Regelverk for drsredovisningar
Arsredavisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnéamndens aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokftringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att fdreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Tilldmpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar
Mark skrivs inte av.
Fond fér yttre underhail
Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan,
Styrelsen &r behdrigt organ fér beslut om underhalisplan och reservering till, respeklive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.
Klassificering av 13ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver eit ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en Aterstiende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som korifristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.
Beskattning
Bostadsréttsforeningar, som skattemdssigt &r att befrakia som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanférigt till fastigheten, Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregier.
Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.
Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalysen, har upprittad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rdkenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande p4 avrakningskonto hos HSB inrdknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsatining
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1627 565 1358 760
Hyror bostader 336 132 336 132
Hyror lokaler 556 617 509 706
Hyror garage och parkeringsplatser 55 800 55 500
Hyror forbrukningsbaserad 1944 1752
Hyror Gvrigt 1004 1004
Ovriga priméra intakter 40 496 38 102
Summa Brutloomsétining 2 619 558 2 300 956
Avgiftsbortfall -10750 -2 650
Hyresbortfall -20 508 -505
Summa -31 258 -3 155

Summa Nettoomsétining 2 588 300 2297 801
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) 2023-01-01 2022-01-01
| Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintzkter
Elstéid och Gvriga intékter 139 510 58 449
Summa Ovriga rérelseintékier 132 510 58 449
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, lokalvard och samfalligheter =289 037 =277 253
Reparationer -151 657 -163 958
i Planerat underhall 0 -55 604
| Forsékringsskador 0 -3 643
| El -1017 834 567 741
| Uppvarmning -79 357 0
Vatien -101 836 =90 211
Sophédmtning -96 786 -97 625
Fastighetsforsakring -65 099 -64 302
Kabel-TV och bredband -32 267 -31 094
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -94 920 -92 120
Forvaliningsavialskostnader -118 973 -115 836
Summa Drifiskosinader -2 057 866 -1 559 388
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing -60 497 -36 838
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -11 188 -46 358
Administrationskostnader =13 741 -8 253
Extern revision -14 000 -13 750
Konsultkostnader 0 -35 316
| Foreningsverksamhet 0 ~4 975
| Ovriga férvaltningskosinader -6 695 -4 250
! Summa Ovriga externa kostnader =106 121 -149 740
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Ovriga rinteintékier och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Ranteintikter avrékningskonto HSB 1142 1229

Ovriga ranteintékter och liknande poster 54 292 13 681
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 55 433 14 910
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2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och fiknande resultatposier
Réntekostnader lan till kreditinstitut -423 285 -230 281
Ovriga rantekostnader -224 -603
Summa Réantekostnader och liknande resultatposter -423 509 -230 884
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaifningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 40 333 731 40 333 731
Ingaende anskaffningsvarde mark 14 526 730 14 526 730
Sumrna Ackumulerade anskaifningsvérden 54 860 461 54 860 461
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5 865 904 -5 192 813
Arets avskrivningar 673 091 -673 091
Summa Ackumulerade avskrivningar =i 538 996 =5 865 904
Utgaende redovisat vérde 48 321 465 48 994 557
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostider 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 405 000 2 405 000
Taxeringsvarde mark - bostader 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 731 000 731 000
Summa 51 136 000 51 136 000
Stéllda sékerhefer 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 30 000 000 30 000 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 313 647 313 647
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 313 647 313 647
Ackumulerade avskrivningar
ingaende avskrivningar -292 334 =271 022
Arets avskrivningar -21312 =21 312
Summa Ackumulerade avskrivningar =313 646 =292 334
Utgaende redovisat vérde 1 21312
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2249 760 2496 460
Ovriga fordringar 8 930 16 265
Summa Ovriga fordringar 2 258 690 2512725
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53977 70139
Summa Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 53 977 70 139
Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 2 116 995 2 062 852
Summa Kassa och bank 2116 995 2 062 852
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
) amortering
SBAB 0.88% 2024-08-09 7126 672 0
SBAB 3.31% 2025-06-16 5995 409 400 000
SBAB 4,44% 2026-07-14 6719 733 0
19 841 814 400 000
Langfristig del 12315 142
Masta ars amortering av langfristig skuld 400 000
L&n som ska konverteras inom ett ar 7126 672
Kortfristig del 7526 672
Nésta ars amorteringar av l&ng- och korlfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga fill 1 600 000
Skulder med bindningstid pa &ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid &rets utgang 2,82%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 52 675 52 575
Momsskuld 23 387 20 306
inre fond 150 536 168 025
Ovriga kortfristiga skulder 2973 2102
Summa Ovriga skulder 229 471 243 008
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769622-3929
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intéhter
Forutbetalda hyror och avgifier 308 671 259 351
Ovriga upplupna kostnader 111 073 234 481
Sumima Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 419 744 493 832

Arsradovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Yonothan Rowser
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

£n bosladsrittsfSrening ir enligt bokforingslagen skyldig att
10r varje 4r uppriitta en rsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning
sami en notfrieckning. Av notférteckningen framgir vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen,

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberitielsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella foriindringar under &ret.
Verksamhelsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
tastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vasentliga
ekonomiska hiindelser i 6vrigt under rikenskapsfret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framghr av resultat- och
balansrikningen. Forvaltingsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intéikter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader ir lika
med frets redovisade dverskott eller underskott, Fiir en
bostadsrittsforening giiller det att anpassa inkomsterna till
utgifierna. Med andra ord ska drsavgifierna beriiknas s att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhdll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kosinad for nyttjandet av
foreningens ankiggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldgeningstillgfng fordelas pA tillgiAngens bedGmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
4mns avskrivning. I not till byggnader och invemarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen fireningen gjort under

arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgéngssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgingar,

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin
och Gvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefatiar drets
resultat och resultat frdn tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som dr avsedda for Fingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar iin anliggningstillgingar.
Omsitiningstillgingar kan i allmanhet omvandias till likvida
medel inom ctt &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
ach vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Om
féreningen har sina lkvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efier ett
cller flera 4r, till exempel fastighetslin med lingre dterstiende
bindningstid in et &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fSrfaller till betalning inom ett 4., till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och niista ars amorteringar
samt fastighetslin som ska omférhandlas inom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller p annan grund enligt stadgama,
ska drliga reserveringar goras till fond for yitre underhail.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatriikningen. Om
foreningen under dret utfGrt planerat underhall pérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ctt sitt att i redovisningen hantera att utgifierna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan 4ren och iir en del i
foreningens siikerstiflande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar,

FOND FGR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsiitta
medel till fond for inre underhdll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar fireningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden,

TOMTRATT

En del foreningar ger inte sin mark utan har ett tomtrittsavial
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar.
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket,

KASSAFLODESANALYS

Lirsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingf
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys ir en formaliserad
uppstitlining av foreningens in- och utbetalningar under 4ret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre in de kortfristiga
skuldema, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér fSreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
eit sparande som ger jimna drsavgifier framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerfrsprognoser for att kunna svara pi
ovanstiende dr viktiga. Friga gima styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i drsredovisningen.



