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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Banvallen med sate i Eskilstuna org.nr. 769611-3435 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2004. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-06-05.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Eskilstuna kommun med adress Tunavallgrand 10 och 12.

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Glansen 2 2004-09-06 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Sérmland. | forsakringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot
ohyra. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
52 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3765
52 p-platser 0
Totalt 104 objekt 3765

Foreningens lagenheter fordelas pa:
14 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Eskilstuna Glansen G:A 1/2 Parkeringsplatser, Gronytor,
GA:1 Gang-och korytor, Cykelhus,

Miljdhus/sophus,
Dagvattenledningar,
Belysningsstolpar for
ytterbelysning med elkablar.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Johnny Stenmark Ordférande 2023-05-11
Birgitta Perrault Ledamot 2023-05-11
Bjorn Bergstrom Ledamot 2022-05-10
Jasmina Dipa Ledamot 2022-05-10
Cecilia Knutsson Ledamot 2023-05-11
Naile Acar Suppleant 2023-05-11

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Johnny Stenmark, Bjérn Bergstrom, Jasmina Dipa och Naile
Acar.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas i forening av Bjérn Bergstrom och Johnny Stenmark.

Revisorer har varit Ola Trané och som suppleant Agnes Milton hos Borevision AB, valda vid féreningsstamman.
Valberedning har varit: Tomas Pettersson, Carina Lindholm och Lisbet Ehrstrand, valda vid féreningsstamman.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11. P& stamman deltog 24 medlemmar varav 21 rostberattigade.
Extrastamma holls 2023-10-05.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Senaste fastighetsbesiktning utfordes 2023-02-09 av styrelsen och HSB fastighetstekniker i samband med uppdatering av
Aktiv Underhallsplan Online. Harvid har konstaterats att inga vasentliga brister forekommer men under aret har barremmar till
hissen i 12:an behovt bytas. | 6vrigt har ett antal atgarder flyttas fram till 2024-2028. Under aret har inget storre
underhall/investeringar genomforts.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan vilken uppdaterades under aret. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Enligt underhallsplanen finns tva kostnadskravande atgarder (byte av fog och

takpapp) de ar planerade under senare delen av perioden 2024 — 2028, totalt ca 2.000 Kkkr.

Vi planerar for ett samarbete med brf Skjutvallen att installera solpaneler pa atervinnings- och cykelbod under borjan av 2024.
Detta beslut togs vid en extra stamma den 2023-10-05.

Tillsammans med brf Skjutvallen har vi ocksa anslutit fastigheterna till Tele2 internetlésning sa att det ingar i manadsavgiften.

Eskilstuna Energi & Miljo har under aret bytt elmatare till samtliga lagenheter och konstaterat att samtliga lagenheter i 12:an
haft 25 A huvudsékringar. Styrelsen beslutade att bekosta ett byte till 16 A som samtliga lagenheter i 10:an har.

Under aret har spolning av avloppsstammar tidigarelagts.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2009 Cykelbod

2010 Installerades staket mot Vasterdsvagen och Grangardet
2011 Entrésystem ersattes med tag-lésning

2012 Kameradvervakning och brandlarm miljohuset

2018 Installation av nodljus i trapphusen

2020 Ommalning av sop- och cykelférrad

2022 Installation av 6 laddboxar for el-/hybridbil

2023 Byte av barremmar till hiss i 12:an

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermanland AB Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
Eskilstuna Energi & Miljo  Elavtal, el och nat, fijarrvarme, vatten, fjarrvarme, sophantering
Schindler Hiss AB Hisservice

Tele2 TV & Bredband

Lansforsakringar Fastighetsforsakringar

Ditt Brandskydd AB Serviceavtal Rékventiler, Handbrandslackare
Certego Serviceavtal Passersystem

Certego Behorighetsavtal for lassystem
ChargeNode/Opigo Laddboxar

Ecokraft Solpaneler (installeras 2024)

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024/2025 Byte av barremmar i hiss 10:an
2027 Byte av fog mellan betong element (planerad 2022)
2027/2028 Byte av takpapp

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 72 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 71.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 *2019
Sparande, kr/kvm 159 236 284 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 8484 8810 8883 9033 9337
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 8484 8810 8883 9033 9337
Rantekanslighet, % 12 12 13 0 0
Energikostnad, kr/kvm 170 154 152 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 724 706 706 706 706
Arsavgifter/totala intakter, % 94 94 93 0 0
Totala intékter, kr/kvm 774 755 752 752 749
Nettoomséttning, tkr 2898 2837 2 830 2 830 2822
Resultat efter finansiella poster, tkr -209 284 451 489 343
Soliditet, % 55 54 54 53 52

* Fran och med ar 2021 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamforelsetal fore 2021 inte &ar
jamforbart mellan aren.

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror till stor del pa héga réantekostnader och dkade driftskostnader. Féreningen har konverterat ett 1an under &r
2023 och rantekostnaderna har okat ordentligt. Féreningen hojde arsavgifterna med 10 % fran 2024-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 36 007 200 0 0 36 007 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2354 652 0 373150 2727 802
S:a bundet eget kapital, kr 38 361 852 0 373150 38 735 002
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 865 101 284 128 -373 150 776 079
Arets resultat, kr 284 128 -284 128 -208 744 -208 744
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1149229 0 -581 894 567 335
S:a eget kapital, kr 39511 081 0 -208 744 39302 337

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 572 000 kr samt ianspraktagande skett med 198 850 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 1149229
Arets resultat, kr -208 744
Reservation till underhallsfond, kr -572 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 198 850
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 567 335

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 567 335

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 897930 2836716
Ovriga rorelseintikter 16 028 6175
Summa rorelseintikter 2 913 958 2 842 892
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 491 851 -1 222918
Ovriga externa kostnader 4 -125 886 -135 029
Personalkostnader och arvoden 5 -95 718 -95 277
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -606 659 -603 855
Summa rorelsekostnader -2320114 -2 057 078
Rorelseresultat 593 845 785 813
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 12 091 50
Réntekostnader och liknande resultatposter -814 680 -501 735
Summa finansiella poster -802 589 -501 685
Resultat efter finansiella poster -208 744 284 128
Arets resultat -208 744 284 128
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 69 094 459 69 701 118
Péagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar 7 64 275 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 69 158 734 69 701 118
Summa anliggningstillgangar 69 158 734 69 701 118
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 52316 1 068
Ovriga fordringar 8 1575877 3408 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 110 054 85516
Summa kortfristiga fordringar 1738 247 3495 252
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 1011095 0
Summa kortfristiga placeringar 1011 095 0
Summa omsittningstillgingar 2749 342 3495252
SUMMA TILLGANGAR 71 908 076 73 196 370
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 007 200 36 007 200
Fond for yttre underhéll 2 727 802 2 354 652
Summa bundet eget kapital 38 735 002 38 361 852
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 776 079 865 101
Arets resultat -208 744 284 128
Summa fritt eget kapital 567 335 1149 229
Summa eget kapital 39 302 337 39 511 081
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12 20 618 000 22 243 000
Summa langfristiga skulder 20 618 000 22 243 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 11 325 000 10 925 000
Leverantorsskulder 180 476 140 598
Aktuella skatteskulder 9 842 6 795
Ovriga skulder 14 3830 1450
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 468 591 368 446
Summa kortfristiga skulder 11 987 739 11 442 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 908 076 73196 370
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -208 744 284128
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 606 659 603 855
Resultat efter finansiella poster 397 915 887 983
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar -52 530 -6 918
Foréndring av kortfristiga fordringar 11124 31566
Foréndring av leverantorsskulder 39 878 65 569
Foréndring av kortfristiga skulder 106 854 30912
Kassaflode frin den lopande verksamheten 503 241 1009 112
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -64 275 -63 087
Kassaflode fran investeringsverksamheten -64 275 -63 087
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -1 225 000 -275 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 225000 -275 000
Arets kassaflode -786 034 671 025
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3315568 2 644 543
Likvida medel vid arets slut 2529534 3315568
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
beddms vara 120 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddémts vara 104 &r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaftningsvérde per ér.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till O kronor.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medridknas @ven foreningens avrikningskonto samt
kortfristiga placeringar in i de likvida medlen. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter 2725596 2659152
Hyror 153 192 165 675
Hyresbortfall -1 637 -875
Intékter konsumtionsavgift 14 645 0
Ovriga intikter 22163 18 940
Summa nettoomséttning 2 913 959 2 842 892
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Mobiltelefon

Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader

Transaktion 09222115557512150568
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2023-01-01
-2023-12-31

4928
75 328
198 850
101 994
380 767
157 754
88 260
67 951
95 580
236 470
82 628
1340
1491 850

2023-01-01
-2023-12-31

16 750
86 220
1 500
800

0
1922
438
6216
5040
358
810

2 647
2012
1174
0

125 887

2022-01-01
-2022-12-31

2432
110 433
0

86 978
352239
140 504
91510
84 423
71341
203 488
78 988
582
1222918

2022-01-01
-2022-12-31

13250
81 780
1500
800

18 688
89

0
5034
5540
656
675

2 081
1270
3565
99
135 027
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2127.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 2007.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingdende virde markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvarde mark - bostader

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Glansen 2

Transaktion 09222115557512150568
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2023-01-01
-2023-12-31

75 600
5400
14 718
0

95 718

2023-12-31

69 081 250
7 000 000
371 504
76 452 754

-6 751 637
-606 659
-7 358 296

69 094 458

58 000 000

14 000 000
72 000 000

2022-01-01
-2022-12-31

74 700
5400
13 300
1877
95277

2022-12-31

69 081 250
7000 000
371 504
76 452 754

-6 147 782
-603 855
-6 751 637

69 701 117

58 000 000

14 000 000
72 000 000
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Not 7 Pagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB
Summa évriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Affarskonto Handelsbanken
Summa kortfristiga placeringar

Transaktion 09222115557512150568
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2023-12-31

64 275
64 275

64 275

2023-12-31
50376
7062

1518438
1575876

2023-12-31

110 054
110 054

2023-12-31

1011 095
1011 095

2022-12-31

2022-12-31
49 380
43720

3315568
3408 668

2022-12-31

85516
85516

2022-12-31
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 0,97 2024-03-01 11225 000 11325 000
Stadshypotek AB 2,96 2025-06-01 11 018 000 11 118 000
Stadshypotek AB 4,41 2026-03-01 9700 000 10 725 000

31943 000 33168 000

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -11 125 000 -10 625 000
Nasta ars amortering berdknas
uppga till -200 000 -300 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 20 618 000 22 243 000

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 800 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppg4 till 30 943 000

Not 12 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 40 320 500 40 320 500
Summa stillda sikerheter 40 320 500 40 320 500
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér) 11 325000 10 925 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 325 000 10 925 000
Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto for moms 3662 0
Ovriga kortfristiga skulder 168 1450
Summa o6vriga kortfristiga skulder 3830 1450
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 62 826 38 328
Forutbetalda hyror och avgifter 272 095 229 991
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 133 670 93521
Avtalsplacerade betalningar 0 6 606
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 468 591 368 446

Arsredovisningen och revisionsberittelsen for Bostadsrittsforeningen Banvallen med rikenskapsar
2023-01-01 - 2023-12-31 har signerats digitalt.

Stenmark Johnny Bjorn Bergstrom
Jasmina Dipa Cecilia Knutsson
Birgitta Perrault

Min revisionsberittelse har limnats digitalt.

Ola Trané
Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Banvallen, org.nr. 769611-3435

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Banvallen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Banvallen for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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