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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn 4r HSB Bostadsrattsforening Dalberget i Sandviken. Styrelsen har
sitt siite | Sandviken,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsiittsforeningen har till indamé! att frimja medlemamarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning, .

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillghnglighet med anknytning till boendet.
Bostadstéttsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka for en Hngsiktig hilibar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadstittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen.

Bostadsriittsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadstittsforeningen br genom ett sérskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitréida
bostadsréttsfreningen i forvaliningen av dess angelidgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kSp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen, Kopehandlingen ska innehlla uppgifter om den Jagenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva,

Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som & mediem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréttsforeningen 4r medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

9. Bvertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus. !
Om en bostadsratt har Svergétt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas mediemskap i -
bostadsriittsfSreningen endast om maken inte #ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsligenhet Svergétt till annan néirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadstatt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfylida och bostadsréttsforeningen skéligen bisr
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godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriftforeningens
dndamal it att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HISB ska beviljas mediemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som frviirvat bostadsrétt till bostadsltgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom bverlitelse forvérva bostadstitt till en bostadsldgenhet som
inte ir avsedd for fritidsindamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviirv som gbrs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som frviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forviirvet innehas av makar, sambor efler andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsriitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana forviryaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen har
frvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsritt Svergtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsréften endast om han eller hon &
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Bit dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fr utova bostadsritten trots att ddsboet inte #r
medlem i bostadsriittsforeningen, Tre &r efter dodsfallet fér bostadstéttsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fSrvirvat bostadsriitten och stk
mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte f3r nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadstétten och sbkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. :

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det ait skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat mediemskap

En 6verlatelse #r ogiltig om den som bostadsriitten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsséittsforeningen. ,
Enligt bostadsrittslagen giiller sérskilda regler vid exckutiv forsiljning och tvingsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttslégenheterna i forhaflande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas s4 att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka \
bostadstittsforeningens 15pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsréittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingdr
4ven fondering for inre underhall. '

Insats fir ldgenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av freningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen bestutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhllning kan
beriknas efter forbrukning, For informationsdverforing kan ersitining bestimmas till lika belopp per
Figenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritsforeningen fir ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. .

Bostadsriittsforeningen fir ta'ut pantsittningsavgift av bostadsrétishavaren med hoigst 1 procent av
prishasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfrsitkringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsiitningsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift fr andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som liigenheten r upplaten. Upplételse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderméanad. o :

Bostadsrattsforeningen far i vrigt inte ta ut shrskilda avgifier for dtglirder som
bostadsriitisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgr dr6jsmalsrinta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erstittning fir inkassokostnader mm.
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FORENINGSSTAMMAN |

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfreningens rikenskapsr omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska héllas tillgiingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma .

Foreningsstimman &r bostadsriittsfireningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsr.
Extra fSreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skél tilf det. Exitra foreningsstimma ska ocksd

 hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberéittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha réitt att nérvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid freningsstimman. Ett sidant beslut #r giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberfittigade som #ir nérvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktioniirer har
alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
#rendet till styrelsen fore februari ménads utgéng. -

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstémma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse #ll ordinarie och extra féreningsstdmma far utfirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tv veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden galler #ven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgetindring.

Kallelse anslds pd lamplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ér kiind fOr bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fréga om niirvaroritt vid Rreningsstimman
godkinnande av dagordning

1. fSreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
4. godkinnande av réstldngd

3.

6.
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7. val av tvd justerare

8. val av minst tvd rOstriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomglng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfrande

18. val av Bvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

24. val av fullmiktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avsiutande,

Extra féreningsstadmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitréde

P4 foreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en mediem flera bostadsriitter i bostadsréittsforeningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostréitt.

En medlems riitt vid fSreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fean utfirdandet. Medlem fér foretridas av valfiitt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medftra eft valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt met 4in hilften av de avgivna rGsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningsstimman innan valet forréttas.

Fir vissa bestut keiivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrdstning inte aviimnar rostsede! eller avidmnar rBstsedel utan
réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha rfstat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fidga om profokollets innehal giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos
bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna, :

Protokoll ska frvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdly med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordforande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfSrande for tiden till niista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och ntbildning av
medlemmar inom bostadsrétisforeningen, Bostadsratisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hdgst fyra personer, varav minst tv styrelseledamter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor niir fler &n hilfien av hela antalet styrelseledaméter #r nérvarande.

Som styrelsens beshut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitrdder. Nér minsta antal styrelseledamoter ot beslutsforhet dr
nlirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jévig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade .

Vid styrelsens sammantréiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rtt att f4 avvikande mening antecknad till protokoliet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mijligheten att 18ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pé ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hégst tre, samt hiigst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstamman, Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sA att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen imnad
senast tre veckor fore foreningsstémman, Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsbergttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ér ett &r. Valberedningen ska best av Kigst tvé ledamdéter, Bn ledamot utses av
fireningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fSrslag pé arvode och foresld priviciper fir andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall, :
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsriitisligenheter.

Overforing till fond £or inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsritishavare fir for att bekosta inre underhdll av Igenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriitisldgenheten,

Bostadsréittsligenhetens andel av fonden bestiims utifran forhallandet mellan insatsen for lagenheten
och samtliga insatser for bostadsréttsisgenheter i bostadsréittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska :
1. upptitta en underhdllsplan for genomfSrande av underhdl av bostadsrittsforeningens
fastighet, ,
2. #rligen budgetera for att sikerstalla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3, setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadstiittsforeningens underhdlisplan, samt
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4, regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsté pé bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebéir en forlust ska bostadsriiftsforeningen ocksé ldmna en upplysning
om vad frlusten innebiir for bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £8 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsétt. Utdraget
gka ange:

fagenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsréitten, samt

datum for utfiirdandet.

SE

v hw

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det jnnebir att
bostadstiittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
Stgrderna, Detta giller dven mark, forréd, garage eller andra lagenhetskomplement som ingdr i
bostadsritisupplitelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsréttshavaren svarar bostadsriitishavaren i forekommande
fall for sjstvrisk och kostnaden for dldersavdrag. :

Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar. Fér vissa
atgtirder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgtirder bostadsrittshavaren vidtar i
Iagenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sdtt. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i lgenheten och Svriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvéittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocks for vattentedningar, avstingningsventiler och anslutringskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4, L#genhetens innerddtrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

5, Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gngjéin, tatningslister, brevinkast, 18s och nycklar.
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10.
11
12,

13.
14,
15.
16.

Glas i fonster och dorrar samt sprijs pé fnster och isolerglaskasseit.

Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjim, tatningslister samt malning,
Bostadstiittsfreningen ansvarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr, .

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spisképa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriitishavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter. .

Sakringsskép, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Méining av vattenburna radiatorer och véirmeledningar.

Brandvarnare.

Om Jigenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrétishavaren for renhalining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadstiittsfreningens instruktioner. Om
ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning fr dagvatten inte

hindras,

Bostadsritishavaren r skyldig att utan drjsmal till bostadsréittsforeningen anmila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt tag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsréiftsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsfireningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr véil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare f5r underh8ll och reparationer av foljande:

1.

Ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler dn en ldgenhet (s kallade
stamledningar).

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bérande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvéirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen forseit lagenheten med.
Bostadssittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar,
Rokgangar (¢ rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/koksflakt som utglr
del av husets ventilation.

Yiterddrr

Brevidda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p3 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrénsad omfatining i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriitisforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sédant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse &tgiird som foretas i samband med omfattande underhail eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berbr bostadsratishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsligenhet

Om eit beslut som fattats p& Preningsstimma innebir att en lagenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att forindras eller i sin helhet behbva tas i ansprék av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gti med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredj edelar av de réstande har
ghtt med pé det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnidmnden. ' '

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadstattshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en Atgird i strid med

§ 37, s ait ndgon annans sakerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador p8 nfigon annans
egendom och bostadsréittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sé snart som mdjligt, far
bostadsréittsfireningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en tgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller andring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, -

installation eller #indring av anordning fSr ventilation, '

installation eller &ndring av eldstad eller rkkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller -
néigon annan visentlig foriindring av ligenheten.

oW N

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljsmissiga eller konstndirliga virden -
kritvs allfid tillstand for en Atghird som innebir att ett sidant viirde piverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillsténd till en &tgérd endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsréttsforeningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsréfishavaren &r missn8jd med
styrelsens beslut fér bostadsrittshavaren begéra att hyresnimnden provar frégan.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsréittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséitts
for stdningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forstimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsratishavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvéndaing av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som hor
till bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsrétishavaren som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten. '

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i tverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, Det géller inte om bostadsrittishavaren sigs upp
med anledning av att stbrningarna fr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal i behéiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten, :
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Poretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att 8 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for atf avhjilpa brist nér
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for Hgenhetens skick.

Niir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller néir bostadsritten ska tvéngsforséljas ér
bostadsréttshavaren skyldig att lta ligenheten visas p limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre olégenhet n nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfora nédviindiga &tgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltriide niir bostadsritisfreningen har ritt till det kan
bostadsrittsfreningen anstka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lmnas om bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke, -

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréittshavaren dndé uppléta sin
Iagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd.

Niir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;
1. om en bostadsziitt har fSrviirvats vid exekutiv forséljning efler tvingsforsiilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om liigenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en
komumun eller en region,

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfSra men for
bostadstéttsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsriitisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten for négot annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon mediem i bostadsriit{sfSreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frin uppldtelsen och dérigenom

bli firi frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen ska gras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstigelse dvergar bostadsritten till bostadstiittsfSreningen vid det ménadsskifte som intriffar

nérmast efter tre ménader frén avstigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angeits i avstigelsen.

§44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltréitts &r forverkad och -
bostadsriittsforeningen har ritt att séiga upp bostadsréttshavaren till avflytining enligt foljande;
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1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor frén det
att bostadsrétisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadslégenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, niir det ghiller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen, ;

3, Olovlig upplatelse i andra hand »
om bostadsréttshavaren utan nbdviindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat findamal
om ligenheten anviinds for annat #ndamdl #n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra :

om bostadsiittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom ait inte utan
oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, storaingar och likeande

om ligenheten vanvardas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsréitten #r uppliten till i andra hand utsétter boende i omgivningen £r stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilleriide
om bostadsréitishavaren inte limnar tillteide till ligenheten n#ir bostadsréittsforeningen har ratt ill
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utSver det han ska gbra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, ’

10. Brotistigt forfarande '
om légenheten helt eller till viisentlig del anvénds for sddan n#iringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ir brottslig eller déir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining, eller

11, Olovliga dtglirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfor en atglird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig. :
Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren fir inte stigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsgelse s snart som mdjligt vidtar rittelse.

Punkt 16, 7-9 och 11
Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren #ind4 inte skiljas frin
ligenheten p4 en sidan grund om bostadsréitishavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren tifl avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderdtien dr forverkad pa grund
av sHrskilt allvarliga stdrningar i boendet, ‘
Bostadsrétishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller & om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tre manader frén den
dag d4 bostadsrittsRreningen fick reda pé ett forhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av dr6jsmal med betalning av drsavgift eller avgift
£5r andrahandsupplételse, och har bostadsriittsfSreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne p& grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — néir det i friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsiitishavaren har delgetts undetriittelse om méjligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denma
har lamnats till socialnimnden i den kommun déir ligenheten dr belégen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten ait £4 tillbaka ligenheten genom
aft betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenbeten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans, _
Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosait sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behélla ligenheten.
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren far heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en .
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadstiittshavaren s& snart som m&jligt anstker om tillsténd
hos hyresnémnden och fir ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd eft forhllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7 ,
Vid strskilt allvarliga storingar i boendet géller vad som stgs i punkt 7 dven om bostadsréittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillséigelse om réiteise ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i
andra hand,

Innan uppstigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underréttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren il avflyttning inom tv ménader frén det att bostadsréttsforeningen fick
reda p forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om fSrundersSkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rétt till uppséigning intill dess att tvd
ménader har gétt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det séttsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillsiigelse om stbrningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tilségelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angende nekat medlemskap.

S e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom foreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomfrétt. )
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av fSljande beslut kréivs godkéinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut ait &verldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av ?xostaésrﬁﬂsfémaingezls stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kréivs godkéinnande av styrelsen f5r HSB och HSB Riksforbund;
3, beslut att bostadsrattsfSreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfrbund beslutade normalstadgar f5r bostadsriittsforeningar,
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§ 48 Uttréde ur HSB
Om ett beslut innebiir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det

* fattas pa tva pa varandra foljande freningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitréitts av

minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfreningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan tilimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska dterstiende tillgngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriftsligenheternas insatser.
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STADGEANDRING

Organisationsnumimer 785500-0241
HSBs bostadsritisforening Dalberget

Bifogade stadgar har antagits vid foreningsstdmmor

2023-06-14 och 2024-06-26

" - BostadsrittsfSreningens kontaktperson fr:

HSB S6dra Norrland
Box 269
851 41 Sundsvall

é)«ﬂ % 45,,7&” Larslisberger

Firmatecknare/Namuofortydligan

Godkiinnes:
HSB Stdra Norrland ek forening

Underskrift/Namnfbrtydligan
Malin Nordqvist
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Maria Sundgvist

Bolagsverket
2024 -08- 08
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HSB Riksforbund enligt fullmakt

Col L

Underskrift/Namnfortydligan
Tina Enheim Jonsson
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UnderskriftNamnfortydligan

Camilia Bylund -



