Registrerades av Bolagsverket
2024-11-25 18:01
RE60920/24

—
FASTIGHETSAGARNA

Stadgar for
bostadsrattsforeningen Tivoli

Dessa stadgar utgdr fran Fastighetsdgarnas monstersta dgar for bostadsrattsféreningar 2023:2



Féretagsnamn, site och dndaml 3
1§ Féretagsnamnochsite____ 3
25 Fareningens dndamal 3

Medlemskap 3
3§ Anstikan om medlemskap 3
45 Ratt till medlemskap 3
5§ mMedlemskap fér fysisk parsan 3
65 Mediemskap fér juridisk person 3
75 Medlemskap vid andelsfarvary 4

Upplitelse, dverging och utévande av bostadsritt___4
B85 Upplatelse 4
9§ Overlitelseavtal a4
106  luridisk persons férvire 4
11§  Ogiltiga Bverlatelser ___ 4
12§ Riitt att utbva bostadsratt 4
13§  Bodelning, arv, testamente m.m, 5
14§ Avsagelse av bostadsratt 5

Insats och avgifter 5
155  Arsavgift och insats 5
16§ Andra avgifter 5

Ansvar fér mark, hus och ldgenheter 6
175  Bostadsrattshavarens ansvar 6
186§  Bostadsrattsféreningens ansvar T

19§ Brand- eller vattenledningsskada samt ohyra

295  Inneboende 9
045 Forverkande av nyttjanderatt 10
Féreningsfragor 11
31§  Medlems- och ligenhetsférteckning____ 11
Ery] Rakenskapsar 11
Styrelse, revisorer och valberedning 11
EEN Styrelseledamdter 11
34§ Konstituering och styrelsebesiut 11
35§  Firmateckning 11
36§  Styrelsens behirighet 11
37§  Styrelsens aligganden 1
38§  Revisorer 12
ELR Valberedning 12
Fareningsstimma 12
ang Foreningsstimma 12
41§  Mationer 12
42 5 Kallelse och andra meddelanden till
medlemmarna 12
435 Dagordning 13
44 § Stammoprotokoll 13

456  Réstratt, omrBstning, bitride och ombud 13

Fondering, tillgingar och vinst 14
465  Underhélisplan och fond 14
475  Vinst 14

48§  Foreningens tillgangar vid upplsning___ 14
49§ Lagstiftning 14

5
205  Overtagande av underhillsansvar 7

Bostadsrittshavarens skyldigheter B
215  Férsummelse av underhallsansvar 8
22§  Bostadsrittshavares skyldighet att anmala
brist 8
235 Forsakring 8
245  Andringarildgenheten 8

25§  Tilltrade till ligenheten

B
Bostadsrittshavarens anvandning av ldgenheten ___9

265 Arvandning | strid med lagenhetens
dndamal 9

275 Stérningar m.m. 9

28§  Andrahandsupplatelse 9

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstamma
en 2?‘ {FELI och den m’hﬂ _'8—1'\.

Intygar

COLR 0L 239
@m--(ff::j:i—v g

Firmatecknare C‘\&Iﬁ h:c ! _J"w:* Wobox }

é&‘wf Mandin

Firmatecknare

Dessa stadgar utgdr frin Fastighetsagarnas ménsterstadgar for bostadsrattsfreningar 2023:2



Foretagsnamn, sdte och
andamal

15 Fdretagsnamn och sdte

Féreningens foretagsnamn dr
Bostadsréattsféreningen Tivoli

Styrelsen har sitt sate | Frosén
2§ Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder fér permanent
boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna
utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet verka fér hallbar
utveckling och frimja en hélsosam och god miljo
exempelvis avseende energl, Inomhusmilja,
materialval och avfallshantering.

Bostadsritt dr den ratt i féreningen som en

medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

3§ Ansdkan om medlemskap

Fraga om att bevilja medlemskap i féreningen
avghrs av styrelsen, Styrelsen ska i sin prévning
félja bestdimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Anstikan om medlemskap | féreningen ska goras
skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt
inom en manad fran ansékningsdagen, avgbra
fragan om medlemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte
beslutar ndgot annat, medlemskapet galla fran
dverlitelseavtalets tilliridesdag eller, om
tilltrddesdagen har passerat, genast. Nar en

bostadsratt har évergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary ska
beviljat medlemskap gilla fran dagen for styrelsens
beslut.

Om dverprivning av styrelsens beslut om vigrat
medlemskap finns sdrskilda regler i
bostadsrattslagen.

Fareningen har rétt att som underlag fér
prévningen ta kreditupplysning pa sokanden,

4 § Ratt till medlemskap

iMedlemskap kan beviljas den som erhaller
bostadsritt genom upplatelse fran foreningen eller
gvertar bostadsratt | féreningens hus.

Den som en bostadsratt har Gvergdtt till far inte
vigras medlemskap | féreningen om villkoren |
dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen
bér godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte
vgras nagon pa diskriminerande grund som foljer
av lag.

5 & Medlemskap for fysisk person

Om en fysisk person som férvirvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet inte har fér avsikt att bositta

sig permanent | ldgenheten har féreningen ratt att
neka medlemskap.

Om en bostadsrétt har dvergatt till
bostadsrittshavarens make eller maka far maken
eller makan inte nekas medlemskap. Detsamma
giller ndr en bostadsritt till en bostadsldgenhet
dvergatt till ndgon annan narstidende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

6§ Medlemskap for juridisk person

En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt
till en bostadsligenhet, som inte &r avsedd for
fritidsdndamal, far nekas medlemskap i féreningen.

En kormmun eller region som har férvirvat
bostadsritt till en bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap i féreningen.



7§ Medlemskap vid andelsférvirv

Den som férvirvat andel i en bostadsrétt far nekas
medlemskap | féreningen. Om bostadsratten efter
farvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsligenhet, av sadana sambor pa vilka
sambaolagen ska tilldmpas géller dock 4 och 5 §§.

Upplatelse, overgang och
utovande av bostadsratt

85 Upplatelse

Bostadsritt upplats skriftligen och endast till
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska
skrivas under av parterna och innehalla parternas
namn, den ligenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som
insats, drsavgift och eventuell upplatelseavgift. Om
bostadsrattshavaren inte ska fa tilltrade till
ldgenheten nar upplatelseavtalet ingds, ska det
ocksd anges fran vilket datum som tilltrade
medges.

En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

95 Overlatelseavtal

Ett avial om &verldtelse av bostadsrtt genom kop
ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kpehandiingen ska
innehalla uppgifter om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande
ska gélla vid byte eller gava.

Overlitelseavtalet ska limnas till styrelsen,

10§ Juridisk persons forvdry

En juridisk person som &r medlem i féreningen fir
inte utan styrelsens samtycke, genom Gverlatelse
forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte ar avsedd fér fritidsandamal.

Samtycke behévs inte om den juridiska personen
dr en kemmun eller region eller om firvarvet sker
vid exekutiv firsiljning eller tvangsforséljning
enligt bostadsrattslagen om den juridiska personen
har pantrdtt | bostadsratten.

11§ Ogiltiga dverlatelser

En overldtelse ar ogiltig, om den som en
bostadsratt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Om farvarvet skett vid exekutiv
férséljning eller vid tvangsférsiljning enligt
bostadsrittslagen och har forvirvaren i ett sadant
fall inte beviljats medlemskap, ska féreningen ldsa
bostadsritten mot skilig ersdttning, utom | fall da
en juridisk person enligt 12 § far utfva
bostadsratten utan att vara medlem.

En dverldtelse som avsesi 10 § 1 st. r ogiltig om
féreskrivet samtycke inte erhalls,

Om ogiltighet vid brister | formféreskrifter vid
upplatelse eller dverlatelse finns sarskilda
bestimmelser | bostadsrattslagen.

12 § RAétt att utdva bostadsritt

Nar en bostadsratt har dverltits frdn en
bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren uttva bostadsratten endast om han
eller hon beviljats medlemskap i fareningen.

Pantréttshavares férvary

En juridisk person far dock utiva bostadsratten
utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvdrvat bostadsritten vid
exekutiv forsalining eller vid tvangsfarsaljning
enligt bostadsrattslagen och da hade pantritt i
bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon som



inte far vigras intrade i féreningen har férvirvat
bostadsrdtten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte faljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen far den
juridiska personens rdkning.

Dédsbos utdvande av bostadsrdtten

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir
uttva bostadsratten dven om dédsboet inte &r
medlem | foreningen. Tre ar efter dadsfallet far
foreningen dock uppmana didsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingdtt | bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon som
inte fdr vgras intrdde | foreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsfarsiljas enligt bostadsrittslagen fér
dédsboets rékning.

12 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far
féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far vigras intrdde | féreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts | uppmaningen, fir bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsréttslagen fér
férvirvarens rikning.

14 & Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten
tidigast efter tvd &r fran upplatelsen. Avsigelse ska
ghras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid
det senare manadsskifte som anges | avsigelsen,

Insats och avgifter

15 § Arsavgift och insats

Varje bostadsrittshavare ska betala drsavgift till
féreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens
I6pande verksamhet samt de i 46 § angivna
avsittningarna, Arsavgiften faststills av styrelsen
och ska fordelas mellan bostadsrétterna i
forhallande till deras andelstal.

Andelstal faststills av styrelsen. Beslut om dndring
av befintligt andelstal som innebér rubbning av det
inbérdes forhallandet mellan andelstalen ska fattas
pa en féreningsstimma. Ett sddant beslut blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande gétt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersdttning fdr varme, kall- och varmvatten,
renhallning och el kan erldggas efter férbrukning.
Ingdende ersattning for informationsdverféring
kan erldggas efter férbrukning eller med lika
belopp per ldagenhet,

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fire
varje kalendermanads bérjan eller p4 annan tid
som styrelsen bestammer.

Insats for bostadsratten faststills av styrelsen,
Beslut om andring av insats fattas pa en
féreningsstamma i enlighet med bostadsrattslagen.

16 § Andra avgifter

Upplatelseavgift, overlatelseavgift,
pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift fir tas ut av
dverlataren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet enligt socialférsdkringsbalken som
gédller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap.
Pantsattningsavgift fir tas ut med higst 1 procent
av prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten far
underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse far fér en ldgenhet
tas ut med hégst 10 procent av géllande
prisbasbelopp per ar. Om en lagenhet upplits



under en del av ett ir, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten i andra hand.

Foreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for dtgérder som féreningen ska vidta med
anledning av |ag eller annan férfattning.

Fareningen har ritt till dréjsmalsrdnta enligt
rintelagen pd obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 15 § frin farfallodagen till dess full
betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift eller férseningsersattning samt
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
Inkassokostnader m.m,

Ansvar fér mark, hus och
lagenheter

17 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Detta gdller dven
mark, uteplats, férradd, garage eller annat
ligenhetskomplement om sadana ingar i
bostadsrittsupplatelsen.

Samtliga atgarder som bostadsrittshavaren
utfér eller later utféra i ldgenheten ska ske pa
ett fackmassigt satt. Bostadsrdttshavaren dr
ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen
meddelat. Atgirder som paverkar husets
ventilation fir inte utféras utan styrelsens
tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar bland annat for
foljande i ldgenheten:

a. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak
samt underliggande behandling som krévs
féir att anbringa ytskiktet pa ett
fackméssigt sitt; bostadsrattshavaren
ansvarar dven for tatskikt,

c.

icke brande innerviggar,

till fénster och fénsterddrr horande glas,
bagar, sprajs, persienn, beslag, gangjarn,
handtag, spanjolett, ldsanordning,
vadringsfilter, titningslister och traskel
samt invandig malning;
bostadsrittshavaren ansvarar dock inte
for utbyte av fonster och fansterddrr,

till ytterdérr hirande beslag, gangjarn,
titningslister, glas, spréjs, handtag,
ringklocka, brevinkast och las inklusive
nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar
dven for reparation av ytterdrrens insida
samt all malning med undantag for
malning av ytterd&rrens utsida;
bostadsrittshavaren ansvarar inte fér
utbyte av ytterddrr,

innerdérr och sdkerhetsgrind inklusive
karmar,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom kéks- och
badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin,
torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jdmte badkar, duschvigg,
duschkabin och dylikt,

ledningar och tvriga installationer fér
vatten, aviopp, gas och
informationsoverfiring till de delar dessa
ar dtkomliga frin ligenheten och inte
tjdnar fler &n en ldgenhet,

anslutningskoppling pa vattenledning
samt tillhérande avstingningsventil och
armatur fir vatten exempelvis kran,
blandare och duschanardning; inklusive
packningar till dessa,

vattenlas och golvbrunn inklusive
kldmring samt rensning av dessa; rensning
av ledningar, till de delar ledningarna ar
Atkomliga fran lagenheten och inte tjdnar
fler &n en ldgenhet,



k. elektrisk golvwirme, elhanddukstork, och
elradiator; | fraga om vattenfylld radiator
svarar bostadsréttshavaren endast for
malning av radiator och virmeledning,

I sdkringsskap och darifrin utgdende
elledningar i lagenheten, strémbrytare,
jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m. rengdring av ventilationsdon och
ventilationskapor,

n. Koksfliktskdpans armatur och
strémbrytare samt rengBring och byte av
filter,

0. brandvarnare,

p- egna installationer savida inget annat
framgar av dessa stadgar,

Skdtselanvisningar fér ldgenhetskomplement

Om ldgenheten dr férsedd med balkong, altan,
takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for
renhallning och snéskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras. Detta giller cavsett om
ytan dr upplaten med bostadsriitt eller inte.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens

tillstand anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

18 § Bostadsrittsféreningens ansvar

Féreningen svarar fir att halla huset, marken och
lagenheterna | gott skick i den man ansvaret inte
aligger bostadsrittshavaren, Féreningen ansvarar
bland annat for:

a. ledningar for avlopp, viirme, gas, el och
vatten, om féreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tidnar fler &n en ligenhet,

b. wvattenfylld radiator, férutom malning:
vattenburen handdukstork och
vattenburen golwirme, om féreningen
farsett ligenheten med dessa,

c. ifrdga om ledning for el svarar féreningen
fram till ligenhetens sdkringsskap,

d. reparation, malning och annan
ytbehandling av utsida av ytterdérr | den
man ansvaret enligt 17 § d. inte aligger
bostadsrittshavaren; utbyte av ytterddrr,

e. malning av fénster och fénsterddrr
inklusive malning mellan fonsterbége,
dock med undantag fér insidan av fénster
och fonsterddrr; utbyte av fénster och
fonsterddrr,

f. wventilationskanal och ventilationsdon
samt kiksfldkt jdmte kipa,

g. brevldda och postbox.

19 § Brand- eller vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller
férsummelse, eller

2. vardsléshet eller forsummelse av

& nagon som hor till hans eller hennes
hushall eller som besdker honom
eller henne som gist,

* nagon annan som han eller hon har
inrymt i ldgenheten, eller

* nagon som fir hans eller hennes
rakning utfér arbete | ldgenhetan,

Fir reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse
av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjalv dr
dock bostadsrdttshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller det forsta
stycket om brand- eller vattenledningsskada i
tilldmpliga delar.

20§ Overtagande av underhallsansvar

Foreningen far ata sig att utféra sidan
underhallsatgérd som bostadsrittshavaren ska



svara fér. Beslut om detta och som berdr
bostadsrattshavarens |dgenhet ska fattas pa
féreningsstdmma och avse dtgdrder som foretas|
samband med underhillsarbete eller ombyggnad
av féreningens hus.

Bostadsrattshavarens
skyldigheter

21§ Férsummelse av underhallsansvar

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér
lsgenhetens skick, eller utfér en atgard i strid med
24 §, s att ndgon annans sdkerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pd annans
sgendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick 58
snart som méijligt, far foreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

22 § Bostadsrittshavares skyldighet att
anmala brist

Bostadsrittshavaren #r skyldig att snarast till
freningen anmila fel och brister som omfattas av
foreningens ansvar.

23§ Forsdkring

Bostadsrittshavaren bir teckna hemforsakring.

Bostadsrattshavaren bor dven teckna sddan
firsikring som omfattar skador pa de delar av
fastigheten som bostadsrittshavaren ansvarar for
(bostadsrittstilligg). Om féireningen tecknar sadan
forsakring till forman for bostadsrittshavaren
svarar bostadsrittshavaren vid férsdkringsfall for
kastnad fir sjalvrisk, ldersavdrag ach dylikt.

24 § Andringar i ldgenheten

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd utfira en atgérd i ldgenheten som
innefattar

1. ingrepp | en birande konstruktion

2. installation eller ndring av ledningar for aviopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning fér
ventilation,

4, installation eller &ndring av eldstad eller
rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. ndgon annan visentlig forandring av ldgenheten,

For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnirliga
virden krivs alltid tillsthnd fér en atgérd som
innebédr att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en &tgérd
endast om den &r till pitaglig skada eller oldgenhet
fr fareningen. Ett tillstdnd far farenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren &r missnéjd med
styrelsens beslut kan han eller hon begdra att
hyresnamnden prévar fragan.

25§ Tilltrade till 13genheten

Faretridare fér freningen har ratt att fa kommain
i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar fér eller har
ritt att utféra. Om bostadsrittshavaren har avsagt
sig bostadsritten eller om bostadsritten ska
tvingsférsiljas, 4r bostadsrattshavaren skyldig att
1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska
se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stirre oldgenhet dn nodvandigt.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten nar féreningen har ratt till det, kan
féireningen begdra sdrskild handrackning hos
Kronofogden.




Bostadsrattshavarens
anvandning av lagenheten

26 § Anvidndning i strid med ldgenhetens
andamal

Bostadsrdttshavaren far inte anvdnda ligenheten
for nagot annat dndamél &n det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som
dr av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen,

27 § Stérningar m.m.

Nar bostadsrattshavaren anvinder ligenheten ska
han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsdtts for storningar som | sddan grad kan
vara skadliga fér hilsan eller annars firsamra deras
bostadsmiljt att de inte skiligen bér tilas,
Bostadsrattshavaren ska dven [ Gvrigt vid sin
anvandning av ligenheten jaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter
de sdrskilda regler som féreningen |
dverensstimmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fullgérs ocksd av

1. ndgon som hér till hans eller hennes
hushall eller som bestker honom eller
henne som gést,

2. nagonannan som han eller hon har
inrymt i ldgenheten, eller

3. nagon som fér hans eller hennes rikning
utfar arbete | ldgenheten.

Om det férekommer sddana stérningar | boendet
som avses | forsta stycket fiirsta meningen, ska
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphér,
och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet,
underritta soclalndmnden i den kommun

dér lagenheten dr beldgen om
stérningarna.

Foregdende stycke giller inte om fireningen siger
upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett féremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

28 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet |
andra hand till annan fér sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, Tillstandet
ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
anda uppldta sin ldgenhet | andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet
ska begridnsas till viss tid och kan férenas med
villkor.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har férvdrvats vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning
enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantratt | bostadsritten
och som inte antagits till medlem |
fareningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fér
permanentboende och bostadsritten till
ligenheten innehas av en kommun eller
region.

Styrelsen ska genast underrdttas om en upplitelse
enligt tredje stycket.

29 § Inneboende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma
utomstdende personer | ligenheten, om det kan



medféra men for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

30§ Forverkande av nyttjanderdtt

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltritts &r forverkad och
foreningen siledes berdttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

Dréjsmal med betalning av insats eller
uppldtelseavgift

1. om bostadsrattshavaren drijer med att
betala insats eller upplatelseavgift utover
tvd veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgdra sin betalningsskyldighet,

Dréjsmdl med betalning av drsavgift eller avgift fér
andrahandsuppldtelse

2. om bostadsrittshavaren drijer med att
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det galler en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

Olovlig ondrahandsupplételse

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten | andra hand,

Anvéndning av lgenheten i strid med dndamdlet
eller menligt inrymmande av utomstdende

4. om lagenheten anvinds i strid med 26
eller 29 §§,

Vallande till ohyra

5. om bostadsrittshavaren eller den som
lsgenheten upplatits till | andra hand,
genom vardsléshet dr vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom attinte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till
att ohyra sprids | huset,

Vanvdard eller stérningar

6. om ligenheten vanvardas eller om
bostadsrittshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 27 § vid anvindning av
lagenheten eller om den som l3genheten
upplats till i andra hand vid anvandning av
denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

Végrat tilltride

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar
tilitride till Iigenheten enligt 25 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

Asidoséittande av annan skyldighet

8. om bostadsrattshavaren inte fullggr
skyldighet som gar utdver det han eller
hon ska gira enligt bostadsréttslagen ach
det maste anses vara av synnerlig vikt for
fireningen att skyldigheten fullgors,

Brottslig verksamhet m.m.

8, om ldgenheten helt eller till vasentlig del
anvinds fér sddan niringsverksamhet
eller liknande verksamhet som ar brottslig
eller dir brottsligt forfarande ingar till en
inte ovisentlig del eller anvands for
tilifalliga sexuella forbindelser mot
ersittning, eller

10. om bostadsrittshavaren utan behdvligt
tillstand utfér en &tgdrd som anges | 24 §
forsta eller andra stycket,

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som
ligger bostadsréattshavaren till last dr av ringa
betydelse, Vid bedémningen ska det sarskilt
beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren till
last har sin grund i att en ndrstdende eller tidigare
narstiende har utsatt bostadsrattshavaren eller
n&gon | bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppségning p& grund av firhallande som avses|
féirsta stycket p 3, 4, 6-8 eller 10 far inte ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse s3 snart som
mojligt vidtar réttelse,
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Uppsdgning pa grund av férhillande som avses |
forsta stycket p 3 far dock, om det ér frdga om en
bostadsligenhet, eller ett sddant férhdllande som
avses | p 10 inte ske om bostadsrittshavaren s3
snart som mdjligt anséker om tillstind hos
hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stéringar i
boendet galler vad som sigs i férsta stycket p &
dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har
skett. Detta gdller dock inte om stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa siitt som anges i 28 §.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ritt till ersattning for
skada.

Foreningsfragor

315 Medlems- och ligenhetsférteckning

Styrelsen ska féra férteckning dver foreningens
medlemmar (medlemsférteckning) samt
farteckning dver de ligenheter som dr upplitna
med bostadsritt (ligen hetsférteckning).

32§ Ridkenskapsar

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden fr.o.m.
den 1 januari t.0.m. den 31 december.

Styrelse, revisorer och
valberedning

33 § Styrelseledaméter

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju
ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie
stdmma for en mandattid om ett eller tva Ar.

Styrelseledamot och suppleant ska vara medlem |
fareningen eller make eller sambo till en
bostadsrattshavare i féreningen.

Styrelseuppdrag upphér vid slutet av den ordinarie
féreningsstimman det & mandattiden léper ut.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.

34§ Konstituering och styrelsebeslut

Styrelsen kanstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfar nir antalet nirvarande
ledamdter vid sammantradet verstiger hélften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut
giller den mening far vilken mer 4n hilften av de
ndrvarande ridstat eller vid lika réstetal den mening
som bitrdds av ordféiranden. Om minsta antalet
ledaméter for beslutsforhet dr ndrvarande, krivs
enighet om besluten,

35§ Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan dven utse hiigst fyra styrelseledamoter som
minst tva i forening kan teckna féreningens firma,

36 & Styrelsens behérighet

Utan féreningsstammans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om viisentliga fordndringar av
féreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtritt.

37§ Styrelsens dligganden

Det dligger styrelsen att bland annat:

1. avge redovisning dver forvaltningen av
foreningens angelagenheter genom att
avlamna drsredovisning som ska innehdlla
berdttelse om verksamheten under aret
(farvaltningsberittelse), redogtrelse for
féreningens intdkter och kostnader under
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iret {resultatrdkning) och for staliningen
vid riikenskapsarets Utgang
(balansrdkning), samt en
kassaflédesanalys,

2. uppritta budget fér det kommande
rikenskapsdret,

3, minstsex veckor fore den
foreningsstamma, pa vilken
drsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framldggas, till revisorerna
lamna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret

4, senast tva veckor fére ordinarie
fsreningsstimma hilla arsredovisningen
och revisionsberattelsen tillganglig, samt

5. protokoliféra alla sammantriden,
Protokollen ska foras i nummerordning,
justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestdmmer samt
firvaras pa betryggande satt.

38 § Revisorer

Minst en och higst tva revisorer samt ingen eller
hogst tva revisorssuppleanter viiljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta
ardinarie stimma. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag. Fér sidan revisor utses
ingen suppleant.

Det dligger revisorn att

1. verkstilla revision av foreningens
rikenskaper och férvaltning, samt

7. senast tre veckor fére ordinarie
féreningsstimma framidgga
revisionsberattelse.

39 § Valberedning

Ordinarie féreningsstimma ska valja en
valberedning med minst tvd ledamater.
Ledaméterna viljs av ordinarie foreningsstamma
till nésta erdinarie stimma hallits. En av
ledaméterna ska vara sammankallande.

Det dligger valberedningen att

1, pé ordinarie foreningsstimma lamna
fiirslag pa personer att valjas till
styrelseledamiter, revisorer och
suppleanter, samt

2. P4 ordinarie féreningsstimma lamna
forslag pa arvode och annan ersattning till
styrelse och revisorer.

Foreningsstamma

40 § Fdreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om
Aret fire maj manads utgang.

Extra féreningsstimma ska hallas ndr styrelsen
finner sk4l till det. Extra stdmma ska dven hallas
nir revisor eller minst en tiondel av samtliga
réstherittigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som &nskas behandlat
pa stamman.

Styrelsen &r skyldig att kalla till ordinarie eller extra
fareningsstdmma nar sadan ska hallas.

Fésreningsstdmman ska héllas pa den ort dar
styrelsen har sitt site eller digitalt.

41§ Motioner

Medlem som @nskar f4 ett drende behandiat vid
stimma ska skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare
dag som styrelsen meddelar.

42 & Kallelse och andra meddelanden till
medlemmarna

Kallelse till féreningsstamma far utfardas tidigast
sex veckor fiire och senast tva veckor fire
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ordinarie och extra féreningsstdmma. Samma
kallelsetider giller om stdmman ska behandla en
frdga om dndring av stadgarna,

Kallelse till féreningsstdmma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstillas medlemmarna genom utdelning, genom
brev med posten eller e-post. Kallelse eller
meddelande med brev eller e-post ska skickas till
den adress som medlem uppgett. Om mediem som
inte bar i huset begért det, ska kallelse skickas med
post eller e-post till uppgiven post- eller e-
postadress.

Vid vissa enligt lag sdrskilda fragor ska kallelse ske
med post eller e-post pa | lagen angivet satt,

Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden
som ska férekomma pd stdmman. Om
fareningsstdmman ska fatta beslut om
stadgedndring ska &ndringen framga av kallelsen
eller stadgeféirslaget bifogas. Om
fareningsstdmman ska héllas digitalt ska kallelsen
innehilla uppgift om hur medlemmarna ska g4 till
vaga for att delta och fér att rista.

43 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:
1. 5Stimmans Gppnande.
2. Val av stdmmoordférande,
3. Godkénnande av dagordningen,

4. Anmdlan av stimmoordfrandens val ay
protokollférare.

5. Val av tvd justerare och réstriknare.

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst.

7. Faststédllande av réstlingd.
8. Fraga om nérvaroritt,

9. Foredragning av féreningens
arsredovisning.

10. Féredragning av revisorns berttelse.

11. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning.

12. Beslut om resultatdisposition,

13. Fraga om ansvarsfrihet fér
styrelseledamiterna.

14. Fraga om arvoden it styrelseledaméter
och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar,

15. Val av styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter,

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17. Tillsdttande av valberedning.

18. Av styrelsen hdnskjutna, eller av
medlemmar anmilda, drenden som
angivits | kallelsen,

19. Stdmmans avslutande.

Pa extra féreningsstimma ska utéver punkterna 1-
8 och 19 ovan endast firekomma de drenden fér
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stdmman.

44 § Stammoprotokoll

Vid stimma ska protokoll firas. | protokollet ska
beslut som féreningsstimman har fattat
antecknas. Om beslut fattats genom omréstning,
ska det antecknas | protokollet hur omréstningen
har utfallit. Om réstlsngd upprattats, ska denna tas
in i eller ldggas som en bilaga till protokollet,

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade
stimmoprotokollet hallas tillgéngligt hos
féreningen for medlemmarna,

45§ Rostrdtt, omrdstning, bitride och

ombud

Vid fireningsstdmma har varje medlem en rist.
Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans endast en rist.
Innehar en medlem mer &n en bostadsritt i
foreningen har medlemmen dnda endast en rést.
Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina ekonomiska farpliktelser mot féreningen
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Medlem far utéva sin réstrétt genom ombud som
antingen ska vara medlem i féreningen, make eller
maka, sambo, férilder, syskon, myndigt barn, god
man eller annan narstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud ska ha en
skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt.
Fullmakten far vara higst ett r gammal. Ombud
far inte foretrada mer &n en medlem.

Medlem fir ta med sig ett bitrade till
fareningsstamman om bitradet ar medlem i
fareningen, make eller maka, sambo, fordlder,
syskan, myndigt barn, god man eller annan
narstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
félja frhandlingarna vid féreningsstamman. Ett
shdant beslut 3r giltigt endast om det enhilligt
beslutas av samtliga réstberittigade som ar
nérvarande vid féreningsstdmman. Ombud, bitrade
och stimmofunktiondr har alltid ratt att narvara
vid stdmman.

Omrastning vid féreningsstdmma sker dppet om
inte stimman eller dess ordférande beslutar om
sluten omrdstning. Vid val ska sluten omréstning
ske om nagon réstberdttigad begar det. Vid lika
rGstetal avgiirs val genom lottning, medan i andra
fragor géller den mening som bitrids av stammans
ordftérande.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa
stadgar — dér sdrskilda villkor galler far giltighet av
beslut behandlas | 9 kap bostadsréttslagen.

Fondering, tillgangar och
vinst

46§ Underhallsplan och fond

Styrelsen ska uppritta underhalisplan fér
genomforande av underhallet for féreningens
fastighet och &rligen budgetera samt genom beslut
om arsavgifternas storlek sikerstdlla erforderliga

medel f&r att trygga underhallet av fareningens
fastighet.

Avsittning till yttre fond gbrs enligt underhallsplan.
47 § Vinst

Uppkommen vinst ska efter avsattningar enligt 46
§ balanseras | ny rikning.

48 § Féreningens tillgdngar vid upplosning
Om féreningen upplises ska behallna tillgangar

tilifalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

49 § Lagstiftning

Uttver dessa stadgar giller for féreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och Gvrig
tillamplig lagstiftning.

14



