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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.
Belopp anges i kronor, om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens édndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Brf Piren registrerades hos Bolagsverket 2003-07-08 och har sitt sate i Malmd. Nu géllande
stadgar registrerades 2017-07-10. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229) och darmed en akta férening.

Féreningens fastighet

Foreningen ager sedan 2004 fastigheten Torrdockan 2 med adresserna Krankajen 14-20, Malmo,
dar man upplater 75 st bostadsrattslagenheter med en total boyta pa 6 454 kvm.

I markplan finns 2 st affarslokaler pa vardera ca 57 kvm som upplates med hyresratt:

Verksamhet Kontraktto m Forlangning Uppsagningstid
Frisor 2026-12-01 3ar 6 man
Kontor 2024-12-31 1ar 6 man

| kdllarplan finns garage med 6 st MC-platser och 62 st bilplatser for uthyrning inom féreningen,
varav 9 st bilplatser hyrs ut med tillgang till elbilsladdare.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring/Soderberg & Partners.

Fastigheten ingar i foljande gemensamhetsanldggningar/samfilligheter: Andel
GA:2 Parkeringsyta mellan Brf Piren och Brf Fyren 50%
GA:3 Parkeringsyta mellan Brf Piren och Brf Kajmastaren 50%
GA:6 Torrdockans samfallighetsforening - avseende forvaltning

av géngytor och belysning p&/vid Ostra Dockpromenaden 12,5%

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer underhallsplan upprattad 2022 som stracker sig 6ver aren 2022 - 2052.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2023-05-03 féljande sammansattning:
Helena Sund Ledamot Ordférande

Fredrik Christiansson Ledamot Kassor

Alexandra Johansson Ledamot Sekreterare

Harlen Seow Ledamot

Dennis Carlsson Ledamot

Peter Giilich Suppleant

Tony Sjostedt Suppleant

Maria Andersson Suppleant

Kajsa Nystrom Suppleant [E'/I H1zuraQl0-SJxwOHTQeA
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Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamaoter tva i férening.
Styrelseansvarsforsakring ingar i Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Valberedning
Ewa Bertz (sammankallande), Carl Ervér, Maria Fermgard och Anna Callmer.

Revisor
Dillon AB, foretradd av Sandra Térnblad

Fastighetsskotsel/Trappstad Bredablick Forvaltning
Skotsel av innergard/tradgard Grona Garden AB
Snorojning/halkbekampning FASTAB Service AB
Brandskydd Firesafe Sverige AB
Hissar Kone AB

Kabel-tv Tele2 (fd ComHem)
Bredband Bredband2
Ekonomisk forvaltning Brf-Konsult i Lund AB

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Beslut har tagits om en hojning med 5 %
fr o m 2024-04-01

Foreningens langfristiga lan

Hur foreningens fastighetslan ar placerade framgar av not 12.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for bostadsdelen var 2023 1.589 kr/ldgenhet.
Fastighetsskatt erlagges med 1 % av taxeringsvardet for lokaler, dit dven garaget raknas.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen med ett belopp motsvarande minst
20 kr/kvm lagenhetsyta och baseras pa foreningens beslutade underhallsplan. Den har darfor
successivt hojts och ar i arets forslag till avsattning, i resultatdispositionen, 105 kr/kvm. Beslut har
tagits att foreslagen avsattning skall hojas till 120 kr/kvm fr o m den avsattning som avser 2024.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (6 454 kvm)

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift (exkl eldeb) 691 691 633 633 633 633
Elkostnad, fastighets-el 42 64 36 31 31 45
Varmekostnad 86 81 76 72 78 76
VA-kostnad 33 28 27 26 25 23
Rantekostnad, lan 127 104 99 113 130 133

Laneskuld 8 693 [G/l Hi4iraQ10-SJxWOHT Gels 9274 9 693 9731
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Likviditet vs resultat

Sedan 2014 skall rak avskrivning pa max 100 ar tillampas avseende byggnad, varfor foreningens
arliga avskrivning ar mycket hog. Avskrivningar mm paverkar det visade resultatet for aret men
inte foreningens likviditet. Medan amorteringar samt inkOp av nyinvesteringar som skrivs av
paverkar foreningens likviditet men inte resultat. Vilket for 2023 ger foljande analys:

Arets resultat 105 458
Arets avskrivning byggnad 1579735
Arets 6vriga avskrivningar 93 958
Arets amorteringar pa fastighetslan -1 650 000
Minskning av kortfristig fordran under aret 158 225
Okning av kortfristig skuld under aret 101 756
Nyinvesteringar (inventarier som avskrivs) 0
Arets forandring av likvida medel (kassa/bank) 389 132

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

G Cloud installerat till laddplatser i garaget

Hjartstartare inkopt och har satts upp i trapphus C

InkOp av brandslackare till respektive trapphus samt hyreslokaler
Mot din styrelse - kvadllsmote som valkomnar samtliga medlemmar
10 nyhetsbrev har sants ut via mail och uppsatt i trapphusen

Elstdd har sokts och erhallits. Del av elstodet betalades ut via oktober-avin till medlemmar
och lokalhyregéaster baserat pa deras forbrukning okt-sept 2021/2022

Ny allmanbelysning till Finanshuset

Plantering nytt trad pa parkering mot Brf Fyren

Nya ljuspollare mot Brf Kajmastaren

Extra amortering av 1an med 1 250 000 kr

Omlaggning av ett av foreningens fastighetslan gjordes i augusti, ny |16ptid ar till 2028-09-01
Placering likvida medel, 1 300 000 kr pa kortare fastrantekonto

3 styrelsemoéten med Torrdockans samféllighetsforening

Kvarstaende atgarder efter JM:s slutbesiktning efter renoveringen har fortlopt ar 2023, beraknas
slutféras varen 2024

Hostfest med pizza och mingel pa garden

Gloggmingel pa garden, som var valbesokt och uppskattat

Defekt dagvattenpump atgardad

Sedumtaket har renoverats. Sticklingar har blivit utplacerade, samt tillskott av naring
Sagt upp avtal med Kone géllande hiss-service

Tagit beslut om avgiftshojning med 5 % fran 2024-04-01

[G‘/I H1zuraQI0-SJxwOHTQeA
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen var vid

rakenskapsarets slut 113

rakenskapsarets borjan 112

fordelat pa 75 st medlemslagenheter.

Under aret har 3 st 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt kvm = kvadratmeter, uppgdr till 8293 inkl lokaler/garage. Boyta=6454 kvm

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (arsavg o hyror) 5246652 5259352 4856419 4846594
Resultat efter finansiella poster 105 458 -58 390 358 646 112 645
Soliditet 69,1% 68,6% 68,0% 67,9%
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (ink/ eldeb) 767 776 678 671
Skuldsattning per kvm 6 765 6 964 7133 7218
Sparande per kvm *) 207 195 235 201
Rantekanslighet 11 12 14 14
Energikostnad (EL/FV/VA) per kvm 184 200 143 129
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 8693 8949 9 166 9274
Arsavgifter / totala rorelseintakter 82% 84% 84% 83%

*) 2023: Avdrag for forsdkringsersdttn samt tilldgg for skadekostnad ingdr i det justerade resultatet

Férandringar i eget kapital

Inbetalda  Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 126 245 700 2993 601 101 847 -58 390
Disposition av fg ars resultat 451 780 -510 170 58 390
Arets resultat 105 458
Belopp vid arets utgang 126 245 700 3445 381 -408 323 105 458

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande resultat:
Balanserat resultat -408 322,68 kr
Arets resultat 105 458,48 kr

-302 864,20 kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med

stadgar och underhallsplan, avsattes 677 670,00 kr

i ny rékning overfores -980 534,20 kr
-302 864,20 kr

[[\VI H1zuraQI0-SJxwOHTQeA
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

[G/I H1zuraQI0-SJxwOHTQeA

2023

5246 652
798 380

6 045 032

-2967 141
-332 407
-193 761

-1673 693

-5167 002

878 030

48 444

-821 016

-772 572

105 458

Sida5av 12

2022

5259 352
677 712

5937 064

-3 108 733
-394 407
-133 591

-1691 292

-5 328 023

609 041

2473

-669 904

-667 431

-58 390
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 182 538 257 184 117 992
Installationer Not 9 1051793 1145751
Summa materiella anldggningstillgdngar 183 590 050 185263 743
Summa anldggningstillgangar 183 590 050 185 263 743
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 172 882 164 712
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter  Not 10 120 750 287 145
Summa kortfristiga fordringar 293 632 451 857
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 3256 822 2 867 689
Summa kassa och bank 3256822 2 867 689
Summa omsattningstillgangar 3550454 3319546
SUMMA TILLGANGAR 187 140 504 188 583 289

[G/I H1zuraQI0-SJxwOHTQeA
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 126 245 700 126 245 700
Fond for yttre underhall 3445 381 2993601
Summa bundet eget kapital 129 691 081 129 239 301
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -408 322 101 847
Arets resultat 105 458 -58 390
Summa fritt eget kapital -302 864 43 457
Summa eget kapital 129 388 217 129 282 758
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 50 081 250 47 356 250
Summa langfristiga skulder 50 081 250 47 356 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6 025 000 10 400 000
Leverantorsskulder 212 006 267 438
Skatteskulder 344 060 333130
Upplupna kostnader och forutbet intdkter Not 14 1089971 943 713
Summa kortfristiga skulder 7 671 037 11944 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 140 504 188 583 289

[G/I H1zuraQI0-SJxwOHTQeA
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Minskning/6kning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

878 030

1673 693

2551723

48 444

-802 666

1797 501

158 225
83 406

2039 132

-1 650 000

-1 650 000

389 132

2 867 690

3 256 822

[G/I H1zuraQI0-SJxwOHTQeA

2022

609 041

1691 292

2300333

2473

-622 544

1680 262

-42 835
-96 395

1541032

-993 437

-993 437

-1 400 000

-1 400 000

-852 405

3720094

2 867 689
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NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar/avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

Installationer 10-15 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till samt ianspraktagande av foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens
forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker 6verforing
till/fran fond yttre underhall och paverkar darmed inte resultatrakningen, utan balanserat resultat.

2023 2022
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 4 460 148 4 460 148
Hyresintdkter, lokaler 204 365 198 828
Hyresintakter, garage/parkering 582 139 600 376
5246 652 5259 352
Not 3 Ovriga rérelseintikter
EL-debitering (./. utbet elstéd) 344 959 547 317
Hyresintdkter, overnattningsigh 47 750 34 600
Avgifter elbilsladdplats 23 697 15279
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 8 167 16 576
Forsakringsersattningar 57 131 0
Statligt elstdd (inkl det som utbet till resp Igh) 276 047 0
Ovriga intakter 40 629 63 940
798 380 677 712
Not4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stad 188 066 196 111
Tradgardsskotsel enl avtal 89 536 83 841
Sn6réjning/saltning 22 462 18 924
Hissbesiktning 6 988 6 626
Brandskydd 59 335 42 567
Forbrukningsinventarier/material 18 741 16 138
Reparationer och underhall 659 485 724 810
El, fastighets- och lagenhets- 758 883 962 465
Varme 556 081 520 608
VA 214 964 182 458
Sophantering/renhallning 92 164 80761
Forsakringspremier 112 281 90 519
Samfallighetsavgift 13 500 13 500
Fastighets-skatt/avgift 174 655 169 405

[G/I H1zuraQl0-SJxwOHTQeA m W
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga externa kostnader
Telefon/port-/hisstele
Kabel-tv-avgifter
Bredband/internet/hemsida
Revisionsarvoden
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader

Styrelsearvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
(2023 avser pga andrad redovisningsmetod 1,33 ar)

Avskrivningar

Byggnad
Installationer

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerat anskaffningsvdérde

Ackumulerade avskrivningar enl plan

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfoért varde byggnader och mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fordelning taxeringsvarde bostider/lokaler
Bostader
Lokaler

2023

11517
57 262
76 924
17 125
43 466
84 300
23 016
5626
0

7 040
6131

332 407

149 600
44 161

193 761

1579735
93 958

1673 693

2023-12-31

147 619 900
53 000 000

200 619 900

-16 501 908
-1579735

-18 081 643
182 538 257

132 000 000
51 548 000

183 548 000

178 000 000
5548 000

[G/I H1zuraQI0-SJxwOHTQeA

183 548 000
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2022

9642
51794
76 924
20 625
26972
82 240
36 986
459
74 637
6 940

7188

394 407

102 200
31391

133591

1579735
111 557

1691 292

2022-12-31

147 619 900
53 000 000

200 619 900

-14922 173
-1579735

-16 501 908

184 117 992

132 000 000
51 548 000

183 548 000

178 000 000
5548 000

183 548 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13
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2023-12-31 2022-12-31
Installationer
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende anskaffn.varde installationer 1592 443 599 006
Arets anskaffningar 0 993 437
Bokf utrangerade elbilsladdare (2022) -63 655 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdérde 1528 788 1592443
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar installationer -446 692 -335135
Arets avskrivningar enligt plan -93 958 -111 557
Bokf utrangerade elbilsladdare (restvarde avskr 2022) 63 655 0
Utgdende ackum avskrivningar enl plan -476 995 -446 692
Bokfort varde installationer 1051793 1145751
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalt arvode fastighetsskotsel 41 036 39525
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 202 14 185
Forutbetald bredbandsavgift 18 075 18 075
Forutbetald forsakringspremie 39 397 33488
Ovriga forutbet kostnader 7 040 7 040
Upplupna EL-intakter (avrakn 31/12) 0 174 832
120 750 287 145
Kassa och bank
Bank, transaktionskonto 1956 822 2 867 689
Bank, placeringskonto 1300000 0
3 256 822 2 867 689
Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Rénta per Laneskuld Laneskuld Slutfor-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 fallodag
Nordea Hypotek - 0 10 000 000 -
Nordea Hypotek 0,75% 6 025 000 6 425 000 2024-09-18
Nordea Hypotek 0,80% 13 000 000 13 000 000 2025-11-19
Nordea Hypotek 0,80% 8 000 000 8 000 000 2025-11-19
Stadshypotek 1,08% 5431 250 5431 250 2026-03-30
Stadshypotek 0,99% 8 600 000 8 600 000 2026-12-01
Stadshypotek 3,71% 6 300 000 6 300 000 2027-06-30
Stadshypotek 4,23% 8 750 000 0 2028-09-01
56 106 250 57 756 250
Kortfristig del av fastighetslan -6 025 000 -10 400 000
Langfristig del av fastighetslan 50 081 250 47 356 250

Kortfristig del: Amortering ndstkommande ar samt IGn med slutférfallodag inom 12 man.

Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar

[G/I H1zuraQI0-8JxWOHTQeA }

74 424 200



Brf Piren
Org.nr 769609-7786

Not 14 Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Upplupen elkostnad
Upplupen FV-kostnad

Upplupna VA- och renhallningskostnader

Upplupen underhallskostnad
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna soc avg, styr.arvoden
Upplupet revisionsarvode
Upplupna rantekostnader

Forutbet el-intdkter (avrakn avflyttade)

Forutbetalda arsavgifter/hyror

Malmo den / 2024

Helena Sund

Ordférande Ledamot

Alexandra Johansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har avgivits den

Dillon AB

Sandra Tornblad

Auktoriserad revisor

/

Fredrik Christiansson

Harlen Seow
Ledamot

2024

[G‘/I H1zuraQI0-SJxwOHTQeA

2023-12-31

118 921
84 737
23720

0

114 600
36 007
17 500

122 360
73 452

498 674

1089971
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2022-12-31

117 292
93 057
0

38 008
70 000
21994
19 500
104 010
0

479 852

943 713

Dennis Carlsson



Revisionsberadttelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Piren

Org.nr 769609-7786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Piren for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig  osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Piren for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Malmo

Dillon AB

Sandra Tornblad
Auktoriserad revisor
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.
Belopp anges i kronor, om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens édndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Brf Piren registrerades hos Bolagsverket 2003-07-08 och har sitt sate i Malmd. Nu géllande
stadgar registrerades 2017-07-10. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229) och darmed en akta férening.

Féreningens fastighet

Foreningen ager sedan 2004 fastigheten Torrdockan 2 med adresserna Krankajen 14-20, Malmo,
dar man upplater 75 st bostadsrattslagenheter med en total boyta pa 6 454 kvm.

I markplan finns 2 st affarslokaler pa vardera ca 57 kvm som upplates med hyresratt:

Verksamhet Kontraktto m Forlangning Uppsagningstid
Frisor 2026-12-01 3ar 6 man
Kontor 2024-12-31 1ar 6 man

| kdllarplan finns garage med 6 st MC-platser och 62 st bilplatser for uthyrning inom féreningen,
varav 9 st bilplatser hyrs ut med tillgang till elbilsladdare.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring/Soderberg & Partners.

Fastigheten ingar i foljande gemensamhetsanldggningar/samfilligheter: Andel
GA:2 Parkeringsyta mellan Brf Piren och Brf Fyren 50%
GA:3 Parkeringsyta mellan Brf Piren och Brf Kajmastaren 50%
GA:6 Torrdockans samfallighetsforening - avseende forvaltning

av géngytor och belysning p&/vid Ostra Dockpromenaden 12,5%

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer underhallsplan upprattad 2022 som stracker sig 6ver aren 2022 - 2052.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2023-05-03 féljande sammansattning:
Helena Sund Ledamot Ordférande

Fredrik Christiansson Ledamot Kassor

Alexandra Johansson Ledamot Sekreterare

Harlen Seow Ledamot

Dennis Carlsson Ledamot

Peter Giilich Suppleant

Tony Sjostedt Suppleant

Maria Andersson Suppleant

Kajsa Nystrom Suppleant
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Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamaoter tva i férening.
Styrelseansvarsforsakring ingar i Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Valberedning
Ewa Bertz (sammankallande), Carl Ervér, Maria Fermgard och Anna Callmer.

Revisor
Dillon AB, foretradd av Sandra Térnblad

Fastighetsskotsel/Trappstad Bredablick Forvaltning
Skotsel av innergard/tradgard Grona Garden AB
Snorojning/halkbekampning FASTAB Service AB
Brandskydd Firesafe Sverige AB
Hissar Kone AB

Kabel-tv Tele2 (fd ComHem)
Bredband Bredband2
Ekonomisk forvaltning Brf-Konsult i Lund AB

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Beslut har tagits om en hojning med 5 %
fr o m 2024-04-01

Foreningens langfristiga lan

Hur foreningens fastighetslan ar placerade framgar av not 12.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for bostadsdelen var 2023 1.589 kr/ldgenhet.
Fastighetsskatt erlagges med 1 % av taxeringsvardet for lokaler, dit dven garaget raknas.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen med ett belopp motsvarande minst
20 kr/kvm lagenhetsyta och baseras pa foreningens beslutade underhallsplan. Den har darfor
successivt hojts och ar i arets forslag till avsattning, i resultatdispositionen, 105 kr/kvm. Beslut har
tagits att foreslagen avsattning skall hojas till 120 kr/kvm fr o m den avsattning som avser 2024.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (6 454 kvm)

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift (exkl eldeb) 691 691 633 633 633 633
Elkostnad, fastighets-el 42 64 36 31 31 45
Varmekostnad 86 81 76 72 78 76
VA-kostnad 33 28 27 26 25 23
Rantekostnad, lan 127 104 99 113 130 133

Laneskuld 8693 8949 9166 9274 9693 9731
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Likviditet vs resultat

Sedan 2014 skall rak avskrivning pa max 100 ar tillampas avseende byggnad, varfor foreningens
arliga avskrivning ar mycket hog. Avskrivningar mm paverkar det visade resultatet for aret men
inte foreningens likviditet. Medan amorteringar samt inkOp av nyinvesteringar som skrivs av
paverkar foreningens likviditet men inte resultat. Vilket for 2023 ger foljande analys:

Arets resultat 105 458
Arets avskrivning byggnad 1579735
Arets 6vriga avskrivningar 93 958
Arets amorteringar pa fastighetslan -1 650 000
Minskning av kortfristig fordran under aret 158 225
Okning av kortfristig skuld under aret 101 756
Nyinvesteringar (inventarier som avskrivs) 0
Arets forandring av likvida medel (kassa/bank) 389 132

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

G Cloud installerat till laddplatser i garaget

Hjartstartare inkdpt och har satts upp i trapphus C

InkOp av brandslackare till respektive trapphus samt hyreslokaler
Mot din styrelse - kvadllsmote som valkomnar samtliga medlemmar
10 nyhetsbrev har sants ut via mail och uppsatt i trapphusen

Elstdd har sokts och erhallits. Del av elstodet betalades ut via oktober-avin till medlemmar
och lokalhyregéaster baserat pa deras forbrukning okt-sept 2021/2022

Ny allmanbelysning till Finanshuset

Plantering nytt trad pa parkering mot Brf Fyren

Nya ljuspollare mot Brf Kajmastaren

Extra amortering av 1an med 1 250 000 kr

Omlaggning av ett av foreningens fastighetslan gjordes i augusti, ny |16ptid ar till 2028-09-01
Placering likvida medel, 1 300 000 kr pa kortare fastrantekonto

3 styrelsemoéten med Torrdockans samféllighetsforening

Kvarstaende atgarder efter JM:s slutbesiktning efter renoveringen har fortlopt ar 2023, beraknas
slutféras varen 2024

Hostfest med pizza och mingel pa garden

Gloggmingel pa garden, som var valbesokt och uppskattat

Defekt dagvattenpump atgardad

Sedumtaket har renoverats. Sticklingar har blivit utplacerade, samt tillskott av naring
Sagt upp avtal med Kone géllande hiss-service

Tagit beslut om avgiftshojning med 5 % fran 2024-04-01
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen var vid

rakenskapsarets slut 113

rakenskapsarets borjan 112

fordelat pa 75 st medlemslagenheter.

Under aret har 3 st 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt kvm = kvadratmeter, uppgdr till 8293 inkl lokaler/garage. Boyta=6454 kvm

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (arsavg o hyror) 5246652 5259352 4856419 4846594
Resultat efter finansiella poster 105 458 -58 390 358 646 112 645
Soliditet 69,1% 68,6% 68,0% 67,9%
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (ink/ eldeb) 767 776 678 671
Skuldsattning per kvm 6 765 6 964 7133 7218
Sparande per kvm *) 207 195 235 201
Rantekanslighet 11 12 14 14
Energikostnad (EL/FV/VA) per kvm 184 200 143 129
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 8693 8949 9 166 9274
Arsavgifter / totala rorelseintakter 82% 84% 84% 83%

*) 2023: Avdrag for forsdkringsersdttn samt tilldgg for skadekostnad ingdr i det justerade resultatet

Férandringar i eget kapital

Inbetalda  Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 126 245 700 2993 601 101 847 -58 390
Disposition av fg ars resultat 451 780 -510 170 58 390
Arets resultat 105 458
Belopp vid arets utgang 126 245 700 3445 381 -408 323 105 458

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande resultat:
Balanserat resultat -408 322,68 kr
Arets resultat 105 458,48 kr

-302 864,20 kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med

stadgar och underhallsplan, avsattes 677 670,00 kr

i ny rékning overfores -980 534,20 kr
-302 864,20 kr
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2023

5246 652
798 380

6 045 032

-2967 141
-332 407
-193 761

-1673 693

-5167 002

878 030

48 444

-821 016

-772 572

105 458

Sida5av 12

2022

5259 352
677 712

5937 064

-3 108 733
-394 407
-133 591

-1691 292

-5 328 023

609 041

2473

-669 904

-667 431

-58 390





Brf Piren Sida6av 12
Org.nr 769609-7786

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 182 538 257 184 117 992
Installationer Not 9 1051793 1145751
Summa materiella anldggningstillgdngar 183 590 050 185263 743
Summa anldggningstillgangar 183 590 050 185 263 743
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 172 882 164 712
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter  Not 10 120 750 287 145
Summa kortfristiga fordringar 293 632 451 857
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 3256 822 2 867 689
Summa kassa och bank 3256822 2 867 689
Summa omsattningstillgangar 3550454 3319546

SUMMA TILLGANGAR 187 140 504 188 583 289





Brf Piren Sida 7 av 12
Org.nr 769609-7786

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 126 245 700 126 245 700
Fond for yttre underhall 3445 381 2993601
Summa bundet eget kapital 129 691 081 129 239 301
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -408 322 101 847
Arets resultat 105 458 -58 390
Summa fritt eget kapital -302 864 43 457
Summa eget kapital 129 388 217 129 282 758
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 50 081 250 47 356 250
Summa langfristiga skulder 50 081 250 47 356 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6 025 000 10 400 000
Leverantorsskulder 212 006 267 438
Skatteskulder 344 060 333130
Upplupna kostnader och forutbet intdkter Not 14 1089971 943 713
Summa kortfristiga skulder 7 671 037 11944 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 140 504 188 583 289
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Minskning/6kning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

878 030

1673 693

2551723

48 444

-802 666

1797 501

158 225
83 406

2039 132

-1 650 000

-1 650 000

389 132

2 867 690

3 256 822

2022

609 041

1691 292

2300333

2473

-622 544

1680 262

-42 835
-96 395

1541032

-993 437

-993 437

-1 400 000

-1 400 000

-852 405

3720094

2 867 689
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NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar/avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

Installationer 10-15 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till samt ianspraktagande av foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens
forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker 6verforing
till/fran fond yttre underhall och paverkar darmed inte resultatrakningen, utan balanserat resultat.

2023 2022
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 4 460 148 4 460 148
Hyresintdkter, lokaler 204 365 198 828
Hyresintakter, garage/parkering 582 139 600 376
5246 652 5259 352
Not 3 Ovriga rérelseintikter
EL-debitering (./. utbet elstéd) 344 959 547 317
Hyresintdkter, overnattningsigh 47 750 34 600
Avgifter elbilsladdplats 23 697 15279
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 8 167 16 576
Forsakringsersattningar 57 131 0
Statligt elstdd (inkl det som utbet till resp Igh) 276 047 0
Ovriga intakter 40 629 63 940
798 380 677 712
Not4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stad 188 066 196 111
Tradgardsskotsel enl avtal 89 536 83 841
Sn6réjning/saltning 22 462 18 924
Hissbesiktning 6 988 6 626
Brandskydd 59 335 42 567
Forbrukningsinventarier/material 18 741 16 138
Reparationer och underhall 659 485 724 810
El, fastighets- och lagenhets- 758 883 962 465
Varme 556 081 520 608
VA 214 964 182 458
Sophantering/renhallning 92 164 80761
Forsakringspremier 112 281 90 519
Samfallighetsavgift 13 500 13 500
Fastighets-skatt/avgift 174 655 169 405

2967 141 3108733
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga externa kostnader
Telefon/port-/hisstele
Kabel-tv-avgifter
Bredband/internet/hemsida
Revisionsarvoden
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader

Styrelsearvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
(2023 avser pga andrad redovisningsmetod 1,33 ar)

Avskrivningar

Byggnad
Installationer

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerat anskaffningsvdérde

Ackumulerade avskrivningar enl plan

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfoért varde byggnader och mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fordelning taxeringsvarde bostider/lokaler
Bostader
Lokaler

2023

11517
57 262
76 924
17 125
43 466
84 300
23 016
5626
0

7 040
6131

332 407

149 600
44 161

193 761

1579735
93 958

1673 693

2023-12-31

147 619 900
53 000 000

200 619 900

-16 501 908
-1579735

-18 081 643
182 538 257

132 000 000
51 548 000

183 548 000

178 000 000
5548 000

183 548 000

Sida 10 av 12

2022

9642
51794
76 924
20 625
26972
82 240
36 986
459
74 637
6 940

7188

394 407

102 200
31391

133591

1579735
111 557

1691 292

2022-12-31

147 619 900
53 000 000

200 619 900

-14922 173
-1579735

-16 501 908

184 117 992

132 000 000
51 548 000

183 548 000

178 000 000
5548 000

183 548 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Sida 11 av 12

2023-12-31 2022-12-31
Installationer
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende anskaffn.varde installationer 1592 443 599 006
Arets anskaffningar 0 993 437
Bokf utrangerade elbilsladdare (2022) -63 655 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdérde 1528 788 1592443
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar installationer -446 692 -335135
Arets avskrivningar enligt plan -93 958 -111 557
Bokf utrangerade elbilsladdare (restvarde avskr 2022) 63 655 0
Utgdende ackum avskrivningar enl plan -476 995 -446 692
Bokfort varde installationer 1051793 1145751
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalt arvode fastighetsskotsel 41 036 39525
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 202 14 185
Forutbetald bredbandsavgift 18 075 18 075
Forutbetald forsakringspremie 39 397 33488
Ovriga forutbet kostnader 7 040 7 040
Upplupna EL-intakter (avrakn 31/12) 0 174 832
120 750 287 145
Kassa och bank
Bank, transaktionskonto 1956 822 2 867 689
Bank, placeringskonto 1300000 0
3 256 822 2 867 689
Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Rénta per Laneskuld Laneskuld Slutfor-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 fallodag
Nordea Hypotek - 0 10 000 000 -
Nordea Hypotek 0,75% 6 025 000 6 425 000 2024-09-18
Nordea Hypotek 0,80% 13 000 000 13 000 000 2025-11-19
Nordea Hypotek 0,80% 8 000 000 8 000 000 2025-11-19
Stadshypotek 1,08% 5431 250 5431 250 2026-03-30
Stadshypotek 0,99% 8 600 000 8 600 000 2026-12-01
Stadshypotek 3,71% 6 300 000 6 300 000 2027-06-30
Stadshypotek 4,23% 8 750 000 0 2028-09-01
56 106 250 57 756 250
Kortfristig del av fastighetslan -6 025 000 -10 400 000
Langfristig del av fastighetslan 50 081 250 47 356 250

Kortfristig del: Amortering ndstkommande ar samt IGn med slutférfallodag inom 12 man.

Stéllda siakerheter

Fastighetsinteckningar 74 424 200

74 424 200
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Upplupen elkostnad
Upplupen FV-kostnad

Upplupna VA- och renhallningskostnader

Upplupen underhallskostnad
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna soc avg, styr.arvoden
Upplupet revisionsarvode
Upplupna rantekostnader

Forutbet el-intdkter (avrakn avflyttade)

Forutbetalda arsavgifter/hyror

Malmo den / 2024

Helena Sund

Ordférande Ledamot

Alexandra Johansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har avgivits den

Dillon AB

Sandra Tornblad

Auktoriserad revisor

/

Fredrik Christiansson

Harlen Seow
Ledamot

2024

2023-12-31

118 921
84 737
23720

0

114 600
36 007
17 500

122 360
73 452

498 674

1089971

Sida 12 av 12

2022-12-31

117 292
93 057
0

38 008
70 000
21994
19 500
104 010
0

479 852

943 713

Dennis Carlsson





Revisionsberadttelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Piren

Org.nr 769609-7786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Piren for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig  osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Piren for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

DILLON AB — Org nr 556245-0584

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Malmo

Dillon AB

Sandra Tornblad
Auktoriserad revisor
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     Christiansson
     1982/03/12
     31.208.123.4
     
      SJxwOHTQeA
      435744e5-c48f-4cf4-9d99-18597dab5e6f
      true
      2024-04-10T08:39:56.899Z
      
      
       /envelopes/H1zuraQl0/recipients/SklRABTmeA
       Fredrik
       Christiansson
       fredrik.christiansson@vinge.se
       198203124253
       1982/03/12
       31.208.123.4
     
    
     198203124253
     2024-04-10T08:39:56.899Z
   
    
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/SklRABTmeA
     Fredrik
     Christiansson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-10T09:54:31.159Z
    H1M3SLpmlA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.246.8.150
      2024-04-10T09:54:30.288Z
    
     H1M3SLpmlA
     2024-04-10T09:54:30.288Z
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/H1M3SLpmlA
     /envelopes/H1zuraQl0
   
    
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/H1M3SLpmlA
     Harlen
     Seow
     46.246.8.150
   
  
   
    signature.created
    2024-04-10T09:56:19.399Z
    SJxwOHTQeA.3b0dc988-d64b-40fd-b894-e28df951d090
    
     SJxwOHTQeA.3b0dc988-d64b-40fd-b894-e28df951d090
     /envelopes/H1zuraQl0/documents/SJxwOHTQeA/signatures/SJxwOHTQeA.3b0dc988-d64b-40fd-b894-e28df951d090
     /envelopes/H1zuraQl0/documents/SJxwOHTQeA
     
      /envelopes/H1zuraQl0/recipients/H1M3SLpmlA
      HARLEN
      SEOW
      1956/07/03
      195607032397
    
     signed
     bankid-se
     HARLEN
     SEOW
     1956/07/03
     46.246.8.150
     
      SJxwOHTQeA
      c7b67cfe-233c-4eb8-9cc8-33ac1a1d5e2d
      true
      2024-04-10T09:56:18.944Z
      
      
       /envelopes/H1zuraQl0/recipients/H1M3SLpmlA
       HARLEN
       SEOW
       harlseow@gmail.com
       195607032397
       1956/07/03
       46.246.8.150
     
    
     195607032397
     2024-04-10T09:56:18.944Z
   
    
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/H1M3SLpmlA
     HARLEN
     SEOW
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-10T11:00:56.181Z
    S1gcXUp7gR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36
      213.80.110.199
      2024-04-10T11:00:55.370Z
    
     S1gcXUp7gR
     2024-04-10T11:00:55.370Z
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/S1gcXUp7gR
     /envelopes/H1zuraQl0
   
    
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/S1gcXUp7gR
     Alexandra
     Johansson
     213.80.110.199
   
  
   
    signature.created
    2024-04-10T11:02:55.035Z
    SJxwOHTQeA.6bca3acc-2ad9-44a2-9b44-bc59e0c3b164
    
     SJxwOHTQeA.6bca3acc-2ad9-44a2-9b44-bc59e0c3b164
     /envelopes/H1zuraQl0/documents/SJxwOHTQeA/signatures/SJxwOHTQeA.6bca3acc-2ad9-44a2-9b44-bc59e0c3b164
     /envelopes/H1zuraQl0/documents/SJxwOHTQeA
     
      /envelopes/H1zuraQl0/recipients/S1gcXUp7gR
      Alexandra
      Johansson
      1996/12/21
      199612214883
    
     signed
     bankid-se
     Alexandra
     Johansson
     1996/12/21
     83.187.166.128
     
      SJxwOHTQeA
      741d27fe-6570-47bb-8dcd-72912a31b626
      true
      2024-04-10T11:02:54.747Z
      
      
       /envelopes/H1zuraQl0/recipients/S1gcXUp7gR
       Alexandra
       Johansson
       alexandrajohansson_@outlook.com
       199612214883
       1996/12/21
       83.187.166.128
     
    
     199612214883
     2024-04-10T11:02:54.747Z
   
    
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/S1gcXUp7gR
     Alexandra
     Johansson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-10T11:03:28.683Z
    BkbwI6Xg0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/123.0.6312.52 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.228.207.154
      2024-04-10T11:03:28.524Z
    
     BkbwI6Xg0
     2024-04-10T11:03:28.524Z
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BkbwI6Xg0
     /envelopes/H1zuraQl0
   
    
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BkbwI6Xg0
     Dennis
     Carlsson
     85.228.207.154
   
  
   
    signature.created
    2024-04-10T11:04:37.035Z
    SJxwOHTQeA.50ac1079-647d-4a68-82e8-2f583c366a3d
    
     SJxwOHTQeA.50ac1079-647d-4a68-82e8-2f583c366a3d
     /envelopes/H1zuraQl0/documents/SJxwOHTQeA/signatures/SJxwOHTQeA.50ac1079-647d-4a68-82e8-2f583c366a3d
     /envelopes/H1zuraQl0/documents/SJxwOHTQeA
     
      /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BkbwI6Xg0
      DENNIS
      CARLSSON
      1987/01/18
      198701184031
    
     signed
     bankid-se
     DENNIS
     CARLSSON
     1987/01/18
     85.228.207.154
     
      SJxwOHTQeA
      1d5fdf52-6e7f-4867-9389-74f15373d64e
      true
      2024-04-10T11:04:36.666Z
      
      
       /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BkbwI6Xg0
       DENNIS
       CARLSSON
       denniscarlsson87@gmail.com
       198701184031
       1987/01/18
       85.228.207.154
     
    
     198701184031
     2024-04-10T11:04:36.666Z
   
    
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BkbwI6Xg0
     DENNIS
     CARLSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-11T07:04:24.323Z
    BylHt8aXl0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      188.150.231.40
      2024-04-11T07:04:23.991Z
    
     BylHt8aXl0
     2024-04-11T07:04:23.991Z
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BylHt8aXl0
     /envelopes/H1zuraQl0
   
    
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BylHt8aXl0
     Sandra
     Törnblad
     188.150.231.40
   
  
   
    signature.created
    2024-04-11T07:04:57.981Z
    SJxwOHTQeA.be7641c6-28ed-4d08-ba38-23e38f7a7cab
    
     SJxwOHTQeA.be7641c6-28ed-4d08-ba38-23e38f7a7cab
     /envelopes/H1zuraQl0/documents/SJxwOHTQeA/signatures/SJxwOHTQeA.be7641c6-28ed-4d08-ba38-23e38f7a7cab
     /envelopes/H1zuraQl0/documents/SJxwOHTQeA
     
      /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BylHt8aXl0
      Sandra Linnea
      Törnblad
      1994/06/27
      199406276445
    
     signed
     bankid-se
     Sandra Linnea
     Törnblad
     1994/06/27
     188.150.231.40
     
      SJxwOHTQeA
      9dff91b7-c4d6-4fe3-81cd-2e112ac3b9dc
      true
      2024-04-11T07:04:57.333Z
      
      
       /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BylHt8aXl0
       Sandra Linnea
       Törnblad
       sandra.tornblad@dillon.se
       199406276445
       1994/06/27
       188.150.231.40
     
    
     199406276445
     2024-04-11T07:04:57.333Z
   
    
     /envelopes/H1zuraQl0/recipients/BylHt8aXl0
     Sandra Linnea
     Törnblad
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