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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt d4ger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. P& féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBEF Skarahus 3 far

Forvaltningsberattelse ™"

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Skara kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 9 715 601 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-08-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-16.

Arets resultat fore fondforandringar, 816 tkr, 4r drygt 468 kr ldgre 4n foregaende ér. P4 intiktssidan dr
nettoomséttningen i stort sitt oféréndrat d& inga avgifter édndrats. Géllande kostnader sa dr bade reparations- och
underhallskostnaderna hogre #n fg ar, totalt ca 213 tkr. Driftkostnaderna och 6vriga externa kostnader har 6kat med 106
tkr totalt. Dér kan man frimst notera nytt stidavtal som 6kat kostnaderna men dven elkostnaden och sophanteringen har
péaverkats. Arets avskrivningar har kat ndgot i ar, d4 kasunerna har tillgangsforts. Resultatet efter fondfordndring, 206
tkr, vilket 4r ligre 4n fg &r. Jimfort med budgeten for dret sd &r resultatet efter fondforéndring ca 114 tkr sémre.

Antagen budget for kommande verksamhetsdr dr faststélld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 48% till 43%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 325% till 259%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 420 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 236 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheterna Valhall 3 och 4 i Skara Kommun. P4 fastigheterna finns fyra byggnader med 108

ligenheter uppforda. Byggnaderna r uppforda 1969. Fastigheternas adress &r Valhallagatan 50-80 i Skara.

Fastigheterna ér fullvardeforsakrade i
Lénsforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 42
3 rum och kok 48
4 rum och kok 6
Summa 108

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 41

Antal p-platser 96

Total tomtarea 21 448 m?>
Total bostadsarea 7678 m*
Arets taxeringsvirde 59 014 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 59 014 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk o teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Skara Energi Elnit, fjarrvirme, vatten/avlopp o renhéllning
Bixia AB El

Tele 2 Kabel-TV mm

Securitas Parkeringsovervakning samt Fastighetsjour
Skaraborgs Stdd en del av Coor Inre skotsel
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 151 tkr och planerat underhéll for 308 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pa ett underhallsbehov pé
6 818 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 682 tkr (89 kr/m?).

Féreningens underhéllsfond uppgar till 4 449 tkr vid rékenskapsdrets utging, en kning med 610 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte ldgenhetsdorrar 2012
Fonsterbyte 2014
Stamrenovering inkl el o ventilationsétgérder 2019
Malning utvindigt 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, torkskdp och tvittmaskin 253 531
Installationer, byte av parkarmatur 19 962
Huskropp utvéndigt, bygglov dndring balkonger 16 600
Markytor, nybyggnationskarta 1200
Ovrigt 17 045
Planerat underhall Ar
Renovering yttertak 2023-24
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Maria Svan Ordf6rande 2024
Kristin Karlsson Sekreterare 2024
Mujaga Demir Ledamot 2023
Mikael Apell Ledamot 2023
Gabriel Bostrom till och med 230606 Ledamot Riksbyggen
Hékan Andersson fran och med 230607 Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Andreas Westling Suppleant 2023
Arbnor Behrami Suppleant 2023
Jacques Marklund Suppleant 2023
Martin Johansson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skévde AB

Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2023
Daniel Vedin Fortroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Karin Hansen 2023

Johanna Jonsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 30 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 29 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 128 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 dé den hdjdes med 12%.
Brinsletilligget dndrades senast 2022-07-01 dé den h&jdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2023-07-01. Styrelsen beslutade ven att hdja brinsleavgifterna med 7 % frdn och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 815 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 26 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade (som foregéende ar).
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Flerarsoversikt
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«@ Driftkostnader, kr/m® =¥ Driftkostnader exkl underhall, kr/m? & Ranta, kr/m*

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 7 298 7229 7224 7204 6411
Resultat efter finansiella poster 816 1284 1413 981 257
Resultat exklusive avskrivningar 2236 2 691 2817 2 527 1873

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 1318 2011 2137 1 847 1023
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 120 89 89 89 111
Balansomslutning 49410 49924 50716 51 881 52270
Soliditet % 15 13 10 7 5

Likviditet % exklusive
laneomférhandlingar kommande

verksamhetsér 259 325 292 266 97
Likviditet % inkl

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 43 48 41 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 815 815 815 813 721
Brinsletilldgg, kr/m? 110 100 100 100 89
Driftkostnader, kr/m? 390 417 394 429 372
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 350 405 380 402 367
Rinta, kr/m? 137 97 100 106 44
Underhallsfond, kr/m? 579 500 424 350 287
Lan, kr/m? 5308 5490 5770 6124 5490

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets botjan 418 945 3839 515 829 111 1284 420
Disposition enl. arsstimmobeslut 1284 420 —1284 420
Reservering underhéllsfond 918 000 ~918 000

JTanspréktagande av

underhallsfond -308 338 308 338

Arets resultat 816 094
Vid arets slut 418 945 4449 177 1503 869 816 094
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 113 531

Arets resultat 816 094

Arets fondavsittning enligt stadgarna —-918 000

Arets iansprikstagande av underhéllsfond 308 338

Summa 2319 963
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2319 963

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

} 2022-07-01 2021-07-01
| Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 298 402 7228 657
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 554 58 119
Summa rorelseintikter 7 360 956 7286 776
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -151 087 -148 962
Underhéllskostnader Not 5 -308 338 -97 115
| Driftkostnader Not 6 -2 536 047 -2 957 006
Ovriga externa kostnader Not 7 —1 026 687 —499 847
Personalkostnader Not 8 —188 282 —190 037
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar —1420 388 —1 406 282
Summa rorelsekostnader -5 630 829 -5 299 249
Rorelseresultat 1730 127 1987 528
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 7 569 11 076
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 10 129 653 30299
Riintekostnader och liknande resultatposter —1 051 255 =744 482
Summa finansiella poster -914 034 =703 107
Resultat efter finansiella poster 816 094 1284 420
Arets resultat 816 094 1284 420
Tilldgg till resultatrikningen
|
Auvsiittning till underhéllsfond -918 000 -680 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 308 338 97 115
Resultat efter fondforindring 206 432 701 535
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 41935308 41 415917
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 41 935 308 41 415917
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 47 000 47 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 47000 47 000
Summa anliggningstillgdngar 41 982 308 41 462 917
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 8262 0
Ovriga fordringar Not 15 9335 8613
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 419 648 345 700
Summa kortfristiga fordringar 437 245 354 313
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 6 990 046 8 107 344
Summa kassa och bank 6990 046 8 107 344
Summa omsittningstillgdngar 7427 291 8 461 657
Summa tillgdngar 49 409 599 49 924 574
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 418 945 418 945

Fond for yttre underhall 4449 176 3 839515

Summa bundet eget kapital 4 868 121 4 258 460

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1503 869 829 111

Arets resultat 816 094 1 284 420

Summa fritt eget kapital 2319 963 2 113 531

Summa eget kapital 7188 085 6371991
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24 789 074 25 826 074

Summa langfristiga skulder 24789 074 25 826 074

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15962 281 16 327 281

Leverantorsskulder Not 19 450 609 441 457

Skatteskulder Not 20 19 460 12 995

Ovriga skulder Not 21 241 464 223 884

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 758 627 720 891

Summa kortfristiga skulder 17 432 441 17 726 509

Summa eget kapital och skulder 49 409 599 49 924 574
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapséret
redovisas som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer
att & de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett
tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhélisfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrdkningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillging i balansrdkningen nér det pd basis av tillgénglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréiknas p ett tillforlitligt sétt

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Urspr. byggnader
Stomme och grund Komponent 100
Koksinredning Komponent 30
Styr o 6vervakning Komponent 15
Tillkommande komponenter
Byte takpapp/Exp.sys Komponent 31
Fasadrenovering Komponent 30
Nya garage Komponent 21
Ny ventilation inkl koksflakt Komponent 21
Injustering virmesystem Komponent 20
Daorrar 1gh/forrad Komponent 30
Kodlés entrédorrar Komponent 10
Stamrenovering 2019, avlopp Komponent 50
Sanitet VVS, nya vattenrdr 2019 Komponent 50
E12019 Komponent 40
Inre ytskikt badrum 2019 Komponent 30
Ny foreningslokal 2019 Komponent 20
FTX-installation Linjar 20
Kasuner Linjdr 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 6257220 6257220
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —22 358 —22 358
Hyror, lokaler 13 900 13 200
Hyror, garage 155 640 155 640
Hyror, p-platser 71 160 70 595
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —5900 =3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 540 =7 140
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5 800 =5300
Brénsleavgifter, bostidder 847 080 770 400
Summa nettoomséttning 7 298 402 7 228 657

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 32919 32 494
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -12 —16
Atervunna fordringar 14 274 0
Ovriga rorelseintikter 15373 25 641
Summa ovriga rorelseintakter 62 554 58 119

Not 4 Reparationskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Bostéder 0 -10 520
Gemensamma utrymmen (tvéttstugor) -9 550 -14 529
Installationer -114 717 -91 465
Huskropp -11 479 -7238
Markytor (planteringar) -1313 -21 199
RB-arvode reparationer -8 353 -4 011
Vattenskador -5 675 0
Summa reparationskostnader -151 087 -148 962
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Not 5 Underhallskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Gemensamma utrymmen -253 531 0
Installationer -19 962 -94 500
Huskropp -16 600 0
Markytor -1200 0
Underhéllsarvode -17 045 -2 615
Summa underhallskostnader =308 338 =97 115

Not 6 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Sjélvrisk -7079 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -178 784 -172 190
Forsakringspremier -84 093 =76 759
Kabel-och digital-TV -265 061 -262 194
Aterbaring fran Riksbyggen 10 900 10 600
Systematiskt brandskyddsarbete -4 798 0
Bevakningskostnader -26 524 -27 390
Ovriga utgifter, kopta tjanster -54 689 -163 633
Sno- och halkbekdmpning -61 094 -27219
Forbrukningsinventarier -24 534 -17 589
Vatten -318 199 -310 502
Fastighetsel -165 294 -130234
Uppvérmning -914 166 -926 923
Sophantering och dtervinning -333 647 -278 949
Forvaltningsarvode drift -108 987 -574 025
Summa driftskostnader -2 536 047 -2 957 006

Not 7 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —884 358 —351 158
IT-kostnader —18 561 —21 268
Arvode, yrkesrevisorer —26 319 —18 988
Ovriga forvaltningskostnader —40 449 —33 985
Kreditupplysningar —1 875 —15956
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —32 330 —34 906
Kontorsmateriel 0 -3 585
Telefon och porto —5308 —10 649
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —59 396
Befarade forluster hyror/avgifter 0 82 644
Medlems- och foreningsavgifter 648 —6 588
Serviceavgifter 0 =7 188
Konsultarvoden —14 938 —16 600
Bankkostnader -2 550 2,225
Ovriga externa kostnader —-648 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 026 687 -499 847
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Not 8 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lén till kollektivanstillda —61 600 —85 988
Styrelsearvoden —25 600 —18 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =53 400 =53 400
Pensionskostnader -2 629 -3 670
Sociala kostnader —45053 —28 379
Summa personalkostnader -188 282 -190 037

Not 9 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgadngar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 6 629 6 564
Utdelning pé andelar I Riksbyggen Intresseforening 940 4512
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 7 569 11 076

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frén bankkonton 5418 0
Rinteintikter frén likviditetsplacering 98 003 22 617
Riénteintdkter frén hyres/kundfordringar 26 121 7 682
Ovriga rinteintikter 110 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 129 653 30 299
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 57 947 126 57 883 001
Mark 1 100 000 1 100 000
59 047 126 58 933 001
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 114 125
Markinventarie 1939 778 0
1939 778 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 986 904 59 047 126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —17 631 209 —16 224 927
-17 631 209 -16 224 927
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 409 611 —1 406 282
Arets avskrivning markinventarie -10 777 0
-1 420 388 -1 406 282
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 051 597 -17 631 209
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 935 307 41 415917
Varav
Byggnader 40 835 307 40 835 307
Mark 1 100 000 1 100 000
Taxeringsvarden
Bostédder 58 200 000 58200 000
Lokaler 814 000 814 000
Totalt taxeringsvéarde 59 014 000 59 014 000
varav byggnader 44 491 000 44 491 000
varav mark 14 523 000 14 523 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 8676 8 676
Inventarier och verktyg 66 375 66 375
75 051 75 051
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 75 051 75 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -8 676 -8 676
Inventarier och verktyg —66 375 —66 375
=75 051 -75 051
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =75 051 -75 051
Summa restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
Andelar I Riklsbyggens Intresseforening 47 000 47 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 47 000 47 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 32 539 24 277
Kundfordringar 2150 2150
Osikra hyres- och kundfordringar —26 427 —26 427
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 262 0
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 9335 8613
Summa 6vriga fordringar 9335 8 613
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 63 512 12 178
Forutbetalda forsékringspremier 44 674 39 420
Forutbetalda driftkostnader 7028 6330
Forutbetalt forvaltningsarvode 225380 216 798
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 895 65 680
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4116 3924
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 044 1370
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 419 648 345700

Not 17 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 6200578 7 053 908
Transaktionskonto 789 469 1 053 436
Summa kassa och bank 6 990 046 8107 344

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 40 751 355 42 153 355
Nista &rs omforhandling pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut —14 560 281 -15 125 281
Nista &rs amoretering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 402 000 -1 202 000
Langfristig skuld vid arets slut 24789 074 25826 074

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 5,24% 2024-05-22 1539 281,00 0,00 200 000,00 1339 281,00
SBAB 5,25% 2023-07-05 5171 000,00 0,00 140 000,00 5031 000,00
SBAB 2,06% 2024-03-08 9090 000,00 0,00 280 000,00 8 810 000,00
SBAB 5,20% 2025-03-17 8 895 000,00 0,00 340 000,00 8 555 000,00
SBAB 1,36% 2025-08-15 2 848 074,00 0,00 12 000,00 2 836 074,00
SBAB 1,63% 2026-05-15 5450 000,00 0,00 150 000,00 5300 000,00
SBAB 2,92% 2027-02-12 9 160 000,00 0,00 280 000,00 8 880 000,00
Summa 42 153 355,00 0,00 1402 000,00 40 751 355,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 402 000 kr samt omfSrhandla tre 1dn pé totalt 14 560 281, varfor
den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren ér totalt 7 010 000
kr. Resterande skuld, 33 741 355 kr, forfaller till betalning senare &n fem &r efter balansdagen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 450 609 374 488
Ej reskontraforda leverantérsskulder 0 66 969
Summa leverantérsskulder 450 609 441 457
Not 20 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 179 752 172 192
Beriknad sirskild l1oneskatt pa pensionskostnader 0 1 095
Debiterad prelimindrskatt —160 292 —160 292
Summa skatteskulder 19 460 12 995
Not 21 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 217 530 204 151
Skuld for moms 695 2593
Skuld sociala avgifter och skatter 21 699 17 140
Skulder for l6neavdrag 1540 0
Summa ovriga skulder 241 464 223 884
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rédntekostnader 73 697 70 380
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 10 261 0
Upplupna elkostnader 10 759 9639
Upplupna vattenavgifter 28 134 24 374
Upplupna viarmekostnader 25375 29 056
Upplupna kostnader for renhéllning 2 548 6235
Upplupna revisionsarvoden 25059 20 700
Beriknat forvaltningsarvode 1 795 384
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 580 998 560 123
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 758 627 720 891
Not Stillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 48 410 000 48 410 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Maria Svan Kristin Karlsson
Mikael Apell Mujaga Demir
Hakan Andersson

VAr revisionsberittelse har lamnats

Revisorscentrum i Skovde AB Daniel Vedin
Anders Karlsson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlédggas maéanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd ar det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med [an.

Stédllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivhing av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ér hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av
R B F S ka ra h u S 3 styrelsen for RBF Skarahus 3 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ EIka‘)’@QEﬁ

www.riksbyggen.se Rumn fér heba Livel
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Finalised on 2023-11-10 19:20:06 CET (+0100) ’

Signed 2023-11-02 16:08:49 CET (+0100) Signed 2023-11-07 10:41:52 CET (+0100)

Signatories
’ Hékan Andersson (HA) Maria Swahn (MS)
| Riksbyggen | Identified by Swedish BankID as "MARIA SVAN"
hakan.x.andersson@riksbyggen.se miaswahn@live.se
Signed 2023-11-02 15:55:41 CET (+0100) | Signed 2023-11-05 13:14:09 CET (+0100)
Mikael Apell (MA) Kristin Karlsson (KK)
Identified by Swedish BankID as "MIKAEL APELL" | Identified by Swedish BankiD as "KRISTIN KARLSSON"
I i3 _
apelli974@gmail.com kristinkarl273@gmail.com

Mujaga Demir (MD) . Daniel Vedin (DV)

Identified by Swedish BankID as "MUJAGA DEMIR" x Identified by Swedish BankID as "Daniel Vedin"

; e N :
mujaga.demir@hotmail.com | danielvedin@hotmail.com
Signed 2023-11-07 16:09:38 CET (+01 00) : Signed 2023-11-10 19:20:06 CET (+0100) K
Anders Karlsson (AK) ;

Identified by Swedish BankID as "ANDERS KARLSSON"
/ -

anders@revisorscentrum.se

Signed 2023-11-10 16:47:27 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as

| Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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