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Styrelsen for Riksbyggens BRF

um u UL . o 7,
Forvaltningsberattelse ..

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.
Foreningen har sitt site i Alingsas kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar p.g.a. 6kade driftkostnader och rintekostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 17% till 23%.

Kommande verksamhetsdr har foreningen ett 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristigt 1an. Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har
fordndrats under aret fran 228% till 326%.

I resultatet ingar avskrivningar med 795 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 558 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kdmpen 12 i Alingsis Kommun. P4 fastigheterna finns tre byggnader med 37 ldgenheter
samt en lokal. Byggnaderna dr uppforda 2012. Fastigheternas adress &r Plangatan 15-21 i Alingsas.

Arets taxeringsvirde 89 924 000 kr
Forgaende ars taxeringsvérde 89 924 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 7 Al Inksiler 1
3 rum och koék 20 Antal garage 23
4 rum och koék 10 Antal p-platser 5
Total tomtarea 2 753 m?
Total bostadsarea 3441 m?
Lokaler hyresritt 649 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Alingsés Energi El

Telia Kabel-TV/Bredband & Telefoni
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 89 tkr och planerat underhdll for 14 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Fér de ndrmaste 30 4ren uppgar underhliskostnaden totalt till 23 942 tkr. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig
kostnad pa 798 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 737 tkr.
Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installation- ventilationsservice, byte av luftfilter 14210
Planerat underhall Ar

Stambyte 2072
Fonsterbyte 2062
Fasadputsning 2062
Balkongrenovering 2062
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Johansson Ordférande 2024
Rickard Gunnarsson Ledamot 2025
Peter Melin Ledamot 2025
Cecilia Skold Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stina Karlsson Suppleant 2025
UIf Svantesson Suppleant 2024
Suppleant
Maha Hassona Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad Revisor
Fortroendevald
Sven Jonson revisor
Fortroendevald
Lennart Gustafsson revisorssuppleant

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Christer Olson
Gunvor Lof
Hubert Malmstrom
Susanna Bergman
Thom Wrigby

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen sagt upp parkeringsgaraget, som tidigare skottes av Riksbyggen ekonomiska
forening. Anledningen 4r att ndr Forvaltning gors genom Riksbyggen blir hyran momsbelagd, vilket foreningen inte

behéver om detta i administreras i BRF's egna ramverk. Utdver detta har inga hiindelser intréffat som paverkar
foreningens ekonomi pé ett sdtt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 60 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-04-01 d& den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med 2%
fran och med 2024-01-01 samt att hoja bredbandsavgift med 20 kr frén och med 2024-01-01.
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Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 629 kr/m*/ar.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret] overldtelser av bostadsritter skett.

Upplysning vid forlust

Foreningen har betydlig hogre réntekostnader i ar jaimfor med foregéende ar. Detta leder till negativt resultat f6r 2023.
Foreningen visar god formaga att kunna finansiera sina framtida ekonomiska &taganden. Arsavgifter har hojts med 2%
frdn och med 2024-01-01.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019

Netinomsitiniog 2511344 2383874 2406001 2417235 2 422 758

Resultat efter finansiella poster

—236 931 —196 110 —145216 =317 652 —305 470
Soliditet % 76 76 75 75 75
Likviditet inklusive
laneomférhandlingar % & 17 g 2 )
Likviditet exklusive 203
laneomforhandlingar % a2 228 T3 280
A.rsavglft_gndel i % av totala 9 95 94 95 29
rorelseintdkter
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 729.8 690 697 700 701
bostadsrétt
Driftkostnader kr/kvm 136 320 314 484 476
Energikostnad kr/kvm 150 170 155 155 144
Bparands kot 140 172 187 137 141
Rt deenen 115 75 80 91 86
Slaldsatiing e 5 666 6 654 6821 7131 7154
Skuldsittning ke/kvm uppléten med
bostadsritt 6 736 6736 6 904 7218 7241

o 0

Rintekéanslighet % 9,3 9.8 9,9 10,3 103
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt p foreningens betalningsférmaga pé léng sikt.

Likviditet inklusive kortfristiga skulder: Beriiknas pé totala omsittningstillgdngar delat med totala kortfristiga
skulder. Likviditeten minskar nir den kortfristiga skulder okar.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frn &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. MAttet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férindring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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@ Driftkostnader kr/m? *# Driftkostnader exkl underhall kr/m? @ Ranta kr/m*

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets botjan 75910 000 1833178 -3632126 ~196 110
Disposition enl. arsstimmobeslut ~196 110 196 110
Reservering underhallsfond 737 000 —737 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -14 210 14210
Arets resultat 936931
Vid arets slut 75910 000 2 555968 —4 551 026 —236 931

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 828 236
Arets resultat —236 931
Arets fondreservering enligt stadgarna =737 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 14210
Summa —4 787 958

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny rdkning i kr - 4787958
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2511 344 2383874
Ovriga rérelseintikter Not 3 196 210 118 551
Summa rorelseintikter 2707 554 2 502 425
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1170 266 -1 113215
Ovriga externa kostnader Not 5 =510 075 =500 420
Personalkostnader Not 6 =75 519 -39 670
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =794 926 =794 926
Summa rorelsekostnader -2 550 786 —2 448 232
Rorelseresultat 156 769 54 194
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 1110 5328
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 5359 5620
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —400 169 —261 252
Summa finansiella poster —393 700 —250 304
Resultat efter finansiella poster —236 931 —196 110
Arets resultat 236 931 —196 110
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 95 613 363 96 408 289
Summa materiella anliggningstillgdngar 95 613 363 96 408 289
Finansiella anldggningstillgdngar
Léngfristiga fordringar Not 12 55500 55 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 55500 55500
Summa anléiggningstillgangar 95 668 863 96 463 789
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 18
Ovriga fordringar Not 13 27 047 48 890
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 17 499 42 263
Summa kortfristiga fordringar 44 567 91171
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 403 943 0
Summa kortfristiga placeringar 1403 943 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 264 178 1 026 883
Summa kassa och bank 264 178 1026 883
Summa omsittningstillgdngar 1712 688 1118 053
Summa tillgangar 97 381 551 97 581 842
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75910 000 75910 000

Fond for yttre underhall 2 555968 1833178

Summa bundet eget kapital 78 465 968 77743 178

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 551 027 -3 632 126

Arets resultat —236 931 —196 110

Summa fritt eget kapital —4 787 958 —3 828 236

Summa eget kapital 73 678 010 73 914 942
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 167 500 17 177 500

Summa langfristiga skulder 16 167 500 17 177 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7010 000 6 000 000

Leverantorsskulder 90 772 59 498

Skatteskulder Not 18 38 480 40 520

Ovriga skulder Not 19 27799 11 107

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 368 990 378 276

Summa kortfristiga skulder 7536 041 6489 401

Summa eget kapital och skulder 97 381 551 97 581 842
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 21 —236 931 —196 110
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 794 926 794 926

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 557 995 598 816
Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 46 604 108 570

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 36 640 —163 005

Kassaflode fran den lopande verksamheten 641 239 544 382
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 0 —580 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —580 000

Arets kassaflode 641 239 —35618

Likvidamedel vid drets borjan 1026 883 1062 501

Likvidamedel vid arets slut 1668 122 1026 883

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 165484 2 165484
Hyror, garage 110 400 110 400
Vattenavgifter 51134 40 437
Elavgifter 184 326 67 553
Summa nettoomsattning 2 511 344 2 383 874

Not 3 Ovriga rérelseintéikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 101 676 101 676
Ovriga lokalintikter(évernattningsligenhet) 11 000 7400
Ovriga ersittningar 3151 9419
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =6 —4
Erhéllna statliga bidrag 80 389 0
Ovriga rorelseintikter 0 60
Summa Ovriga rorelseintakter 196 210 118 551

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -14 210 0
Reparationer —89 164 —108 646
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —19 240 —19 240
Forsdkringspremier —23 167 —21 248
Kabel- och digital-TV —105 190 —103 200
Aterbiring frén Riksbyggen 4500 5500
Systematiskt brandskyddsarbete -8 597 —5 088
Serviceavtal —45 864 —49 185
Obligatoriska besiktningar —27 464 —34 485
Bevakningskostnader -2 133 0
Forbrukningsinventarier =5137 -1 801
Vatten =94 742 —90 390
Fastighetsel —240 934 —257 023
Uppvérmning —279 149 —245 027
Sophantering och atervinning =177 391 —153 914
Forvaltningsarvode drift —42 385 —29 468
Summa driftskostnader -1 170 266 -1113 215
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —472 611 —454 683
Lokalkostnader 0 —1 600
IT-kostnader 0 —4 048
Arvode, yrkesrevisorer —17 764 —15337
Ovriga forvaltningskostnader —8 689 —16 183
Kreditupplysningar —34 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -3 150 —1 449
Kontorsmateriel 0 —278
Telefon och porto -2 005 —1.993
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —213
Medlems- och foreningsavgifter -2 220 —2220
Bankkostnader =3 602 2417
Summa dvriga externa kostnader =510 075 =500 420
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —13 600 —11 000
Sammantridesarvoden —46 800 —17 160
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 000 —7200
Sociala kostnader -9119 -4 310
Summa personalkostnader =75 519 -39 670
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =794 926 =794 926
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =794 926 -794 926
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 1110 5328
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1110 5328
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter frén bankkonton 690 5557
Rénteintikter fran likviditetsplacering 3943 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 52
Ovriga rénteintikter 726 12
Summa ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 5359 5620
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =400 093 —261 223
Ovriga rantekostnader =76 =29
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -400 169 -261 252
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 94 000 000 94 000 000
Byggnadsinventarier 9 755 000 9 755 000
103 755 000 103 755 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 103 755 000 103 755 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7346 711 —6 551 785
=7 346 711 -6 551 785
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =794 926 —794 926
=794 926 =794 926
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 141 637 =7 346 711
Restvarde enligt plan vid arets slut 95 613 363 96 408 289
Varav
Byggnader 85 858 363 86 653 289
Mark 9 755 000 9755 000
Taxeringsvarden
Bostider 88 000 000 88 000 000
Lokaler 1 924 000 1 924 000
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Totalt taxeringsvarde 89 924 000 89 924 000
varav byggnader 63 756 000 63 756 000
varav mark 26 168 000 26 168 000
Not 12 Langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggen intresseforening 111 st a 500 kr 55500 55500
Summa Langfristiga fordringar 55 500 55 500
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 60 12 706
Momsfordringar 26 987 36 184
Summa o6vriga fordringar 27 047 48 890
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 23167
Forutbetalda driftkostnader 0 2166
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 499 16 930
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 499 42 263
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga placeringar 1 403 943 0
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 1403 943 0
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 264 178 1 026 883
Summa kassa och bank 264 178 1026 883
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 23 177 500 23 177 500
Nista &rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut =7 010 000 —6 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 167 500 17 177 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,15% 2023-02-15 6 000 000,00 —6 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,01% 2024-04-17 7010 000,00 0,00 0,00 7010 000,00
NORDEA 0,76% 2025-04-16 4 517 500,00 0,00 0,00 4 517 500,00
HANDELSBANKEN 1,48% 2026-03-01 5650 000,00 0,00 0,00 5650 000,00
SPARBANKEN 3,81% 2027-03-30 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
Summa 23 177 500,00 0,00 0,00 23177 500,00

*Senast kinda rantesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga

skulder. Darfor redovisar Nordea om 7 010 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett &r d4 fastighetens l&nefinansiering 4r ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga lanen under kommande &r.

Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 19 240 2 040
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 19 240 38 480
Summa skatteskulder 38 480 40 520

Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld f6r moms 770 -2 374
Skuld sociala avgifter och skatter 26 629 12 506
Avrikning hyror och avgifter 400 400
Clearing 0 575
Summa 6vriga skulder 27 799 11107
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 22 538 25 645
Upplupna driftskostnader 0 6914
Upplupna elkostnader 29 141 64 902
Upplupna vattenavgifter 27 635 22 724
Upplupna virmekostnader 51738 38 059
Upplupna kostnader for renhéllning 9184 8 860
Upplupna revisionsarvoden 16 624 15 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 212 129 196 173
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 368 990 378 276
Not 21 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rénta 6 469 10 948
Erlagd rénta -400 169 -261 252
Not 22 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 045 000 28 045 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Kdmpen, org. nr 769613-6782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Kémpen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Brf Kdmpen fér &ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit &rsredovisningen och revisionsberéttelse avseende raken-
skapséaret 2022-12-31 tillgéngliga fér medlemmarna under minst tva veckor narmast fére arsstdmman som hdélls den 16 maj 2023.

Goteborg

Stina Eckerman
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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