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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
199 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hég = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

BRF Lavettens sparande ar i nulaget planerat for att klara kommande behov samtidigt som féreningen ska klara de
kostnadstoppar som vi sett i ekonomin de senaste aren. Da vi fortfarande inte sett hur detta kommer att utveckla sig har

styrelsen valt att ldgga sparandet pa em mattlig niva for att inte anstranga medlemmarnas privatekonomi mer &n nédvandigt

just nu men samtidigt inte utsatta féreningen for onodiga risker i framtiden.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
277 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behodver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framforhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammair, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehovet styrs av féreningens undehallsplan som styrelsen ser éver arligen tillsammans med HSBs

underhallplanerare och féreningens forvaltare. Alla genomférda underhall planeras in igen for att kostnad- och tidsberaknas sa
att kommande styrelser alltid ska ha sa korrekta estimat som mgjligt att forhalla sig till nar en ny budget 1aggs infor varje nytt
rakenskapsar.



NYCKELTAL

Skuldsattning
3 629 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =<3 000

Normal = 3 001 — 8 000
Hog = 8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningens skuldsattning ligger inom normala riktvarden. Foerningen tog nyligen upp lan for att bygga lagenheter i tomma
lokaler vilket paverkar skuldsattningen negativt tillfélligt intill alla lagenheterna ar salda och lanet pa investeringen till fullo
kunnat betalas av. Da féreningen i 6vrigt ligger val i fas med kostsamma renoveringsbehov kan skuldsattningstalet anses
mycket rimligt beaktat aldern pa féreningen och vara fastigheter. Féreningen amorterar I6pande alla rantebarande lan och
styrelsen amnar att amortera en stdrre summa pa lan som star fér omférhandling i december 2023.

NYCKELTAL

O

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala

rantebarande skulderna delat

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda rantor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal =5-9
H6g =9 -15

Valdigt hég = > 15

med de totala arsavgifterna.
O arsavgifterna - allt annat lika.
Riktvardet anges i %.

Réantekanslighet
5 %

Styrelsens kommentar

Foreningens rantekanslighet ligger inom intervallet 1ag till normal vilket med tanke pa stora investeringar de senaste aren ar
mycket tillfredstallande. Rantekanslighet ar just nu en av de parametarar en bostadsrattsférening behéver ha noga koll pa for
att inte utsatta sig for onddig risk i ett svart ekonomiskt klimat.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
218 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens energikostnad ar for tillfallet hogre an styrelsen skulle dnska just nu. Enligt en motion pa forra arets stamma samt
styrelsens 6nskan om att se dver féoreningens energiférbrukning sa har en energianalys upphandlats och kommer genomféras.
Detta for att fa tag i olika satt som féreningen och medlemmarna gemensamt kan arbeta for att fa ner denna siffra nagot till
kommande ar.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med Om marken ags av kommunen Ja eller nej.
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt kan det finnas risk for framtida
Q innebar att féreningen inte ager kostnadsokningar.
% marken).

Tomtratt
Ja

Styrelsens kommentar

Foreningens tomtrattsavtal omsatts i januari 2024 och I6per i tio ar. Den nya avgalden ar avsevart hogre an den gamla och
féreningen har bestridit den. Vad utgangen av den rattsliga processen blir &r svart att sdga da ett antal tvister avgjorts runt om i
landet med varierande resultat. Styrelsen fattade infor 23/24-ars budget ett beslut att ta hojd for att foreningen kommer att fa
betala hela den nya avgalden fran och med januari da utgangen ar sa osaker.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for
boyta (Bostadsrattsytan). enskilde medlemmens framtida hojningar.

manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor &r det
viktigt att beddma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra

Arsavgift nyckeltalen - om det finns en
726 kr/kvm risk att den ar for lag.

Styrelsens kommentar

Foreningens arsavgift raknas fram arligen da budgeten laggs for kommande ar. Normalt racker det med en lagre hdjning da
foreningen haft en historiskt god ekonomi. Under senaste budgetaret tvingades foreningen att géra avsevarda okningar av
avgiften for att ta hojd for olika kostnadshdéjningar i alla led. Om tomtrattsavgalden star fast kommer tyvarr ytterligare en stor
hoéjning bli aktuell kommande ar for att tdcka kostnaderna.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér
att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Lavetten i Goteborg med séte i Géteborg org.nr. 757200-9137 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtréatt i Géteborg kommun:

Fastighet Uppléats av Avgéaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Jarnbrott 152:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2024-01-28 1965
Jarnbrott 153:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2024-01-28 1965

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresréatt) 226
320 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 23053
1 lagenheter (hyresratt) 64
Totalt 325 objekt 23343

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 65 st 2 rok, 164 st 3 rok, 56 st 4 rok, 15 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Jenny Karlsson Kallas Ordférande
Anders Johander Ledamot
Patrik Hagberg HSB - ledamot
Mirela Varan Ledamot

Ida Vey Ledamot
Josefine Charlo Lorné Ledamot
Soren Ingemar K Moberg Ledamot
Helen Kerstin M Nygren Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Mirela Varan, Josefine Lorné, Jenny Karlsson Kallas, Helen
Nyberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av styrelsen, alternativ tva i férening av Anders Johander, Jenny Karlsson Kallas, Josefine Charlo Lorné, Ida
Maria Vey.

Revisorer har varit: Istvan Kutschera med Magnus Alnervik som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Lena Gunvor Christina Lindberg (sammankallande), Bandaree Hagel samt Per Tomas Magnus
Blomstrand, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-28. Pa stamman deltog 44 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +2%,
fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +8% per 2023-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-01-24.

Det senaste aret har varit handelserikt i var fina forening.

Som manga andra aldre féreningar har Lavetten och vara behov forandrats med tiden och vi stod med stora ytor som vi inte

langre kunde hyra ut som tidigare. Féreningen pabdrjade arbetet med att géra om de tomma lokalerna till nya bostader for ett
antal ar sedan med ett fro till en idé som nu har resulterat i tolv nya lagenheter.
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Projektet har stott pa en del problem men har @ndé 16pt p& mycket bra med tanke de utmaningar som yttre omstandigheter
styrt. Bygglovet som inte medgav alla de lagenheter som planerats gav oss en foreningslokal och en ny gastlagenhet. Tyvarr
s& har ytterligare problem tillstott med fukt vilket gjort att vi inte kunnat ta den i bruk som vi hade hoppats. De atgarder som
vantas &r att dranera runt fasaden utvandigt och aterstélla vaggar och golv invandigt, vi raknar med att det kommer att bli
fardigt under hosten 2023. En process for att avgora ansvarsfragan ar igang, vilken kommer att paverka vilka extra kostnader
féreningen kommer att f i samband med aterstéllningen.

Lagenheterna blev valdigt fina men tyvarr s har de, igen pa grund av yttre omstandigheter, varit svara att sélja. Vi har dock
fatt ndgra nya grannar i fyra av lagenheterna som har upplatits fram till 30 juni. Under hosten sa hoppas vi fa salt de sista.

Vid arsskiftet tog styrelsen det svara men nodvandiga beslutet att géra en extra hojning av avgiften. Anledningen till det var de
kraftigt 0kade kostnaderna for bland annat el, vatten och réntor. Féreningen har en sedan tidigare god ekonomi som skyddade
oss fran att behdva gora de chockhéjningar som manga andra foreningar tvingats gora. Dock har kommunen beslutat att hoja
féreningens tomtrattsavgald avsevart. Féreningen har bestridit héjningen men utgdngen av den réttsliga processen &r oviss,
andra réattsfall har haft varierande utgang.

Under 2022 avslutades aven det stora projektet med eluppdatering i hela féreningen. Varenda lite kabelsnutt och lampknapp
ar nu uppdaterad och utbytt i lagenheter och allmanna utrymmen. Aven detta projekt har avlépt utan stérre problem.

Tidigare atgarder

Sedan var foérening startade har mycket uppdaterats och forbattrats. Har ett kort sammandrag av de storre atgarder som
genomfdrts genom aren.

Artal Andamal

2022-23 Renovering och uppgradering av lekplatser

2022 Uppgradering av bokningssystem for tvattstugor

2021 Installation av ladd-stolpar for elbil

2019-23 Ombyggnation av tomma lokaler till foreningslokal och gastlagenhet pa Skogsmilsgatan 7

2019-22 Ombyggnation av tomma lokaler till tolv lagenheter p& Lantmilsgatan 2-14

2019-22 Renovering och byte av kablage och uppgradering och installation av elméatare for IMD i hela féreningen
2015-17 Fonsterbyte i hela féreningen

Foreningens underhallsplanering for de narmaste fem aren:

Foreningen har en underhallsplan som I6per de narmsta 50 aren. Bostadsrattsforeningar ar skyldiga att ha en sddan men den
ar ocksa en stor hjalp for styrelsen i den langsiktiga planeringen av bade ekonomi och effektivitet. Nar en underhallspunkt ar
avklarad sa planeras den in igen med en estimerad tid. Varje ar sa revideras underhallsplanen utifrdn behov. Ibland sa ser en
da att vissa atgarder kan vanta lite och ibland s& maste vissa atgarder paskyndas utifran behov.

Nar atgarderna planeras estimeras ocksa kostnaderna, de raknas upp enligt ett index sa att styrelsen kan planera budget och i
forlangningen ocksa avgiften utifrdn den. De kommande kostnaderna bryts ner till en kostnad per kvadratmeter och ar i

avsattning som i sin tur raknas med i budgeten for kommande ar.

Utbver de planerade atgarder som star nedan genomférs mindre underhallsarbete I6pande enligt plan.
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Artal Andamal
2023 Uppgradera grillplatsen vid flaggstangen
2023-24 Paborjas ett arbete med stammar och relining i bottenplattan i alla husen samt att foreningen ser dver och

atgardar draneringen runt fasaderna pa husen. Det ar fuktigt i kallarna och det ar forsta steget i att atgarda
detta. Nar fukten ar under kontroll s& kommer kéallargangarna och tvattstugorna att malas om.

2024-25 Linjering av alla parkeringsplatser

2024-25 Tegelvaggar kommer att ses 6ver bade invandigt med omfogning dar det behovs och utvandigt med
hydrofobering vilket tatar teglet och gor det med vaderbestandigt. Aven invandiga dorrar i trapphusen kommer
att ses Over och renoveras.

2027-28 Se Gver betongplattorna, rackena och byta fonster och dorr pa balkongerna i hela féreningen

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 30 bostadsratter verlatits och 4 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 458.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 456.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 199 210 251 250 284
Skuldséttning, kr/kvm 3629 3827 2 800 2847 2 893
Rantekanslighet, % 5 6 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 218 163 134 121 127
Driftskostnad, kr/kvm 571 490 435 431 398
Arsavgifter, kr/kvm 726 709 702 699 695
Totala intékter, kr/kvm 854 771 756 754 755
Nettoomsattning, tkr 19925 18 002 17 631 17 594 17 628
Resultat efter finansiella poster, tkr 1360 2 409 3898 3626 -1160
Soliditet, % 27 22 26 23 19

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.
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Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1854 140 0 12924 1867 064
Upplatelseavgifter, kr 1147 335 0 6612 076 7759 411
Underhallsfond, kr 9130 856 0 228 560 9359 415
S:a bundet eget kapital, kr 12132331 0 6 853 560 18 985 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 155 348 2 408 808 -228 560 14 335597
Arets resultat, kr 2 408 808 -2 408 808 1360 186 1360 186
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 14 564 156 0 1131626 15 695 783
S:a eget kapital, kr 26 696 487 0 7 985 186 34 681 673

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 071 440 kr

Under aret har fyra lagenheter upplatits, till en total upplatelseavgift av 6 612 076 kr, och till en total insats av 12 924 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 14 564 157
Arets resultat, kr 1360 186
Reservation till underhallsfond, kr -1 300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1071440
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 15 695 783

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 15 695 783

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557503368248 Signerat JKK, SIKM, JCL, AJ, IV, MV, PH, IK, FR




2022/2023 | ARSREDOVISNING HoB BrfLavetion B0 eboe 01
2022-07-01 2021-07-01
Resultatrékning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 19 925 449 18 002 213
Summa rorelseintakter 19 925 449 18 002 213
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -12 679 785 -10 803 354
gnderhéllskostnader Not 3 -1 071 440 -520 478
Ovriga externa kostnader Not 4 -650 570 -621 275
Personalkostnader Not 5 -448 455 -397 898
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -2 181 082 -1 959 666
Summa rorelsekostnader -17 031 333 -14 302 671
Rorelseresultat 2894 117 3 699 541
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 42 605 2 816
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 576 536 -1 293 549
Summa finansiella poster -1533 931 -1 290 733
Arets resultat Not 9 1 360 186 2 408 808
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Balansréikning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 112 431 220 75 776 695
Inventarier Not 11 157 912 27 516
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 26 407 241

112 589 132 102 211 452
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 112589632 102211952
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 18 245 0
Ovriga fordringar Not 15 5 740 246 20 160 873
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 1 474 054 1 336 874
7 232 545 21 497 747
Kortfristiga placeringar Not 17 4 000 000 0
Summa omsattningstillgdngar 11 232 545 21 497 747
Summa tillgdngar 123822177 123709 699
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Balansréikning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 626 475 3 001 475
Underhallsfond 9 359 415 9 130 856

18 985 890 12 132 331
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 335 597 12 155 348
Arets resultat 1 360 186 2 408 808
15 695 783 14 564 156
Summa eget kapital 34 681 673 26 696 487
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 24 821 000 84 714 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 59 893 000 4 588 000
Leverantorsskulder 1 502 482 5 259 076
Skatteskulder 60 806 53 649
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 19 143 206 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 2 844 074 2 192 086
64 319 504 12 299 212
Summa skulder 89 140 504 97 013 212
Summa Eget kapital och skulder 123822177 123709 699
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
ARrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om 3rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,82%
Fonsterbyte 2017/2018 2,22%
Elbyte 2021-2023 2,50%
Ombyag. lokaler till Idgenheter 1,43%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Markanlaggningar

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Laddplatser for elbil 10,00%
Lekplats 2023 10,00%
Moloker 2023 5,00%
Intdktsredovisning

Intdkter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebér att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhalisfonden beslutas av styrelsen,

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett 8r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att séttas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 16 793 079 16 029 900
Hyror 876 600 851 223
Elintakter 1150 390 0
Internetavgifter 786 535 806 350
Parkeringsavgifter 76 851 72 306
Forsakringsersattning 0 92 065
Ovriga intakter 241 994 150 369
19 925 449 18 002 213
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskaotsel och lokalvard 2 392 019 2 313 579
Reparationer 1373 824 1011 494
El 2 103 969 903 091
Uppvdrmning 2 138 137 2 076 235
Vatten 849 364 824 940
Sophdmtning 278 336 265 395
Gruppavtal internet 824 876 829 106
Ovriga avgifter 139 496 260 803
Forvaltningsarvoden 992 997 932 629
Tomtrattsavgald 936 064 936 064
Ovriga driftskostnader 650 704 450 018
12 679 785 10 803 354
Not 3 Underhaliskostnader
VVS 576 466 316 125
El och tele 8 600 136 222
Markytor 85 625 47 256
Utrustning 400 750 20 875
1071 440 520 478
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 543 959 503 261
Medlemsavgifter 103 221 101 550
Ovriga externa kostnader 3390 16 464
650 570 621 275
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 287 500 177 000
Sammantradesersattningar 35000 132 000
Revisorsarvode 8 000 8 000
Valberedning 10 200 3400
Sociala kostnader 101 136 77 498
Ovriga personalkostnader och erhéllna bidrag 2619 0
Kurser och konferenser 4 000 0
448 455 397 898
* Fordelning mellan styrelsearvode och sammantrédesersattning &r felaktig foregéende &r,
men &r korrekt pé totalnivé.
Not 6 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 076 837 1937 187
Markanléggningar 63 047 15 600
Inventarier 41 198 6 879
2181 082 1 959 666
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 644 0
Ovriga ranteintakter 41 961 2 816
42 605 2816
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1573017 1291 877
Ovriga finansiella kostnader 3519 1672
1576 536 1 293 549
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757200-9137

2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 1 360 186 2408 808
Avsaéttning till underhallsfond -1 300 000 -1 200 000
Disposition ur underhalisfond 1 071 440 520 478
Resultat efter underhdllspdverkan 1131626 1729 286
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 118 811 715 118 811 715
Arets investeringar 38 232 317 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 157 044 032 118 811 715
Ingdende ackumulerade avskrivningar -43 175 420 -41 238 233
Arets avskrivningar -2 076 837 -1937 187
Utgdende avskrivningar -45 252 257 -43 175 420
Bokfort varde byggnader 111 791 775 75 636 295
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 416 638 260 638
Arets investeringar 562 092 156 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 978 730 416 638
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -276 238 -260 638
Arets avskrivningar -63 047 -15 600
Utgdende avskrivningar -339 285 -276 238
Bokfort varde markanldaggningar 639 445 140 400
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 112 431 220 75 776 695
Taxeringsvarde for 152:1, 153:1
Byggnad - bostader 255 000 000 251 000 000
Byggnad - lokaler 2 384 000 2 384 000
257 384 000 253 384 000
Mark - bostdder 201 000 000 197 000 000
Mark - lokaler 1 005 000 1 005 000
202 005 000 198 005 000
Taxeringsvdrde totalt 459 389 000 451 389 000
Stadllda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 89 826 000 89 826 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 305 718 271 323
Arets investeringar 171 593 34 395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 477 311 305 718
Ing&ende avskrivningar -278 202 -271 323
Arets avskrivningar -41 198 -6 879
Utgdende avskrivningar -319 399 -278 202
Bokfort varde 157 912 27 516
Not 12 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar 0 26 407 241
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 18 245 0
18 245 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5591 640 20 026 708
§kattekonto 148 606 56 165
Ovrigt 0 78 000
5740 246 20 160 873
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1457 220 1336 874
Upplupna intakter 16 834 0
1474 054 1336 874
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2022/2023 | ARSREDOVISNING e s
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-06-19 2023-09-19 3 man 3,20% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-03-19 2023-09-19 6 man 2,60% 2 000 000
4 000 000
Fastranteplaceringar 4 000 000 0
4 000 000 0
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 22764608 2,52% 2023-12-28 27 115 000 340 000
SE-Banken Boldn 33036655 0,46% 2024-03-28 7 250 000 220 000
SE-Banken Boldn 41650729 2,53% 2027-11-28 6 879 000 108 000
SE-Banken Boldn 46526899 0,82% 2024-02-28 25 000 000 0
Stadshypotek 545786 2,13% 2026-03-30 7 250 000 220 000
Swedbank Hypotek 2954511024 2,63% 2030-03-25 11 220 000 200 000
84 714 000 1 088 000
Nasta drs amortering beraknas uppga till 1 088 000
L&n med 1&neomséttning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 58 805 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 59 893 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 821 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 79 274 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 110 854
Arbetsgivaravgifter -6 77 492
Mervardesskatt 19 143 18 056
19 137 206 402
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 169 111 196 445
Ovriga upplupna kostnader 744 916 417 519
Forutbetalda hyror och avgifter 1930 047 1578 122
2 844 074 2192 086

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad

Vastra Gotalands l1an, Géteborgs kommun

Anders Johander

Josefine Charlo Lorné

Séren Ingemar K Moberg

Ida Vey

Mirela Varan

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Istvan Kutschera
Av foreningen vald revisor

Fiola Rexhepi

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lavetten i Géteborg, org.nr. 757200-9137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lavetten i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra
informationen menas bostadsrattskollen). Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi
bestyrker den inte pa nagot satt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att lasa den andra informationen och
nar vi gor det dvervaga om den &r vésentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa
annat satt forefaller innehalla véasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557503429864

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lavetten i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Istvan Kutschera

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Lavetten i Géteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JENNY KARLSSON KALLAS i e SOREN INGEMAR K MOBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 14:15:17

JOSEFINE CHARLO LORNE i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 16:53:48

IDA VEY P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 16:03:44

PATRIK HAGBERG P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 16:08:23

E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 17:10:32

ANDERS JOHANDER " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 17:24:42

MIRELA VARAN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 17:15:04

ISTVAN KUTSCHERA " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-26 kl. 12:34:17

FIOLA REXHEPI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-27 kl. 13:07:14

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Lavetten i Géteborg signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ISTVAN KUTSCHERA i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-26 kl. 12:28:08

FIOLA REXHEPI " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-10-27 kl. 13:07:04

HSB - dar mjligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



