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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Séderkulla i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-5213 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Foéreningens stadgar registrerades senast 2019-10-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningens adresser ar: Tornfalksgatan 1, 2, 4, 6, 8, S. Gulsparvsgatan 23, 24, 25, 26, 27 och 29.
| fastigheterna finns: 11 bostadshus och 39 trapphus.

Foreningen ager och férvaltar byggnaderna och marken pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bajadéaren 1 1966-06-30 1964
Geishan 1 1966-06-30 1964
Rosenkavaljeren 2 1966-06-30 1964
Soderkulla 5 1966-06-30 1964
Sdderkulla 6 1966-06-30 1964
Sdderkulla 7 1966-06-30 1964
Sdderkulla 8 1966-06-30 1964
Sdderkulla 9 1966-06-30 1964

Totalt 8 objekt

Antal Benidmning Total yta m2
88 garageplatser inklusive MC platser 0
322 p-platser 0
596 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 47 578
Totalt 1 006 objekt 47 578

Foreningens lagenheter fordelas pa: 42 st 1 rok, 90 st 2 rok, 316 st 3 rok, 132 st 4 rok, 16 st 5 rok.
Inga lokaler redovisas i arets arsredovisning da de objekt som tidigare redovisats som lokaler avser kallarutrymmen som
anvands av féreningen i egen regi.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Shaip Ademi Ordférande 2020-11-19

Eva Mezey Ledamot 2017-04-25

Magnus Jonsson Ledamot 2020-11-19

Tanya Tsunoda Ledamot 2023-10-24

Tanya Tsunoda Suppleant 2022-10-25 2023-10-24
Ekrem Colakoff Ledamot 2017-11-12

Benjamin Adam Donovan Ledamot 2022-10-25 2023-10-24
Emil Kojic Ledamot 2021-11-06

Huong Winger Suppleant 2021-11-06

Christer Martinsen Suppleant 2021-11-06

Elena Theodora Jakob Suppleant 2022-10-25

Abdul Jneed Suppleant 2023-10-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Shaip Ademi (bade som ledamot och ordférande)
och Tanya Tsunoda. Dessutom suppleanterna Christer Martinsen och Abdul Jneed.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Eva Mezey, Magnus Jonsson, Shaip Ademi och Emil Kojic.

Revisorer har varit: Bo Nilsson och Ninni Emini med Nicole Nassar som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Ernst & Young AB. Alla i tur att avga vid kommande arsstdmma

Valberedning har varit George Issa (ordférande), Daniel Johansson och Lars Nortén. Suppleanter Thomas Larsson och Elina
Loponen. Alla i tur att avga vid kommande arsstamma.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige Shaip Ademi, Eva Mezey och Magnus Johnsson. Suppleanter Emil Kojic och Tanya
Tsunoda.

Vicevard
Robert Lucchesi (tf pa halvtid) samt fran 2023-09-01 Patrik Lemland, ABDS Forvaltning.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-10-19. Pa stdmman deltog 91 medlemmar varav 66 rostberattigade medlemmar. Ingen
extrastdmma har gt rum under verksamhetsaret.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en 20 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Totalt underhalls- och investeringsbehov under den kommande 20 ars perioden uppgar till 324 773 tkr. Vilket motsvarar
genomsnittligt underhall/investering pa 16,2 milj kr arligen

(For att ta del av detaljerna foér de kommande 5 aren se féreningens verksamhetsplan som finns som bilaga till
arsredovisningen).
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Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-21.

Under aret har féljande storre underhallsatgarder genomforts:

Byte av radiatorer i samtliga hus (utom S.Gulsparvsg.26) har slutforts under varen.

Ramper har monterats i entréerna pa Tornfalksgatan 1.

Trapphusbelysningen i tvavaningshusen samt i Tornfalksgatan 1 byttes till LED-lampor med rérelsedetektor.

Tre hjartstartare har satts upp pa fasader inom féreningens omrade.

Brandvarnare har monterats pa vindarna i héghusen.

Avtal har tecknats for dvervakning och underhall av alla brandvarnare och brandslackare.

Garantibesiktning gjordes av loftgangarna (som renoverades 2018) i 13-vaningshuset. En del skador upptéacktes och kommer
att repareras.

Foreningen har hos Anticimex tecknat en Fagel-forsakring, som ska férebygga den olagenhet som hackande faglar utgor.
Styrelsen har undersokt mojligheten till utdkad kamerabevakning. Det visade sig kosta for mycket i férhallande till den
forvantade nyttan. Darmed ar arendet tills vidare avskrivet.

Skyddsrummen har setts Over, inventering ar bestalld.

Upprattandet av en krisplan pabdrjades.

Arets 16pande underhall

Detta skéts i vanlig ordning av ABDS férvaltning. Foreningen har genom ABDS samordnad fastighetsskotsel med brf Artisten,
Berguven och Duvhoken.

Foreningens representant i ABDS styrelse ar Eva Mezey med Magnus Johnsson som suppleant. Genom avtal fordelas de
gemensamma kostnaderna procentuellt i forhallande till féreningarnas storlek. For brf Séderkulla utgor det 45,4 %.

Aktiviteter

Uppgraderingen av gymmet fortsatter med inkdp av nya maskiner.
Fritidskommittén har anordnat bussresor och andra aktiviteter.
Gymmet och alla fritidsaktiviteter skéts av ABDS.

Arsavgifter
Hojdes med 4% fran den 1 juli 2023.

Avsdgelser lagenheter
Inga avsagelser under verksamhetsaret.

Arlig stadgeenlig besiktning
Gemensamt med revisorerna foretog styrelsen den 21 juni 2023 stadgeenlig besiktning och inventering av féreningens
egendom. Fastigheterna och grénomradena befanns (som vanligt) vara i gott skick.

Forvantad framtida utveckling

Besiktning, inventering och uppdatering av foreningens skyddsrum.

Byte av armaturer i tvattstugor, kéllargangar, vindar, garage och andra gemensamma utrymmen, dar det inte redan &r bytt till
LED-armaturer.

Med LED-ljuskallor och rérelsesensorer sparar vi energi och minskar darmed vara kostnader.

Styrelsen har under en langre tid undersokt mojligheten att skapa laddplatser for elbilar. Underlag for en offertforfragan har
tagits fram och offerter kommer att begaras under det kommande verksamhetsaret.

Fortsatta arbetet med att uppratta en krisplan.

Transaktion 09222115557521143539 Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2
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Ekonomi

Styrelsen har omférhandlat I[an som forfallit. Nagra mindre 1an har slagits ihop for att fa battre lanevillkor fran bankerna. Ett nytt
lan pa 6,5 milj. kr har tagits i samband med radiatorprojektet.

Réantan pa nya och konverterade lan ar hogre, vilket paverkar féreningens ekonomi negativt.

Alla lIan utom ett amorteras med 2 % per ar.

Fdreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 90 016 161 kr.

Under aret har féreningen amorterat 1 595 596 kr.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningens ekonomi har under aret varit i god balans. Styrelsen foljer en 20-arig underhallsplan som uppdateras arligen samt
anvander langtidskalkyler for att fa fram prognoser om behov av avgiftshdjningar pa sikt.

Styrelsens framsta mal ar att medlemmarna ska kanna sig trygga i sitt boende. Med langsiktig planering minskar risken for
chockhgjningar av manadsavgifterna i samband med stora underhallsarbeten och avgiftshéjningar.

Styrelsens slutord

Vi vill framféra vart tack till medlemmarna for gott samarbete.

Vi vill dven tacka samtlig personal inom ABDS férvaltning for gott samarbete och ett val utfért arbete under det gangna
verksamhetsaret.

Vi fortsatter verksamhetsaret 2024/2025 med fokus pa vara gemensamma ytor och utrustning.

Nedan framgar féreningens ekonomiska stéllning och resultat.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 32 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 765 och under aret har det tillkommit 32 och avgatt 29 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 767.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en

medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Transaktion 09222115557521143539 Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 193 197 227 204 225
Skuldsattning, kr/kvm 1892 1789 1654 1675 1805
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1892 1789 1654 1675 1805
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 225 205 182 183 190
Arsavgifter, kr/kvm 689 662 661 656 658
Arsavgifter/totala intakter, % 95 96 97 96 97
Totala intakter, kr/kvm 723 691 682 685 677
Nettoomsattning, tkr 33779 32493 29 835 29 668 29 111
Resultat efter finansiella poster, tkr 1471 3059 4101 2813 3787
Soliditet, % 37 38 39 36 33

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Arsavgifterna/kvm ar omréknade fér samtliga ar enl BENAR 202312 dé& &ven el IMD och vatten IMD ska tolkas som en
arsavgift trots att debitering sker enligt férbrukning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Transaktion 09222115557521143539 Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3722000 0 0 3722000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 13 325470 0 1466 631 14 792 101
S:a bundet eget kapital, kr 17 047 470 0 1466 631 18 514 101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 36 199 321 3 058 916 -1 466 631 37 791 606
Arets resultat, kr 3058 916 -3 058 916 1471002 1471002
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 39 258 237 0 4 371 39 262 608
S:a eget kapital, kr 56 305 707 0 1471 002 57 776 709

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 528 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 061 369 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 39 258 237
Arets resultat, kr 1471 002
Reservation till underhallsfond, kr -3 528 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2061 369
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 39 262 608
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 39 262 608

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557521143539
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING kulla| Malmd
Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 33 778 658 32493 150
Ovriga intikter 3 631 842 399 430
34 410 500 32 892 580
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -2103 954 -1 902 705
Planerat underhall 5 -2 061 369 -938 545
Fastighetsavgift/skatt -985 340 -956 522
Driftskostnader 6 -18 828 407 -17 343 690
Ovriga kostnader 7 -1 105399 -1 184 614
Arvodesrelaterade kostnader 8 -678 966 =722 082
Avskrivningar -5695 213 -5621 253
-31 458 648 -28 669 411
Rorelseresultat 2 951 852 4223169
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 77 873 41703
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 558 723 -1 205 956
-1 480 850 -1 164 253
Arets resultat 1471 002 3058916
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Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark 9 143 094 258 121 481 054

Inventarier 10 131 624 203 399

Péagéende byggnation 11 0 18 814 940

143 225 882 140 499 393

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 12 2 352 099 2 352 099
2 352 099 2 352 099

Summa anliggningstillgdngar 145 577 981 142 851 492

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 600 600

Avgifts- och hyresfordringar 4917 23 070

Avrékningskonto HSB Malmd 5631879 2897090

Moms 28 684 0

Skattekonto 47521 42 380

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 2178 826 1 895 385
7 892 427 4 858 525

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Summa omsiittningstillgangar 9 892 427 6 858 525

SUMMA TILLGANGAR 155 470 408 149 710 017
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Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3722 000 3722 000

Fond for yttre underhall 15 14 792 101 13 325470
18 514 101 17 047 470

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 37791 607 36 199 321

Arets resultat 1471 002 3058916
39262 609 39 258 237

Summa eget kapital 57776 710 56 305 707

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 25109 229 65772714

Summa langfristiga skulder 25109 229 65 772 714

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 64 906 932 19339 043

Leverantorsskulder 2316431 2494 159

Aktuella skatteskulder 95 528 71092

Ovriga skulder 0 5798

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 5265578 5721 504

Summa kortfristiga skulder 72 584 469 27 631 596

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 470 408 149 710 017
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1471 002 3058916

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5695213 5621253

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 7 166 215 8 680 169

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -270 429 9906

Forandring av kortfristiga skulder -643 700 2 354 804

Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 252 086 11 044 879

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten -8421 702 -19 222 487

Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 421 702 -19 222 487

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6 500 000 7 840 000

Amortering av lan -1 595 596 -1 438 304

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4904 404 6 401 696

Arets kassaflode 2734 788 -1775 912

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4897 090 6 673 001

Likvida medel vid arets slut 7 631 878 4 897 089
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 62 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgéar
genomsnittligt till 2,19 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

(:)vriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys ér upprattad enligt indirekta metoden.

Transaktion 09222115557521143539
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintédkter

Arsavgift el IMD (Individuell Mitning Debitering)
Arsavgift vatten IMD (Individuell Mitning Debitering)

2023-05-01
-2024-04-30

30441 888
1 006 078
1117 594
1213 098

33778 658

2022-05-01
-2023-04-30

29222 278
987376

1 097 604
1 185892
32 493 150

I arsavgiften ingér kallvatten, virme bredband/kabel-TV och bostadsrittstilligg. E1 IMD och varmvatten

IMD debiteras separat enlig forbrukning.

Not 3 Ovriga intikter

Erséttning frén forsékringsbolag

El garage och p-platser, moms
Overlatelseavgifter/pantforskrivningsavgifter
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll av bostdder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/porttelefon
Lopande underhall hissar

Lopande underhall markytor

Lopande underhall garage och p-platser
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall av huskropp utvandigt
Forsékringsskador

Reparationer &vrigt

Klottersanering

Oresjustering

Transaktion 09222115557521143539

2023-05-01
-2024-04-30

497 252
24 355
58 562
51673

631 842

2023-05-01
-2024-04-30

33 404
84 121
163 253
92 429
8199
53 941
168 756
45 889
317 134
286 782
0

177 198
174 594
496 025
0

2230
-1
2103 954

Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2

2022-05-01
-2023-04-30

231985
4476
106 147
56 821
399 429

2022-05-01
-2023-04-30

17 787
86 970
107 285
150 373
16 256
39579
222 806
47 406
149 671
78 538
1 444
52767
136 953
777 106
17765
0

-1
1902 705
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746000-5213

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat uh va/sanitet

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall hissar

Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhéll byggnad, utvéndigt
Oresjustering

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten*

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Brandskydd

Kabel-TV/bredband
Bevakningskostnader

Ovriga kostnader

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Leasing av anldggningstillgdngar
Oresjustering

* I arets utfall har momsbeloppet for varmvatten reducerat kostnaden for virme da det dr varmvattnet som

2023-05-01
-2024-04-30

630 351
471 524
0

188 906
481 875
88 650
200 062

1

2 061 369

2023-05-01
-2024-04-30

5 864 880
3003 041
5416 283
2262197
718 128
616 202
96 449
812 931
28243
870
9182

0

1

18 828 407

2022-05-01
-2023-04-30

253 938
0
200 326
378 031
106 250
0
0
0
938 545

2022-05-01
-2023-04-30

5492 060
3339085
4734 346
1 661 353
637032
575291
13175
797 173
13772
6191

43 275
30938

-1

17 343 690

debiteras medlemmarna efter forbrukning. Foregaende ar bokfordes den reducerade kostnaden

(momsavdraget) pa konto for vatten.

Transaktion 09222115557521143539

Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2



Transaktion 09222115557521143539

Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2

A HSB Bostadsrattsférening Séderkulla i Malmé
2023 /2024 | ARSREDOVISNING kulla | Maims
Not 7 Ovriga kostnader
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Forvaltningsarvoden 502 802 476 027
Revisionsarvoden 36 500 44 250
Avgifter for juridiska &tgérder 46 206 110314
Konsultarvoden 0 64 967
Medlemsavgift HSB Malmo 247755 247 955
Ovriga kostnader 272 135 241 101
Oresjustering 1 0
1105 399 1184 614
Not 8 Arvode och andra ersittningar

2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Arvode och andra erséttningar
Styrelsearvode 342 900 336 345
Revisionsarvode 76 200 74 760
Ovriga arvode 114 490 167 100
533 590 578 205

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 134 251 130 541
Ovriga kostnader 11125 13 336
145 376 143 877
Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader 678 966 722 082
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Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2

A HSB Bostadsrattsforening Soderkulla i Malmo 15 (18)
2023 /2024 | ARSREDOVISNING ulla] Mam®
Not 9 Byggnader och Mark
2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 213717 141 212 845208
Arets investering (radiatorer, kulvert och brandvarnare) 27 236 642 871933
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 240 953 783 213717 141
Ingaende avskrivningar byggnader -93 601 465 -88 051 987
Arets avskrivningar -5 623 438 -5 549 478
Utgdende ackumulerade avskrivningar -99 224 903 -93 601 465
Bokfort varde mark 1365378 1365 378
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 1365378 1365378
Bokfort virde Byggnader och Mark 143 094 258 121 481 054
Taxeringsvarden byggnader 378 386 000 378 386 000
Taxeringsviarden mark 130 000 000 130 000 000
508 386 000 508 386 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-04-30 2023-04-30
Ingéende anskaffningsvarden 590 785 590 785
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 590 785 590 785
Ingéende avskrivningar -387 386 -315611
Arets avskrivningar -71775 -71775
Utgaende ackumulerade avskrivningar -459 161 -387 386
Utgédende redovisat virde 131 624 203 399
Not 11 Pigiende byggnation
2024-04-30 2023-04-30
Ingéende anskaffningsvarden 18 814 940 464 946
Arets investering 8421702 18 349 994
Omklassificeringar -27 236 642 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 18 814 940
Utgdende redovisat virde 0 18 814 940
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HSB Bostadsrattsforening Soderkulla i Malmo
746000-5213

Not 12 Andelar

Andel HSB Malmo

Andel Fonus

Andel ABDS

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Upplupen intékt el

Upplupen intdkt varmvatten
Forutbetald medlemsavgift HSB Malmo
Forutbetald forsékring

Ovriga forutbetalda kostnader

Ater aconto ABDS

Forutbetald fordelningsmétning (IMD)
Forutbetalt bredband

Forutbetald kostnad anticimex
Forutbetalda brandskyddskostnader
SEB

Not 14 Kortfristiga placeringar
Avser Fastrénteplaceringar HSB ek for.

Total bunden placering 2 milj kr till en rénta pa 3,60%. Placeringarna 16per ut 2025-02-19.

Not 15 Fond for yttre underhall

Ingéende virde
Arets avsittning
I ansprakstagande under aret

Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557521143539

2024-04-30

500

1760
2349 839
2 352 099

2 352 099

2024-04-30

15 858
413 000
414 000
247 555
429 632

0
393 278

97 889

30593

35121

36 900

65 000

2178 826

2024-04-30

13 325 470

3528 000
-2 061 369
14792 101

2024-04-30

117 996 000
117 996 000

Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2

2023-04-30

500

1760
2349 839
2 352099

2 352099

2023-04-30

9561
393 000
402 000
247755
401 386

4813
253 535
120 358

63 167

0

0

0

1 895 575

2023-04-30

10 856 015
3408 000
-938 545
13 325 470

2023-04-30

117 996 000
117 996 000



A HSB Bostadsrattsférening Séderkulla i Malmé 17 (18
2023 /2024 | ARSREDOVISNING O ear e
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-04-30 2023-04-30
SEB Bolan 4,49 2024-11-28 3 153 447 3222375
SEB Bolan 0,72 2025-05-28 4 534 625 4631125
Stadshypotek 0,69 2026-07-30 4537 890 4 633 930
SEB Bolan 0,77 2025-06-28 4 625 000 4725 000
SEB Bolan 0,85 2024-02-28 0 5720 000
SEB Bolan 0,72 2025-03-28 5955300 6 082 700
SEB Bolan 0,72 2025-03-28 6 110 000 6 240 000
SEB Bolan 4,38 2024-07-28 9000 000 9000 000
SEB Bolan 0,72 2025-03-28 9422 700 9624 300
Stadshypotek 0,62 2024-12-30 16 597 853 16 952 889
SBAB 4,07 2027-09-10 6 309 346 6 439 438
SBAB 2,60 2025-04-16 7 680 000 7 840 000
SEB Bolan 3,75 2026-03-28 12 090 000 0
90 016 161 85111757

Not 18 Langfristiga skulder

64 906 932 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre d4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Den faktiska amorteringen under verksamhetsaret uppgér till 1 595 596 kr.

Beridknad skuld om 5 ar 82 038 181 kr.

Forfaller inom fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen kostnad arvode
Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad
Upplupen vattenkostnad
Upplupen kostnad sophdmtning
Upplupen kostnad radiatorbyte
Upplupen kostnad hissar
Upplupen kostnad tvattmaskiner

Transaktion 09222115557521143539

2024-04-30

64 906 932
25109 229
90 016 161

2024-04-30

172 304
2967 456
258 430
81199
308 048
343 158
208 226
24216
199 001
515452
56 383

Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2

2023-04-30

19339043
65 772714
85111 757

2023-04-30

122 296
2704 811
304 720
95743
270 555
347 148
207 774
0

1 605 701
0

0
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Upplupen kostnad revision (Ernst& Young) 36 000 35000
Ovriga upplupna kostnader 95 705 27756
5265578 5721 504

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen enligt dag som framgar av den elektroniska

underskriften

Malmé
Shaip Ademi Eva Mezey
Tanya Tsunoda Magnus Jonsson
Ekrem Colakoff Emil Kojic

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bo Nilsson Ninni Emini
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
E & Y av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557521143539

Signerat SA, EM1, MJ, EC, TT, EK, BN, NE, EM2



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Séderkulla i Malmd, org.nr 746000-5213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Séderkullai Malmd fér rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt de
fortroendevalda revisorernas ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Transaktion 09222115557521277082

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat BN, NE, EM



De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnad en
rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Brf Sdéderkulla i
Malmé fér rdkenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557521277082

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihnet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Ninni Emini Bo Nilsson

Fortroendevald revisor Fértroendevald revisor

2(2)

Signerat BN, NE, EM



ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Séderkulla i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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BankID

Revisor
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BankID

Revisor
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ERIK MAURITZSON N e

BankID

Bolagsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Séderkulla i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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FORVALTAREN BERATTAR

Den 1 september 2023 blev undertecknad anstélld som ny férvaltare, efter att ABDS i mer an
ett ar hade haft en inhyrd forvaltare pa halvtid. Darmed behdvde den nye forvaltaren, utéver
att satta sig in i verksamheten, ta sig an en rad paborjade uppdrag.

Arbetsmiljoarbetet pa kontoret blev fardigt med en ombyggnad av receptionen och en
uppfraschning av lokalerna. Resultatet blev till stor belatenhet saval for personalen som for
besdkarna.

Den nya logotypen har tagits i bruk och arbetskldader byts ut efterhand.

Styrelsen har beslutat képa in fastighetssystemet Pigello. Systemet ska installeras under
sommaren -24, och kommer att vara till stor hjalp for saval forvaltning som boende.

ABDS har fatt en ny hemsida, som nu &ar i drift. Hemsidan har utformats med tanke pa att
medlemmarna lattare ska hitta ratt information.

Fritidsverksamheten har med hjalp av tva funktionarer (boende) pa hostkanten anordnat en
lyckad resa till Tyskland.

Innan arsslutet valde sittande ordférande att avga. Jag vill passa pa att vdalkomna Rikard
Andersson pa posten som ny ordférande for ABDS styrelse.

Vi har en val fungerande forvaltning med mycket engagerade medarbetare, dar yrkesstolthet
och lojalitet star hogst pa listan. Under verksamhetsaret har vi anstallt tva nya medarbetare,
en ny reparatdr samt en vaktmdastare som tidigare varit inhyrd. Bada visade sig vara
lyckokast.

Jag vill passa pa att ge mina medarbetare ett stort tack for all hjalp och stod jag fatt i min nya
tjanst. Jag ser verkligen fram emot nasta verksamhetsar.

Med dessa ord knyter jag ihop sdcken for verksamhetsaret 23/24, efter 7 manader som
forvaltare for denna fina organisation, med trevliga medlemmar och ett gott samarbete med
fyra fantastiska styrelser.

Patrik Lemland

Forvaltare ABDS

QOO0

alal FORVALTNING

Artisten - Berguven - Duvhdken - Soderkulla



VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan édga alla fastigheter och marken de stéar pé, alternativt dga fastigheterna
men inneha marken med tomtrétt. Brf Soderkulla 4ger marken.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte lagenheten du bor i — du har besittningsritten. Det innebér att
du har ritt att bo i ldgenheten, pa obegriansad tid, om du féljer foreningens ordningsforeskrifter och
stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sirskilt ansvar for ldgenheten du bor i: du ska bevara
den 1, som det heter, ’sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten &r att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksé ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne — som ni
medlemmar gemensamt forfogar over. Det ligger med andra ord i allas intresse att hilla nere kostnader
for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Soderkulla har valt att ge utdkad information om foreningens framtida planerade
underhall/investeringar och om foreningens ekonomi. I samband med budget och prognosarbetet under
varen 2024 har olika alternativ simulerats i en femarskalkyl.

I tabell nedan redogérs for underhallsatgérder/investeringar som finns inplanerat enligt féreningens
underhéllsplan for de kommande 10 aren, underhallsplanen revideras arligen. Nuvarande
underhallsplan ar reviderad i samrad mellan styrelse och tekniker vid HSB Malmé under februari
ménad 2024.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Atgird Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat
2024/2025 | 2025/2026 | 2026/2027 | 2027/2028 | 2028/2029

Mark X X

Fasader

Fonster/Dorrar/Entrépartier X

Tak X

Invandigt X X

VVS X

El X X

Styr- och évervakning X

Hissar

Utrustning (tvatt) X X X X X




Finansiering

Storre underhall och investeringar | Beridknad | Finansieras Finansieras
under aret (har redovisas atgarder | kostnadi| med egna med nya

o

Ar som uppgar till >500 tkr) tkr medelitkr  lani tkr

2024/2025 Be"Iysnmg, C\‘/kelstall, postboxar, 6379 _:,arrltllga
tvattutrustning atgarder
2025/2026 Varmv?ttenmétare, a'n'vbérarra'c.ke 7567 fanjtliga
parkeringsplatser, tvattutrustning atgarder
2026/2027 M?Inmg trapphus, elmatare, 5180 _:,arrltllga
tvattutrustning atgarder
. . . tliga

Tak(takdetaljer), entrépartier sam

2027/2028 ! ! 11413 2+ o5
/ tvattutrustning atgdrder
2028/2029 Tvattutrustning, styr- och 1029 snarrltliga
reglerenheter (luft) atgarder

Lan/Bunden placering
Ingen nyupplaning ar berdknad under kommande 5 ars period, samtliga atgérder berdknas finansieras
med egna medel.

Den o6verlikviditet som berdknas uppsta under perioden kan antingen anvandas for att 16sa
lan/punktamortera 1an eller placeras pa en bunden placering med béttre rdnta dn pa ett
transaktionskonto.

Foreningen har per den 30 april (2024) 2 miljoner kr placerat pa bunden placering som ger béttre rinta
an transaktionskontot. Dessa medel som finns pa bunden placering beréknas kunna fortsétta att vara
placerade kommande 5 ars perioden som en reserv om nagot oforutsett skulle intriffa.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarsprognosen visar pa avgiftsforandring (se nedan) for att hantera kommande utgifter bl a for
periodiskt underhall. Nuvarande driftskostnader ar uppridknade med 2-3% arligen i feméarspronosen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforandringar ska ses som riktmérke med de i dag kinda faktorer for féreningens
ekonomi.

2024/2025 | 2025/2026 | 2026/2027 | 2027/2028 | 2028/2029

Avgiftsférandring 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

Genomsnittlig avgift kr per m2* 666 693 721 750 780

* | &rsavgiften ovan ar INTE el IMD och varmvatten IMD inraknat vilket det &r i det
femariga sammandraget i arsredovisningen. (IMD innebar Individuell Matning
Debitering



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



