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2023 | ARSREDOVISNING i

ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Hemryd i Ulricehamn
Org. nr 7655000482

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Ulricehamn.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes dret 1956 pa fastigheten Bergryd 7 i
Ulricehamn som foreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar

Hemrydsgatan 8 A-D.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I férsdkringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Det ingdr dven
bostadsrattstilldgg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 3 st 1 rok 114,0 m?
15 st 2 rok 813,0 m?
9 st 3 rok 643,5 m?
27 st 1570,5 m?

Lokaler Hyresratt 3 st 0,0 m?

Garage Hyresratt 8 st

P-platser Hyresratt 12 st B
23 st 0,0 m?

Totalt 50 st 1570,5 m?
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2023 | ARSREDOVISNING Eiveliogoiil
De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och
investeringar i fastigheten: renovering av tvattstuga - ar 2016, renovering av
balkonger - 8r 2008, plattor - &r 2006.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhadll
Under dret har foreningen inte genomfort ndgra stdrre underhdilsdtgarder.

Bara Iépande underhaill.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.
Foreningen har en 50-drig underhdllsplan som arligen uppdateras

De narmsta aren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Balkonger
e Portar till varje uppgéng

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes fr o m 2023-01-01 med 3,71%. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for 3r 2024 har man beslutat héja drsavgifterna med ytterligare 10% fr o m
2024-01-01.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal

" Administrativt avtal, HSB FOrvaltning

* Tekniskt avtal, Tranemotradgardtjanst och Ekbergs stad
* Fastighetsforsakring, Lansforsakringar

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsféreningen erhdllits &terbéaring fran HSB
Gota.

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-20. Pa stamman deltog 10 r6stberdttigade
medlemmar. Extra féreningsstamma hélls 2023-11-22 med anledning av beslut om
nya stadgar och detta var beslut nr 1. Beslut nr 2 kommer vara pd drsstémman 2024.

Féreningen hade vid &rets slut 29 (29) medlemmar varav 29 (29) réstberattigade.
HSB Gota utgor en medlem. Vid stdmma har en bostadsratt en rst oavsett antalet

innehavare.

Under dret har 1 (1) lagenhetsoverldtelser skett

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, IA, MJ
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2023 | ARSREDOVISNING Rvlisgioli
Peter Edvardsson ordforande
Monika Gustafsson vice ordftrande
Markus Ottzén sekreterare
Kristina Fast ledamot
Jan Hogberg ledamot utsedd av HSB Gota
Linus Wegat suppleant
Marcus Dissler suppleant
Edvin Olsson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna
Peter Edvardsson

Styrelsen har under &ret hdllit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Markus Ottzén, Monica Gustafsson, Kristina Fast och Peter
Edvardsson, tva i forening.

Vicevadrd har varit Géran Gustafsson.
Revisor har varit Inga-Lisa Ahlstrand med Jonatan Skattberg som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma i Bor8s har varit Marcus
Ottzén med Peter Edvardsson som suppleant.

Valberedning har varit Marcus Dissler, Linus Wegat och Jonatan Skattberg.

Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1134 1084 1084 1099 1079
Resultat efter finansiella poster, tkr 144 -10 233 250 165
Arsavgift per kvm uppldten med 664 640 640 640 640
bostdsratt*)
Skuldsattning per kvm 337
Skuldsattning per kvm uppldten med 337
bostadsratt
Sparande per kvm 171
Rantekanslighet, % 0,5
Energikostnad per kvm 256
Arsavgifters andel i % av totala 92

rorelseintakter

*) Nytt berakningsatt fr o m ar 2023 dér ex IMD, férbrukningsavgifter har inkluderats i arsavgiften.

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, IA, MJ
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2023 | ARSREDOVISNING viogoiil
Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat

B Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingang 48 560 836 353 1292 101 10 201
Vinstdisp enl. stammobeslut -22 -10 201 -10 201

1 281 900
Reservering till yttre underhdll -23 156 000 -156 000
Iansprakt. Frén yttre underhdll -23 -69 152 69 152
Arets resultat 144 093
Belopp vid drets slut 48 560 923201 1195052 144 093
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stdr féljande medel i kronor
Balanserat resultat 1281 900
Avsdttning till underhdlisfond enl. budget -156 000
Iansprdk av underhdlisfond motsvarande 8rets kostnad 69 152
Arets resultat 144 093

1 339 145

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserad vinst 1 339 145
1339 145

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 923 201 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MQ, IA, MJ
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2023 | ARSREDOVISNING 765500-0482

2023-01-01 2022-01-01

Resultatrdkning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 1134 452 1 084 427
Summa roérelsens intakter 1134 452 1084 427
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -749 357 -706 116
Periodiskt underhall -69 152 -221 657
Ovriga externa kostnader Not 3 -25 800 -24 775
Personalkostnader och arvoden Not 4 -61 485 -66 237
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -54 751 -54 751
Summa rorelsens kostnader -960 546 -1 073 536
Rorelseresultat 173 906 10 891
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 570 1292
Réntekostnader och liknande resultatposter -37 383 -22 384
Summa finansiella poster -29 813 -21 092
Resultat efter finansiella poster 144 093 -10 201
Arets resultat 144 093 -10 201

Resultatférandring efter disposition av underhdil

Arets resultat 144 093 -10 201
Reservering till fond for yttre underhall -156 000 -113 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 69 152 221 657
Resultat efter fondféridndring 57 245 98 456

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, [A, M)
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2023 | ARSREDOVISNING D

2023-01-01 2022-01-01

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Finansfella anldggningstillgangar

Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstiligdngar

Korltfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 10 Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, 1A, MJ

2 410 709 2 465 460
32 000 32 000
2442 709 2 497 460
500 500

500 500

2 443 209 2 497 960
175 175

667 144 873 579
26 234 12 740

46 942 34 676
740 494 921 170
740 494 921 170
3183704 3419130
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2023 | ARSREDOVISNING vl
2023-01-01 2022-01-01
Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 560 48 560
Fond for yttre underhdll 923 201 836 353
971 761 884 913
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1195 052 1292 101
Rrets resultat 144 093 -10 201
1339 145 1 281 900
Summa eget kapital 2 310 906 2 166 813
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 529 465 954 465
Leverantorsskulder 105 433 88 142
Skatteskulder 4 007 2 040
Ovriga skulder Not 11 15518 32 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 218 375 175 073
872 798 1252 317
Summa skulder 872 798 1252 317
Summa eget kapital och skulder 3183704 3419130

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, IA, M)
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Likvida medel vid drets slut *)

*) I likvida medel ing8r avrakningskonto HSB Gota samt ev annan inldning

Transaktion 09222115557514835454 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, I1A, MJ

2023 | ARSREDOVISNING ogyli
2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 144 093 -10 201
Avskrivningar 54 751 54 751
Kassaflode fran Iopande verksamhet 198 844 44 550
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -25 760 -8 933
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 45 481 31 211
Kassaflode frén I6pande verksamhet 218 565 66 828
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -425 000 -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -425 000 -25 000
Arets kassaflode -206 435 41 828
Likvida medel vid drets borjan *) 873 579 831 751
667 144 873 579
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2023 | ARSREDOVISNING 7655000482

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR

2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som dr férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt sétt. Alla évriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats vésentligt j@mfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I&neskulder samt leveranttrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L3n som har slutforfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett 8r d& fastighetens

l&nefinansiering ar 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underh8lispian.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 589 kronor per lagenhet.

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, [A, MJ
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2023 | ARSREDOVISNING vl
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse dr en mdjlig forpliktelse till foljd av intréffade hindelser och vars firekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sd ar fallet, beraknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen tili risker och osidkerheter
forknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter, bostader 1042 872 1005 588
Hyror 80 892 81917
Ovriga intakter 17 936 6420
Bruttoomsattning 1141 700 1093 925
Hyresbortfall -7 248 -9 498
1134 452 1084 427
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 136 666 106 441
Reparationer 18 390 33 818
El 42 279 63 107
Uppvdrmning 285 522 242 121
Vatten 74 236 69 086
Sophdmtning 35 287 46 061
Ovriga avgifter 23 981 20 304
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 42 903 41 013
Forvaltningsarvoden 70 542 68 040
Ovriga driftskostnader 19 551 16 125
745 357 706 116
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 200 11 175
Medlemsavgifter 13 600 13 600
25 800 24 775

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, 1A, MJ
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2023 | ARSREDOVISNING ool
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstalida under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 000 30 000
Vicevardsarvode 24 000 24 000
Revisorsarvode 1 650 0
L6ner och andra ersattningar 385 385
Saciala kostnader 2 450 10 652
61 485 65 037
Ovriga anstillda
Loner och erséttningar 0 1 200
0 1200
Totalt 61 485 66 237
Not S Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 54 751 54 751
54 751 54 751

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, IA, M
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2023 | ARSREDOVISNING Svisdou
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 6 Byggnader

Vérdet utgtrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna 8r 2084
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 5319 529 5319 529
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5319 529 5319529
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 854 069 -2 799 318
Krets avskrivningar -54 751 -54 751
Utgdende avskrivningar -2 908 820 -2 854 069
Utgdende bokfort virde 2410 709 2 465 460
Taxeringsvdrde for Bergryd 7
Byggnad - bostader 11 800 000 11 800 000
11 800 000 11 800 000
Mark - bostdder 3 801 000 3 801 000
Mark - lokaler
3801 000 3 801 000
Taxeringsvarde totalt 15 601 000 15 601 000
Not7 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto 26 074 12 580
QOvriga fordringar 160 160
26 234 12 740

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, IA, MJ
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2023 | ARSREDOVISNING o
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 46 942 34 676
46 942 34 676
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total I&neskuld amort
SBAB 12410689 5,76% 2024-03-08 529 465 25 000
529 465 25 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 504 465
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 404 465
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 529 465 954 465
Nasta &rs berdknade amorteringar uppgar till 25 000 kr.
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 3 946 000 3 946 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 000 21 000
Arbetsgivaravgifter 2450 10 529
Ovriga kortfristiga skulder 1068 1 068
15518 32597
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 14 0
Ovriga upplupna kostnader 123 869 76 441
Forutbetalda hyror och avgifter 94 492 98 632
218 375 175073

Transaktion 092221155575148354%4 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, 1A, MJ
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2023 | ARSREDOVISNING 765500-0482

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Noter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Ulricehamn

Edvin Olsson Peter Edvardsson Jan Hogberg
Kristina Fast Linus Wegat Marcus Dissler
Markus Ottzén Monica Gustafsson

Vér revisionsberittelse har l1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Inga-Lisa Ahlstrand Malin Johannesson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557514835494 Signerat PE, MG, KF, JH, MO, IA, MJ



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Hemryd i Ulricehamn, org.nr. 765500-0482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Hemryd i Ulricehamn fér rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehailer vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig fefaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamélisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 16ljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliiga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrolien som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Hemryd i
Ulricehamn for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resuitatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
f6reningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst efler
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforounds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhélianden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositicner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Ulricehamn

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Inga-Lisa Ahlstrand
Av fdreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokfdringslagen skyldig att
for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notfdrteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i vrigt under rikenskapséret och efter
dess utglng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte framgdr av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med drets redovisade &verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriiknas si att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pé tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen fSreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anlaggningstillgingar och omsittningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar irets
resultat och resultat frén tidigare dr (balanserat resultat eller
ansamlad torlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda or ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligéngar 4n anliggningstillgingar.
Omsittningstillgingar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsidn med lingre dterstiende
bindningstid &n ett 4r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 8r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsritisforeningar ska
styrelsen uppratta underhéllsplan fér foreningens hus. [
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhdll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ar ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhdll. Fondbehillningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys ir en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingama storre in de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéilsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara p3
ovanstiende ar viktiga. Friga gdma styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.






