Stadgar for Bostadsrittsféreningen Girdet 1 Edsbyn.
&1 Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Girdet 1.

§2 Foreningen har till indamal att &t sina medlemmar uppldta bost&der eller andra ligenheter under
nyttjanderatt for obegrinsad tid. Medlems ratt inom féreningenpd grund av siddan uppltelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3 Styrelsen skall ha sitt site i Edsbyn. Ovanakers kommun, Gavleborgs l&n.

Sarskilda bestimmelser.

§4 En ledamot av styrelsen samt suppleant fér denne skall, da forutsittningarna enligt 10§2st
foreligger, utses av Ovandkers kommun.

2 En revisor samt suppleant fér denna skall, d& forutsattningarnaenligt 18§2st féreligger, utses av
arsmotet,

3 Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om aret fére april manads utgdng.
§5 Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1-31/12.

§6 Fraga om antagande av mediem avgdrs av styrelsen om annatej foljer av 52§ bostadsrattslagen.
§7 Medlem far ej uteslutas efler uttrida ur féreningen, sa lange han innehar bostadsritt,

§8 For ldgenheten utgéende grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens [6pande utgifter, s& ock forde
9§ angivna avsdttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritte mas grundavgifter och erldggs
pa tider som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan besluta att erséttning fér vdarme, vatten,renhallning
eller elektrisk kraft skall erldggas efter férbrukning eller annan vedertagen bergdkningsgrund.
Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf namnda avgifter far avgifter till féreningen icke avkravas bostadsrattshavare
eiler annan mediem.

§9 Avsittning fdr bostadsréttshavarnas ldgenhetsunderhill skall géras arligen, senast fran ach med
detverksamhetsdr som infaller narmast efter det stutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden f&r fdreningens hus.

Avsattning fir foreningens fastighetsunderhall skall giiras &rligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fireningens fastighet genomforts
med ett belopp motsvarande minst 0.3% av byggnadskostnaden fir foreningens hus. Till
dispositionsfond skall avséttas det dverskott som kan uppstd pé fireningens versamhet.

+



§10 Styrelsen bestar av minst 3 och higst 5 ledamoter samt ldgst 3 och hdgst 4 suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits.Da det for erhéllande av statligt bostadslan krévs att en av styrelseledaméterna och en av

suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa inga i styrelsen intill dess att 1dnet
aterbetalats eller avskrivits.

§11 Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfér ndr de vid sammantridet ndrvarandes antal éverstiger hilften av hela antalet

ledamdter.For giltigheten av fattade beslut fordras, da f&r beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande, enighet om besluten.

§12 Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamaéter i férening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

§13 Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv

inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevérden skall ej vara ordférande i styrelsen.

§14 Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen ej avhinda féreningen dess fasta egendom.
Styrelsen &ger dock inteckna och belédna sadan egendom.

&15 Styrelsen 8ligger: att avge redovisning for forvaltningen av fireningens angeligenheter genom
attavldmna arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
{forvaltningsherdttelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under &ret
(resultatrakning) och for staliningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning).

Att uppritta budget och faststdlla arsavgifter for det kommanderdkenskapsaret.

Att minst en gang artigen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberdttelsen redovisavid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

Att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pd vilken drsredovisningen och revisorernas
herdtteise skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen or det forflutna rikenskapsdret
samt att senast tva veckor innan ordinarie fdreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen.

§16 En revisor jdmte suppleant utses av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma hallits.
Da det for erhdllande av statligt bostadslan krévs att en revisor och en suppleant utses av

kommunal myndighet skall dessa arligen utses intill dess att lanet aterbetalats eller
avskrivits.

Revisor aligger:
att verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdamma framldgga revisionsberéattelse.



§17 Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om &ret vid tidpunkt som framgar av 453mom.

Extra stimma hélls d& styrelsen finner omstandigheter dartill féranleda och skall dérjimte av
styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostbe rattigande mediemmar dirom hos
styrelsen gor skriftliga anhailan med angivande av drende, som skall forekomma pa stdmman.
Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till férenings ns medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom féreningens fastigheter, eller e-post.Kallelse till stdmma skall angiva
de drende, som skall forekomma pa stimman. Medlem som icke bor inom fastigheten, skall

skriftligen meddelas. Kallelse till stdmma far utfirdas tidigast sexveckor fére stimma och ska
utfirdas senast tva veckor fére foreningsstimma.

§18 Medlem, som &nskar visst drende behandiat pé ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
anmala &rendet hos styrelsen fran tidpunkten for kallelsen till féreningsstimman.

§19 Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma foljande renden:
a) Upprdttande av forteckning dver nirvarande medlemmar.
b} Val av ordférande,

c) Val av protokollforare.

d) Val av justeringsman.

e} Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foéredragning av revisorernas berittelse,

h) Faststdllande av balansriakning.

i} Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

J)Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av foriust.
K)Fraga om arvoden.

L)Val av styrelseledambter och suppleanter.
m)Val av revisorer och suppleanter,

n)Ovriga anmaélda drenden.

Pd extra stdmma skall forekomma endast de drenden, f6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till den samma.

§20 Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

§21 Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flers medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tilisammans endast en rost. Rostherittigad ar endast den mediem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare ma |&ta sig representeras av befullmaktigat embud som skall vara antingen
mediem av den ristherdtiigades familj eller annan féreningsmediem.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer @n en annan rostberittigad.

Omrostning vid féreningsstdmma sker Oppet dér ej ndrvarande rostherattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragorden mening giller som bitrads av
ordforanden.

De fall- bland andra frdga om andring av dessa stadgar- dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i §60-62 i bostadsrattslagen.



§22 Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal, andamélet
med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och &rsavgift skall utgd. Om sarskild avgift fér
upplatelse av bostadsratt ( upplatelseavgift) skall uttas, skall dven den anges.

§23 Har bostadsratt dvergatt tilt ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsho efter avliden bostadsrittshavare utéva hostadsritten. Sedan
tre ar forfiutit frdn dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som ej far vigras intride i féreningen, forvirvat hostadsidtten och sékt medlemskap. lakttas

ej tid som angivits i anmaningen, far foreningen salja bostadsritien pa offentlig auktion fér
dddsboets rékning.

§24 Den till vilken bostadsratt Gvergatt far ej vagras intréde i foreningen om féreningen skaligen kan
nojas med honem som bostadsrattshavare,

Har bostadsrétt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far intride i foreningen ej vagras maken.
Detsamma gédller om bostadsrétt till bostadsligenhet dvergatt til bostadsrittshavaren narstiende
som varaktigt sammanhbodde med honom.

Ifraga om forviry av andel i bostadsritt dger férsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter férvirvet innehas av makar.

§25 Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv icke antagits till medlem, far féreningen anmanz innehavaren att inom sex manader
visa att nagon, som ej far vigras intride i fdreningen, forvirvat bostadsritten och skt

medlemskap.iaktas ej tid som angivits i anmaningen, far féreningen salja bostadsratten p3 offentlig
auktion fér innehavarens rikning.

§26 Overlatelse av bostadsritt skalf ske genom skriftligt avtal. Savdl dverlatare som fdrvirvare skall
underteckna avtalet,

§27 Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten uppldts avsaga sig
bostadsrdtten och darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse gors
skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse dvergar bostadsritten till féreningen pd den fardag for avtridande av hyrd ligenhet
som intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen.

§28 Bostadsratthavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Tilllagenhetens inre rdknas savil rummens viggar, golv och tak som inredning i k6%, badrum och
Ovriga utrymmen i ldgenheten, glas och bégar i ligenhetens ytter och innanfonster, ldgenhetens
ytter och innerddrrar. Bostadsréttshavaren svarar dock ej f6r maélning av yttersidorna av ytterfonster
ochytterdorrar och ej heller f&r underhdll av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
foraviopp och for lagenhetens férseende med virme, gas, elektricitet och vatten med vilka
foreningen farsett lagenheten.



§28 Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon
som hér till hans hushall eller som dar gastar honom elfer av annan som han inrymt i lagenheten eller
som dér utfor arbete fér hans rdkning.Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv icke vallat
galler vad som sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iakttaga.

Tredje stycket férsta punkten dger motsvarande tilldmpning omohyra forekommer i ldgenhetan.
§29 Bostadsrittshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevird fors ndring i ldgenheten.

§30 Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande izktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hirvid stalla sig till efterriéittelse de
ordningsregler och dvriga sarskilda féreskrifter som toreningen meddelar i dverensstammelse med
ortens sed. Bostdsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att vad som s3lunda aligger honom
siilv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt §28 tredje stycket,

Gods som veterligt &r, eller med skil kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far icke inforas |
ldgenheten,

§31 Bostadsrattsforeningen har ratt att erhilla tilltrdde till 1dgenheten nir det behdvs for att uttva
nddig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§32 Bostadsréttshavaren far ej utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ligenheten i dess
helhet till annan &n mediem utom i fall som avsesiandra stycket,

Bostadsrédttshavare, som under viss tid ej dr i tillfalle att anviindasin bostadsldgenhet, far upplata
ligenheten i dess helhet i andra hand, om hyresndmnden lamnartilistind till uppldtelsen. Sadant
tillstdnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen ej har
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas tillviss tid och forenas med villkar,

§33 Bostadsrédttshavare far icke anvinda lagenbeten till annat andamél &n det avsedda. Fdreningen
far dock endast &beropa awvikelse som 3r av avsevard betydelse for féreningen eller annan medlem,

§34 Bostadsrittshavaren far gj inrymma utomstéende personer | ligenheten om det kan medféra
men for féreningen eller annan medlem.,



§35 Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsrittoch som tilltritts r forverkad och
foéreningen saledes berdttigad att uppsédga bostadsrattshavarentiil avflyttning.

1 Om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgift utéver mer 4n en vecka.

2 Om hostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i andra hand.
3 Omldgenheten anvinds i strid med §33 eller §34

4 Om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplitits i andra hand, genom vardslgshet
arvallande till att ohyra férekommer i idgenheten eller om bostadsrittshavaren genom

underidtenhet att utan oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten,
bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5 Om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, til] vitken
lagenheten upplatits i andra hand, &sidositter nigot av vad somenligt §30 skalf iakttas vid

ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ngmnda paragraf dligger
bostadsrattshavare.

6 Om istrid med §31 tilltréde till lagenheten vigras och bostadsrittshavaren ej kan visa giltig ursakt.
7 Om bostadsréttshavaren &sidosétter annan honom &vilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Upps&gning pa grund av férhallande som avses i fOrsta stycket 2,3 eller 5-7 fr ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.
Uppsédgs bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersattning for skada.

§36 Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt §65 bostadsrittslagen. Uppstdr Sverskott skall
det férdelas meflan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas grundavgifter,

§37 1 allt varom ej hir ovan stadgats géller lagen den 1 juli 1987 om bostadsritt.

Edsbyn 9/10 2018,

Gt b

Ordférande Marie Qlsson.



