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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Lyckan 1, 724000-0153, med sate i Motala far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens mark innehas med aganderatt och fastigheten har ingen del i en samfallighet.

Foreningen bestéar av 14 bostadsratter med en total I1agenhetsyta pa 792 m2 samt lokaler med
276 m2. Arsavgifternas andel av intékterna 2023 var 99,4%.

Lagenhetoverlatelser; Under aret har tre lagenhetséverlatelse skett.
Styrelsemoten; Under aret har ordinarie foreningsstdmma, samt att fyra styrelseméten hallits.

Fastighetsforvaltning/Underhall: Fonster pa vindsvaningen ar bytta i bada husen, aven doérren till
tvattstugan ar bytt, samt lagning av betong och puts skador. Bade OVK och energideklaration gjordes.

Forvantande reparationer under kommande ar; mindre Underhall/reparationer av fastigheterna,
Upprattande av underhallsplan, Taktvatt kommer att goras innan vintern

Arsavgift; Under 2024 kommer det att ske en héjning av manadsavgfterna med femprocent.

Styrelseledamoter

Mikael Carlsson, ordférande
Cia Axén, sekreterare
Goran Axén, kassor

Bo Stahlberg, suppleant

Revisor
Robert Andersson, Digit ekonomibyra AB
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 668 319 658 611 651 697 646 705
Resultat efter finansiella poster -125 899 26 624 110 796 -169 305
Soliditet, % 17 22 21 17
Arsavgift kr/kvm 626 617 610 606
Skuldsattningsgrad, belaning/kvm 1829 1860 1 891 1921
Sparande kr/kvm 120 149 172 165
Skuldkvot, rantekanslighet 2,92 3,02 3,05 3,12
Energikostnad/kvm 230 202 147 188
Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér ~ Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets
bérjan 32 270 511 999 2377 26 624 573 271
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman
Balanseras i
ny rakning 2377
Arets resultat -125 899 -125 899 -125 900
Belopp vid arets
utgang 32270 511 999 -123 522 -96 898 447 371
Till foreningsstamman forfogande star foljande medel
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 29 001
Arets resultat -125 899
Totalt -96 898
disponeras for:
lansprakstagande av reparationsfond -96 898
Balanseras i ny rakning -
Summa -96 898

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 668 319 658 611
Ovriga rorelseintékter 4010 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 672 329 658 611
Rérelsekostnader

Drift och underhall 3 -552 669 -390 140
Ovriga externa kostnader 4 -103 164 -109 208
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -80 672 -80 672
Summa rorelsekostnader -736 505 -580 020
Rorelseresultat -64 176 78 591
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 78 45
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 801 -52 012
Summa finansiella poster -61 723 -51 967
Resultat efter finansiella poster -125 899 26 624

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -125 899 26 624

Skatter

Arets resultat -125 899 26 624
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 128 050 128 050
Inventarier, verktyg och installationer 22 200 29 600
Om- och tillbyggnationer 1 509 636 1582 908
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 659 886 1740 558
Summa anldggningstillgangar 1659 886 1740 558
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 44 426 44 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9998 9 891
Summa kortfristiga fordringar 54 424 54 256
Kassa och bank

Kassa och bank 888 475 877 630
Summa kassa och bank 888 475 877 630
Summa omsattningstiligangar 942 899 931 886
SUMMA TILLGANGAR 2602785 2672 444
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32270 32270
Fond for yttre reparationer 511 999 511 999
Summa bundet eget kapital 544 269 544 269
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 001 2377
Arets resultat -125 899 26 624
Summa fritt eget kapital -96 898 29 001
Summa eget kapital 447 371 573 270
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1920 817 1953 653
Summa langfristiga skulder 1920 817 1953 653
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 96 062 18 858
Ovriga skulder 39 229 32836
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 99 306 93 827
Summa kortfristiga skulder 234 597 145 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2602 785 2672444
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -125 899 26 624
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 80672 80672

-45 227 107 296

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -45 227 107 296
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -167 -191
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 89 075 -27 886
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 43 681 79 219
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -32 836 -32 836
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -32 836 -32 836
Arets kassaflode 10 845 46 383
Likvida medel vid arets borjan 877 630 831 247
Likvida medel vid arets slut 888 475 877 630
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 20-50
-Inventarier och installation 5-10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Arsavgif/kvm
Arsavgiften per kvadratmeter réknas ut baserat pa total yta. En vanlig niva &r mellan
500-700 kr/kvm/ar

Skuldséttningsgrad
Brukar kallas belaning, eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt.
Under 5 000 kr/kvm = bra, dver 10 000 kr/kvm = inte bra.

Sparande/kvm
Ett varde under 5 ar bra och over 10 ar inte bra

Skuldkvot, réntekédnslighet
Ett varde under 5 ar bra och over 10 ar inte bra

Energikostnad/kvm
Riktvardet ar 200 kr/kvm

Kalla: FAR och Foérvaltarforum
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 633 519 623 811
Garage och parkering 34 800 34 800
Summa 668 319 658 611
Not 3 Drift och underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 16 682 15 455
Uppvarmning 167 629 141 928
Vatten och avlopp 60 915 58 710
Fastighetsskotsel och lokalvard 21 882 13 960
Reparation och underhall 200 576 101 130
Telia bredband 20760 -
Fastighetsforsakring 44 056 38 788
Fastighetsavgift 20 169 20 169
Summa 552 669 390 140
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Administrationskostnader 68 576 86 378
Extern revision 11 250 9 844
Ovrigt 23 338 12 986
Summa 103 164 109 208

Not 5 Personal

Foreningen har ej betalat ut nagra arvoden eller ersattningar under verksamhetsaret
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Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 3 854 381 3 854 381
-Mark 128 050 128 050
3982 431 3982 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 271473 -2 198 201
-Arets avskrivning enligt plan -73 272 -713 272
-2 344 745 -2 271473
Redovisat varde vid arets slut 1 637 686 1710 958
Taxeringsvarde byggnad - bostader, lokal 5000 000 5000 000
Taxeringsvarde mark - bostader, lokal 1723 000 1723 000
6 723 000 6 723 000
Beraknat ursprungligt varde pa mark 128 500 128 500

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 37 000
-Nyanskaffningar 37 000
Vid arets slut 37 000 37 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -7 400

-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 400 -7 400
Vid arets slut -14 800 -7 400
Redovisat varde vid arets slut 22 200 29 600

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Villkorsédndringsdag Belopp Nésta ars amortering
Handelsbanken 05-001291-060798 1,90 2024-03-01 416 640 4720
Handelsbanken 05-001291-069899 2,35 2025-04-30 432 500 5000

Handelsbanken 05-001291-167675 3,61 2025-04-30 1104 513 23116



BRF Lyckan 1 10(10)
724000-0153

Underskrifter

Motala den 25 juni 2024

Mikael Carlsson Goran Axén
Styrelseordférande Kassor

Cia Axén

Sekreterare

Min revisionsberéattelse har [dmnats den juni 2024

Robert Andersson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



	Årsredovisning

