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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN LINDO STRAND 2
Organisationsnummer: 769640-4388
Kommun: Norrképings kommun
Denna ekonomiska plan har uppréttats med f6ljande huvudrubriker:
A. Allménna forutséttningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten - Sida2-5
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv Sida 5
D. Finansieringsplan och beréikning av
foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Berikning av féreningens arliga intékter Sida 7
-Lﬁgenhetstabell Sida 8-10
F. Ekonomisk prognos Sida 11
G. "~ Kiénslighetsanalys Sida 12
H. Nyckeltal Sida 13

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Norrk&ping 2023-08-28

BOSTADSRATTSFORENINGEN LINDO STRAND 2
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é{agestrom Svensson Anders Karlsson Inge Carlsson
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BRF LINDO STRAND 2

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Lindd Strand 2 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av fem bostadshus innehéllande sammanlagt 100 ligenheter pdgar och inflyttning
beriiknas ske med borjan under kvartal 1 2024 och avslutas under kvartal 2 2024,

Upplételse av bostadsrétterna har paborjats under kvartal 1 2023 och avslutas preliminért under kvartal 2 2024,
dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda forhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2023-01-25 samt avtal om 4ndring av entreprenadkontrakt 2023-08-28. Av entre-
prenadkontraktet framgdr att JM AB koper de bostadsrétter som inte upplatits (salts) senast pd avrikningsdagen,
dvs den dag foreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r firdigstillda
och placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1n som beréiknas upptas for
foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2021-05-03.

Stkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 10 000 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala fSrskott enligt 5 kap 5 §i bostadsriittslagen
limnas av Gar-Bo Forsiikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Bogsprotet 1, Norrképings kommun

Adress: Braviksvigen 65, 67,69, 71, 73

Tomtens areal: ca5 871 kvm

Boarea enligt tabell: ca7 517 kvin

Byggnadernas utformning: 5 bostadshus i 3-5 vaningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 100 st

Foreningen har fler fin ett hus som #r si placerade att en indamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
72 garageplatser
8 6ppna parkeringsplatser
Beriiknas vara fiirdiga i takt med att inflyttning sker i lgenheterna.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning hélla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

. . l“ h
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Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvdrvade ldgenheter for

visningséndamal.

Omradets utbyggnad

I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet 4r avsiutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriiva erséittning p.g.a. oligenheter av pigéende arbeten pa eller omkring

foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig
2 st Atervinningsrum

Ledningar fSr yttre VA, el, bredband.

Grinytor, gangvigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjirrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
5 st hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Cykelrum, barnvagnsrum, stédrum och rullstolsforrad

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/virmemitare
Elmiitare
Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundléiggning:

Stomme:

Yttervéggar:.
Innerviggar, Igh skiljande:
Innerviiggar, ej birande:
Innerviiggar, biarande:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterddrrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Ligenhetsytterdorrar:

Virme

Betongplatta pa palar och plintar till berg

Betong, stilpelare i fasad

Fasadtegel/puts/tripanel pa utfackningsviigg

Betong alt gipsskivor pa stdlreglar

Gipsskivor pé reglar

Betong

Papp _

Prefabricerade av betong med beléiggning av cementmosaik
Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa ér fasta
Prefabricerade av betong

Aluminivm

Sékerhetsdorrar

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Mekanisk franlufisventilation med virmedtervinning, tilluft via utelufisventiler bakom

radiatorer.

Varmvatten

Miitare for individuell varmvattenmétning till varje 1dgenhet.

Hushallsel

Gemensamt el-abonnemang med undermiitning av hushéllsel for varje légenhet.

Bredband med telefoni och TV

Sida 3



L3 B S

MANTITAND I AT
siY LYV

L3E

BRF LINDO STRAND 2

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Malat Skapinredning alt. hatthylla
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Maélat Malat Spishéll och ugn
Avtorkbart Kyl/frys, vissa ligenheter har
stankskydd tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovrigarum - Parkett Malat Malat Sképinredning
Kliddkammare/forrdd Parkett Malat Miélat Hylla, klddstang
Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skéapinredning
Duschskérm

Kombimaskin

Tvittmaskin och torktumlare,
alt. kombimaskin i mindre Igh:er
placerade i badrum

Handdukstork
Torkstéllning
wC Klinker Mélat, Malat Sanitetsutrustning
Stiankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgéingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, allméinna utrymmen

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entréer och trapphus Klinker Malat Mélat, Postfack, anslagstavla,
plan | akustikskivor tidningshallare
Trapphus 6vriga plan Klinker Malat Malat, Tidningshallare

akustikskivor

Elrum, fliktrum, Betong, Malat Malat
rulistols- och dammbunden

barnvagnsforrad

Miljérum Betong, Fiberskiva, = Malat

dammbunden upp till 1,2 6fg
i Ovrigt malat

Undercentral Betong, Malat S‘delat Tappkran, golvbrunn
ida
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BRF LINDO STRAND 2

dammbunden

Stddrum Betong, Malat Malat Utslagsvask, stiddset
dammbunden

Ligenhetsforrad Betong, Malat Milat Nitviggar, hylla, sting
dammbunden

Garage/cykelrum Betong, Mélat Mélat
dammbundet

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forséikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandefSrsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsékring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 438 350 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad T s 438 350 000 kr
Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, viirdeomrade 0581031
Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 169 600 tkr

Taxeringsvirde bostiider, mark ca 27 100 tkr

Taxeringsviirde lokaler ca 0 tkr

Taxeringsvirde garage ca 6 500 tkr

Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av [an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av érliga
rintekostnader och amorteringar. Som sékerhet f6r 1dn limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade 1an baseras pa en i kalkylen antagen réinteniva. Andras denna nivé paverkas
réntekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp  Bindnings- Rinta Riénte- Begrinsad  Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad réntegaranti 4) 1) kostnad

Kr ar % Kr 1% Kr Kr

Bottenlan 29000 000 1 5,30% 1 537 000 ~290 000 1 247 000
Bottenlén 29 000 000 2 5,10% 1 479 000 -290 000 1189 000
Bottenlan 29 000 000 3 4,90% 1 421 000 =290 000 1131000
Bottenlan 29 035 000 4 4,80% 1393 680 -290 350 1103 330
Amortering 812 000 812 000
S:a lan 116 035 000 5 830 680 -1 160 350 812 000 5482330
Insatser 173 968 000

Upplatelseavgifter 148 347 000
S:a finansiering 438 350 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 5482 330

1) Berdknad l&netid 50 Ar.

2) Léanens bindningstid berdknas och fordelas mellan 1 och 4 &r. Den begrénsade réintegarantin forutsétte
slutplacering enligt denna kombination av bindningstider och fordelning av lnebelopp. Vid val av
“*andra bindningstider och fordelning av linebelopp utgar erbjudandet av den begrinsade réntegarantin.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga lan: 5,0%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till 6kad amortering av 1&nen fSr att siikerstilla foreningens ekonomi pa liingre sikt.

4) JM AB limnar en begrinsad rantegaranti om 1%-enhet som innebir att JM AB ersitter de réinte-
kostnader som verstiger de stipulerade riintorna for dessa fyra 1an (1 ar = 4,30%, 2 ar = 4,10%,
3 &r=3,90% och 4 ar = 3,80%) under respektive lans forsta bindningstid. Réntegarantin &r be-
grinsad till max 1,0 %-enhet per lan. Réntekostnader till den del de understiger stipulerad rénta
eller till den del de 6verstiger stipulerad riinta +1,0 %-enhet ersiitts inte. Réintegarantins slutliga
belopp faststills i samband med utbetalning av féreningens langa lan. Rintegarantin for samtliga
fyra lan regleras av JM AB, till foreningen i forskott, senast tre manader efter avrdkningsdagen.
Den begrinsade rintegarantin dr villkorad av att foreningen placerar de langa lanen i enlighet
med lanefsrdelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for 16pande riikenskapsér sker enligt linjér plan pd 120 ar for byggnad med: 2231 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvérde fran Statistiska Centralbyrén fran 2021 med
35 623 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 225510

Sida 6
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning 122 000
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 22 500
Administrationskostnad 19 500
Vattenavgifter 260 000
Virmeavgifter 325000
Elavgifter (exkl hushallsel) 550 800
Elavgifter hushallsel 506 416
Sophémtning 155 000
Teknisk forvaltning 425 000
Besiktning och service hissar 0
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 264 000
Forsdkringar ’ 35000
Viderprognosstyrning 30000
Kéldmediekontroll 10 000
Ovriga driftskostnader 25000
Summa driftskostnader : 2795216

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostidder c)

Fastighetsskatt garage 65 000
65 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 8 568 056 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavséttning tillsammans
med amortering sékerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r).
b) Drifiskostnaderna &r uppskattade efter normalfSrbrukning. Variationer Sver dren forekommer och det beréiknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller Idgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

155 524 kr - aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter. I kostnader fér
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushallsel) ingdr for foreningen avdragsgill merviirdesskatt.
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk forvaltning under ca tre &r. Avseende teknisk forvaltning bistar
Entreprendren med upphandling av dessa tjénster med extern part for Bestillarens rikning.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran &r 6 kan
beriknas till 60 000 kr per &r.
e) Koldmediekontroll betalas av entreprentren under garantitiden. Kostnaden fran &r 6 berdknas till 10 000 kr per r.
¢) Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 &ren efter faststiillt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostdder till och med firdigstillandedret (vérdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tiickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift lsigenhet 7517  kvm 6377316
Arsavgift bredband 264 000
Arsaveift varmvatten *) 155 524
Arsavgift hushillsel *) 506 416
Hyra garage 62 st 1300 kr/plats och mi 967 200
Hyra garage, laddplatser 10 st 1600 kr/plats och m: 192 000
Avgift 5ppna p-platser 8 st 650 kr/plats och mi 62 400
Hyra extra forrad 12 st 300 ke/fSrrad/mén 43 200
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 8 568 056 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation Sver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) I rsavgift varmvatten och drsavgift hushallsel ingdr mervérdesskatt.
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BRF LINDO STRAND 2

G. NYCKELTAL

|  ki/BTA!
Anskaffningsviirde 34 595 kr

| kr/kvim®
Anskaffningsviirde 58 314 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 42 878 kr

Lan och beléningsgrad’ 15 436 kr 26%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snittviirde) 884 kr
Arsavgift varmvatten 21 kr
Arsavgift hushillsel ‘ 67 ke
Driftskostnad 372 kr
Kassaflode 30 ke
Avskrivning 297 kr
Fondavséttning 30 kr
Amortering4 169 kr
Fondavsittning och amortering* 199 kr
' Kostnad enligt underhilisplan (30 ar)/ir 67 kr

! Total bruttoarea uppgar till 12 671 kvm.

2 Med kv avses uppléten boarea.

3 Avser enbart upplaten boarea.

? Belaningsgrad #r foreningens 14n i forhallande till beriiknad slutlig
anskaftningskostnad avrundad till heltal i procent.

4 Berdknad snittvirde utifrén prognos ar 1-16.

Sida 13
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér &ndamadl som avses i 3:e kap. 2 § bostadsréttslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsréttsféreningen Lind6 Strand 2, med org.nr 769640-4388, far
hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med
innehéllet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
héllbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att rsavgifterna ska ticka rdntekostnader,
amortering, avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell
férandring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten f&r utbetalningen av ldnen
kommer att padverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering kan gora att det
uppstar bokféringsméssiga underskott. Underskotten péverkar inte féreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende
svarar fér inre underhallet, det finns en buffert i rinteberikningen och att lanen
amorteras fran ar 1 beddmer vi planen som héllbar.

Ligenheterna &r placerade si att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
laigenheterna.

Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.
Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har ndgot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas
tillféra nagot av betydelse f6r granskningen.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvérv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den foéretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f&r granskningen redovisas i bilaga 1.

Z// 2 Ty

ennart { Astrand Per Enval
ClVllln enjor Civilekon
Calleon Konsult AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:
Ekonomisk plan dat. 2023-08-28

Stadgar registrerade 2021-10-11

Registreringsbevis

Bygglov dat. 2021-05-03

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, dat. 2023-01-25
Tillagg till ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2023-08-28
Képekontrakt dat. 2023-01-25

Bankoffert avseende slutfinansiering dat. 2021-11-04, uppdaterad offert 2021-11-26
samt accept 2021-11-29

Uppdaterade ridntor dat. 2023-08-10
Amorteringsplan dat. 2023-08-28
Areasammanstéillﬁing dat. 2021-05-25
Underhéllsplan dat. 2022-12-13

Berékning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret .
Vi /[



