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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Brf Rosendahl i MéIndal far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Rosendahl i Molndal 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta bostadsrittsforening.

Foreningen skall frimja ett tryggt boende for samtliga medlemmar for att underlétta vardagen och gora
boendet bekvimt och attraktivt. Foreningen skall ocksa stirka gemenskapen bland medlemmarna.
Bostadsrittsforeningen har sitt site i MdIndal.

Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastigheten (marken) innehas med:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Total area BTA:
Byggnadernas utformning:
Byggnadsar:
Grundldggning:
Mellanbjalklag/stomme:
Ytterviggar:

Lagenhetsskiljande viggar:
Innervaggar, barande:
Innervéggar, ej barande:
Trapphus:

Yttertak:

Fonster och fonsterdorrar:
Portar/dorrar:

Fasader:
Hissar:
Balkonger:
Ventilation:
Viarme:
Ovrigt:

Kvarnbyterrassen 5 i Mdlndals kommun

Kvarnbygatan 31 och Samuel Norbergsgatan 9

Aganderitt

3057 m2

5502 m2

8366 m2

2 punkthus 10-11 plan

2016- 2018

Pélad betongplatta pad mark

Betong

Utfackningsviggar beklddda med fasadskivor och

aluminiumpaneler

Betong

Betong

Reglade gipsvaggar

2 med plan- och stegbeldggningar av terrazzo

Duk, sedum

Utviandigt aluminium bekladda av tra

Entréport av aluminium. Kéllardorr i stal. Lagenheter,
sékerhetsdorrar i stal.

Fasadskivor och aluminiumpaneler

Linhissar

Beldggning av betong, glasridcke

FTX

Fjarrvdrme, vattenburet system med radiatorer

Centralanldaggning for tv och bredband via fiber

Total ldgenhetsyta 5 502 kvm boyta fordelar sig pa 80 lagenheter.

1 rum och kok: 16st
2 rum och kok 22st
3 rum och kok: 32st
4 rum och kok: 10st

Foreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Transaktion 09222115557511852576

Signerat BN, HN, MP, CMS, MF, KA, EK, ZM, JA
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Budget for nista ar
Budgeten visar pa ett resultat pa -3 244 307 kr, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med
227 000 kr samt avflytt fran inre fond med 0 kr.

Gemensamma utrymmen

Hogst upp pa varje hus finns en stor takterrass med tridéck, planteringar och en magisk utsikt 6ver
Kvarnbyn och Mdlndals innerstad. Pa takterrassen i det 6vre huset finns féreningens fina
gemensambhetslokal, perfekt for kalas och middagar. Foreningen forfogar dessutom over en
Overnattningslagenhet, tva cykelforrad och tvd gemensamma tvittstugor.

Lagenhetsforrad finns till varje ldgenhet

Samfilligheter och parkering

GA1 bestar av Kvarnbygaraget som r en parkeringsanlédggning innehallande totalt 194 p-platser dér
foreningen disponerar 64 platser varav 16 platser ar utrustade med laddbox for elbil. Det finns dven 10
mc-platser samt 10 mopedplatser. Anldggningen innefattar 4ven en oljeavskiljare, belysningsstolpar, en
stodmur samt infartsvidg innehéllande markvarme kopplat till fjarrvirmeanléggning. Féreningen har
64/194-delar. (33%)

GA3 bestar av mark och gronytor inom omradet, kvartersgator, gistparkeringar, omradets belysning,
lekplatser, atervinningshus samt Goétiska huset. Foreningen har 16/100-delar. (16%)

GAS bestar av en mindre angoéringsgata 3/17-delar (18%)

GAG6 bestar av en mindre angoéringsgata 67/211-delar (32%)

Samfilligheterna forvaltas genom Mélndals Ovre Samfillighetsforening.

Servitut/Ledningsritt
En ledningsréttlast for vatten och avlopp.

Viktiga datum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-08-06.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-12-07.
Overlimnandestimma da styrelse bildades av boende i freningen 2019-06-10.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Tva av foreningens tre 1an 16pte ut i juni 2023. Det ena lanet fornyades for en period om tre ar med 3,97
procent i rdnta, medan det andra lanet omforhandlades for en period om ett ar med 4,40 procent i rinta.
Styrelsen har beslutat om och genomfort betydande hdjningar av bostadsréttsavgifterna for att hantera
okade rantekostnader till foljd av stigande marknadsréntor sedan 2021. Med dessa genomforda hojningar
har vi hanterat de storsta 6kningarna. Under forutsittning att marknadsréntorna utvecklas enligt prognos
ser vi dven med tillforsikt pa framtida avgiftsnivaer (se bland annat Borantenytt nr 5 2023, SBAB).

Vidare har foreningen avslutat delar av det tekniska forvaltaravtalet med HSB och ingétt ett nytt med
B.R.A Forvaltning som técker dessa delar, vilket borjade gilla den 1 januari 2024. B.R.A kommer
kontinuerligt att bista oss for att sékerstilla att vara hus dr i gott skick och att alla tekniska installationer
sdsom vatten, virme och ventilation med mera fungerar korrekt.

Vi har dven tecknat ett nytt tvaarigt avtal om portfoljférvaltning av el med Fortum. Detta avtal dr utformat
for att hantera foreningens elinkdp genom portfoljforvaltning. Fortum genomfor strategiska elinkdp for att
minimera foreningens energikostnader. Malet &r att Gver tid uppné det légsta elpriset genom att sprida
riskerna och erhélla en jagmnare prisséttning

Transaktion 09222115557511852576 Signerat BN, HN, MP, CMS, MF, KA, EK, ZM, JA
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Information om avgift

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera drift,
underhall, kapitalkostnad och amorteringar. Dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Resultatet kan variera dver dren beroende pé olika atgdrder. Amortering
pa foreningens lan sker enligt plan.

Arsavgifterna beslutades ka med 10 % fran 2024-01-01.

Mal och visioner
HSB Brf Rosendahl i MdlIndal dr den forsta HSB-foreningen i Kvarnbyn.

Det goda boendet
Foreningen skall stirka gemenskapen bland medlemmarna.

Foreningen skall frimja ett tryggt boende for samtliga medlemmar for att underlétta
vardagen och gora boendet bekvémt och attraktivt.

Fastighetens tekniska status

Under aret har styrelsen uppdaterat energideklarationerna for bdda husen och genomfort 16pande
underhallsatgérder. Dessutom har 5-arsbesiktningen framgéngsrikt slutforts. Enligt Skanska och HSB
Goteborg har de flesta av de punkter som identifierades i samband med besiktningen atgérdats i
lagenheterna. I de gemensamma utrymmena &terstar endast ett fatal atgérder, varav en avser att inom
garantiperioden byta ut en del trall pa terrasserna.

Under den kommande 30-arsperioden uppskattas det planerade underhallsbehovet f6r féreningens
fastighet uppga till 6,3 miljoner kronor. Under de ndrmaste 5 aren planerar foreningen att genomfora
mindre I6pande underhéll, obligatorisk OVK-besiktning, traidgardsarbete, dammbindning av betonggolv
samt ommalning av pergola.

Enligt den upprittade underhéllsplanen reserveras medel &rligen for det planerade underhallet

Medlemsinformation

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket (f.d Patent- och Registreringsverket) 2019-
08-28.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 2023-05-31 1 Gotiska Huset. I stdimman deltog 21 rostberattigade
medlemmar och tre med fullmakt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift pa f.n. 1 433 kr. Pantsdttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Foreningen hade vid arets slut 134 (132) medlemmar.

Transaktion 09222115557511852576

Signerat BN, HN, MP, CMS, MF, KA, EK, ZM, JA
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-31 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Benjamin Nyhlén Ledamot Ordforande
Mikael Sandin Ledamot

Maria Persson Ledamot

Karl-Inge Ahill Ledamot

Maria Forsling Ledamot

Hans Norlén Ledamot

Noelle Axelsson Ledamot (avgatt under aret)

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 sammantraden.

Styrelsens arvode har under perioden varit 104 020 kr exkl sociala avgifter.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 1,4 inkomstbasbelopp samt 4 000kr till
revisorn. Valberedningens orfoérande far 3 500 kr och dvriga i valberedningen fér 2 500
kr. Alla arvoden &r exkl. sociala avgifter.

Mandat som upphdor vid ordinarie stimma
Mikael Sandin, Karl-Inge Ahéll, Maria Forsling och Noelle Axelsson, ledamdéter.

Firmatecknare
Hans Norlén, Maria Persson, Maria Forsling och Benjamin Nyhlén har varit
firmatecknare att teckna firma tva i férening.

Revisor
Zoha Mendely valdes av stimman till revisor.

Foreningen har dven en extern av HSB Riksforbund utsedd revisor BoRevision i Sverige
AB.

Valberedning
Jimmy Strand, Tilde Stern och Zoha Mendely har utsetts till ledaméter i valberedningen.
Jimmy Strand utsags till valberedningens ordforande.

Signerat BN, HN, MP, CMS, MF, KA, EK, ZM, JA

Transaktion 09222115557511852576
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2019/20 2018/19
(18 méan)
Nettoomséttning (tkr) 5 882 4 906 4 681 7224 4740
Resultat efter finansiella poster
(tkr) -3 206 -2 745 -3 225 -3 682 -2 567
Balansomslutning (tkr) 314 907 321610 322 411 327240 332 601
Soliditet (%) 67 68 67 67 67
Sparande per kvm 163 246 159 0 0
Skuldséttning per kvm 18 633 18 794 18 955 0 0
Réntekénslighet 19 23 23 0 0
Energikostnad per kvm 142 129 134 0 0
Arsavgift per kvm med bostadsritt 971 806 809 0 0
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter % 91 87 95 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt 18 633 18 794 18 955 0 0

Nyckeltalsdefinitioner

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

- Sparande per kvm visar justerat resultat i férhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och hyresritt. Justerat resultat berdiknas enligt foljande: Arets resultat + arets avskrivningar + arets

utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala

verksamheten - vésentliga intdkter som inte 4r en del av den normala verksamheten.

- Skuldséttning per kvm anger rintebdrande skulder pa balansdagen i férhallande till antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsritt och hyresrétt.

- Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt anger réantebédrande skulder pa balansdagen i

forhéllande till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsratt.

- Rintekénslighet visar effekten pé arsavgifter vid en hojning av genomsnittlig rénta.

- Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i férhallande till antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

- Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital.

Kommentar vid forlust

Det negativa resultatet forklaras framfor allt av de hdga avskrivningarna, som &r -4 102 158 kr. Dessa
hoga avskrivningar ticks inte helt upp av arsavgifter och detta medfor att ett planerat underskott uppstar.

Styrelsen anser att kassaflodet trots detta &r tillrdckligt d& avskrivningar inte paverkar
bostadsrittsforeningens likviditet. For ytterligare information se kassaflédesanalysen.

Transaktion 09222115557511852576
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 227 006 000 1167500 -11145127 -2 744 837 214 283 536
Avsittning till yttre fond 145 000 -145 000 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -2 744 837 2 744 837 0
Arets resultat -3205 727 -3 205 727
Belopp vid arets utging 227 006 000 1312500 -14 034 964 -3205 727 211 077 809
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -14 034 965
arets forlust -3205 727
-17 240 692
behandlas sa att
i ny rékning 6verfores -17 240 692
-17 240 692

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557511852576
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 5 881953 4906 097
5 881 953 4906 097
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 213473 -2 089 641
Ovriga kostnader 4 -84 683 -124 066
Personalkostnader 5 -149 338 -132 712
Avskrivningar av materiella anladggningstillgéngar 6 -4 102 158 -4 102 158
-6 549 652 -6 448 577
Rorelseresultat -667 699 -1 542 480
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 12 931 1616
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 550 958 -1 203 974
-2 538 027 -1202 358
Resultat efter finansiella poster -3 205 726 -2 744 838
Resultat fore skatt -3205726 -2 744 838
Arets resultat -3 205 727 -2 744 837

Transaktion 09222115557511852576
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6,7 297 375 366 301477 524
297 375 366 301 477 524
Finansiella anliggningstillgangar
Finansiella anldggningsillgdngar 8 14 777 072 14777 072
14 777 072 14 777 072
Summa anlidggningstillgangar 312 152 438 316 254 596
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5966 51
Ovriga fordringar 9 2464 576 2107971
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 283 689 247 140
2 754 231 2355162
Summa omsittningstillgangar 2754 231 2355162
SUMMA TILLGANGAR 314 906 669 318 609 758

Transaktion 09222115557511852576
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 006 000 227 006 000

Fond for yttre underhill 1312500 1 167 500
228 318 500 228 173 500

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -14 034 965 -11 145127

Arets resultat -3 205 727 -2 744 837
-17 240 692 -13 889 964

Summa eget kapital 211 077 808 214 283 536

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,11 33347 728 36 130 000

Summa liangfristiga skulder 33347728 36 130 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,11 69 171 432 67274 160

Leverantorsskulder 193 239 178 371

Aktuella skatteskulder 48 164 44 229

Ovriga skulder 159 814 6

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 908 484 699 456

Summa kortfristiga skulder 70 481 133 68 196 222

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314 906 669 318 609 758

Transaktion 09222115557511852576
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 205 727 -2 744 837
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 4102 158 4102 158
Betald skatt -88 000 -20 562
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 808 431 1336 759
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar -5915 4191
Foréndring av kortfristiga fordringar -36 549 17 057
Foréndring av leverantdrsskulder 14 868 -13 953
Fordndring av kortfristiga skulder 368 835 89119
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1149 670 1433173
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -885 000 -885 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -885 000 -885 000
Arets kassaflode 264 670 548 173
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2 092297 1544 125
Likvida medel vid arets slut 2 356 967 2 092 298

Transaktion 09222115557511852576

Signerat BN, HN, MP, CMS, MF, KA, EK, ZM, JA



2023 | ARSREDOVISNING FISB BriRosenden | ol 11019

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens (BFN) allménna
rad.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 samt 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ér upprittad i svenska kronor (SEK).

Byggnader

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningarenligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgéngar och
tillkommandeutgifter sker linjért Gver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning,
baserad pa komponenterna respektive virde enligt sdrskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,49%

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4% pa
berdknat overskott. Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 0 kr (0

kr).

Uppskjuten skatteskuld

Ar 2016 kopte foreningen samtliga aktier i HSB Kvarnby 1 AB, 556977-8144, vilket dgde fastigheten
MoélIndal Kvarnbyterrassen 5, for 2 700 293 kr. I anslutning till aktieforvarvet sélde bolaget fastigheten till
bokfort varde 45 000 000 kr till foreningen, varefter vardet har Gverforts till fastigheten med motsvarande
belopp. Overvirdet for aktierna har dverforts direkt i fastigheten i enlighet med FAR SRS policygrupp
uttalande RedU9.
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Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga med 2 660 943 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Dé foreningen inte har for avsikt att silja
fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
(:)vrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret.
Not 2 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter 4771 344 3 859 440
Parkeringsintikter/ hyror 432159 394 434
Elintékter 193 478 179 653
Vattenintékter 205617 212 677
Ovriga intdkter 279 355 259 893
5881953 4906 097
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvérd 878 008 906 185
Reparationer 119 529 55032
El 293 787 243 444
Uppvarmning 335315 307 790
Vatten 155208 158 819
Ovriga avgifter 231024 234739
Forvaltningsarvoden 159 192 153 548
Ovriga driftskostnader 41 410 30 085
2213473 2 089 642
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetskatt -62 110 44 813
Ovriga externa kostnader 146 793 79 253
84 683 124 066
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala arvoden och sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Bokfort virde mark

Utgdende redovisat virde
Taxeringsviarde byggnad - bostiader

Taxeringsvirde byggnad - lokal

Taxeringsvarde mark- bostiader
Taxeringsvirde mark- lokal

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek 675126 0,68
Stadshypotek 435632 1,63
Stadshypotek 590567 2,77
Stadshypotek 860717 3,97
Stadshypotek 860719 4,40

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteindring
2024-06-01
2023-06-01
2023-06-01
2026-06-01
2024-06-01

2023-01-01
-2023-12-31

119 320
30018
149 338

149 338

2023-01-01
-2023-12-31

275 620 928
275 620 928

-19 143 404
-4 102 158
-23 245 562

45 000 000
45000 000

297 375 366

121 000 000
3167010
124 167 010

48 000 000
1 649 485
49 649 485

2022-01-01
-2022-12-31

108 520
24192
132 712

132 712

2022-01-01
-2022-12-31

275 620 928
275 620 928

-15 041 246
-4 102 158
-19 143 404

45 000 000
45000 000

301 477 524

121 000 000
1249 979
122 249 979

48 000 000
969 237
48 969 237

Lanebelopp
2023-12-31
36 130 000

0

0

33347 728
33041432
102 519 160

69 171 432

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 98 094 160 kr.
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans
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med nésta &rs beriknade amorteringar.
Not 8 Andelar i andra foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 14 777 072 14 777 072
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 14 777 072 14 777 072
Utgaende redovisat virde 14 777 072 14 777 072
Féreningen har innehav i MdIndals Ovre Samfillighetsforening, 717916-0234.
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrikningskonto HSB Molndal 2356 967 2092297
Skattekonto 107 609 15674
2 464 576 2107971
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Nomor 12 979 12 073
Elintakt 75778 69 883
Vattenintékt 81202 84 835
Skadesténd 27459 0
Fastighetsforsikring 39 594 37006
Tele2 Kabel TV 43756 43 343
Brandskydd 3013 0
283 781 247 140
Not 11 Stillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 108 392 000 108 392 000
108 392 000 108 392 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen ranta 248 274 143 618
Upplupen revision 15 000 20 000
Upplupen el 43 604 27 634
Upplupen fjarrvarme 45108 50 829
Upplupen kostnad sno 6 398 0
Forskottsbetalda avgifter 550 100 457376
908 484 699 457
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Arsredovisningen ir signerad digitalt.

Molndal
Benjamin Nyhlén Maria Forsling
Karl-Inge Ahill Hans Norlén
Maria Persson Mikael Sandin

Eva Karlsson

Var revisionsberéttelse har l1dimnats den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

BoRevision AB
Jesper Andréasson Zoha Mendely
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av stimman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Rosendahl i MéIndal, org.nr. 769630-3945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Rosendahl i MdIndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Rosendahl i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
MdlIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Zoha Mendely

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Rosendahl i MéIndal signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Ordférande fankto
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E-signerade med BankID: 2024-03-06 kl. 16:57:24

KARL-INGE AHALL D

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-03-06 ki. 19:34:17

ZOHA MENDELY Fp )

BankID

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Rosendahl i MéIndal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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