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785500-1728

Arsredovisning

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens radhus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1945-09-03

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-30.

Séte .
Féreningen har sitt sate i Sandviken.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
ddrmed en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheterna

Foreningens fastigheter, Lasarettet 34 och Bagspédnnaren 1 bestar av 13 radhus med 8
lagenheter i varje, samt 1 fastighet bestaende av tvattstuga med torkrum samt kvarterslokal
med Svernattningsrum och bastu.

Foreningen har 1 parkeringsplats med motorvarmare till varje ldgenhet samt 6 st extra som
hyrs ut till intresserade via lottning ett ar i taget.

Styrelsens sammansattning

Knut Bratberg Ordforande

Maria Karstrom Vice ordférande

Anita Lundgren Sekreterare
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Leif Jonsson Styrelseledamot

Sven Lofstrom Styrelsesuppleant
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Valberedning
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Revisor
Ralf Aberg

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-10.

Fastighetsfakta
Fastighetsbeteckningen &r Lasarettet 34 och Bagspannaren 1, fastigheterna har ett tax.vdrde
pa 46 592 000 kronor.

Fullvirdesforsakring finns hos Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.
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Utfort underhall Ar

Tilldggsisolering, omklddning och

Fonsterbyten 1985-86
Omléggning av tak 1991-95

Malining av fastigheterna 1993, 2002 och 2013
Platbekladning av fonster 2005

Omdragning av vattenledningar ut i

Kallargangar pa alla hus 2006-2011

Fler parkeringsplatser 2007 och 2013
Tillaggsisolering av vindar 2008-2012

Uppgravning, dranering och asfaltering 2012-2023

Vasentliga handelser under aret.
Lépande reparationer och underhall har under aret utforts till en kostnad av 526 920 kronor.

Reparationer avser fraimst underhall av stamledningar for aviopp samt el och vdrme, asfaltering
iordningstéllande av grasmattor.

Enligt styrelsebeslut justerades ménadsavgifterna uppat fr o m 2023-03-01 med 200 kronor.

Ovriga uppgifter

Enligt stadgar debiteras kdparen vid varje dverlatelse en avgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023=1 313 kr), pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsédttning
{2023=525 kr).

Paminnelseavgift uttages med 45 kronor vid sen betalning.



d

Mediemsinformation

Antalet medlemmar ir 104 st. Det har under &ret skett 10 Sverlételser.

Enligt stadgarna s& &r foreningens policy att andrahandsuthyrning kan endast ske om styrelsen ger sitt

skriftliga samtycke.

Foreningen har egen hemsida: https://agavl7-30.bostadsratterna.se

Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettomsattning 4423544 | 4223277 | 4163550 | 3944140
Resultat efter fin.poster 219 271 -323 701 -46 209 -308 126
Soliditet % 44 42 37 35

Yttre fond 1653111 | 1365179 | 1215179 | 1065179
Taxeringsvdrde 46592 000 | 46592 000 | 46 592 000 | 46 592 000
Bostadsyta, kvm 7 800 7 800 7 800 7 800
Rrsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr | 564 540 532 504

Lan per kvm bostadsyta, kr 307 818 829 840
Sparande per kvm 40 -25 -25 8,4
Rantekédnslighet 1,4% 1,5% 1,6 % 1,6%
Energikostnad per kvm 198 182 178 168
Kassaflodesanalys 2023 Totalt

Arsavgifter 4399 200

Hyresintdkter 12 180

Intr.avgifter, pantsattningsavgifter 12 164 4 423 544

Driftskostnader 3313237

Avskrivningar fastigheter, inventarier | -119 982

Kortfristiga skulder 923 016 4116 271

Summa 307 273

Summa/kvm bostadsyta 39,39

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 447 706

Arets resultat 219 271

Totalt -1 228 435

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering for yttre fond 287 932

Balanseras i ny rakning -1516 367

-1228 435



RESU LTATRAKNING.

Rorelseintidkter:
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter
SUMMA RORELSEINTAKTER

Rorelsekostnader:

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall av fastigheter
Taxebundna kostnader
Personalkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/Kommunalavgift

Noter

Not 1
Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Likvidering av Sandv.Brukp.Byggnadsién
Avsatt till fond for yttre rep.

REDOVISAT ARSRESULTAT:

For ar 2023

4 423 544
32 459
4 456 003

-339 330
-322 383
-1 924 871
-122 788
-497 734
-349 440
-119 982
-3 676 528

779 475
18 081
-315 153
-297 072

482 403

24 800
-287 932

219 271

For ar 2022

4223 340
0
4223 340

-390 285
-987 499
-1 814 407
-122 684
-463 438
-349 440
-123 318
-4 251 071

-27 731
11

-145 981
-145 970

-173 701

0
-150 000

-323 701



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgéngar:
Inventarier

Fastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldgningstiligangar:
Placeringskonto, fast 3 man
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Avrakn.konto skatt o arb.giv avg
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR:

SUMMA TILLGANGAR

Not

Not 7
Not 8
Not 9
Not 10

For ar 2023

40 827
5212 255
5253 082

1018 081

1018 081

6271163

34 944
35
34 979

1455072
1455072

1 490 051

7761214

For ar 2022
54 436

5318 628
5373 064

0
0

5373 064

354
354

2710 360
2710 360

2710714

8083778
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre reparation Not 11
Fond for inre reparation

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder:

Stadshypotek l&n nr 1

Stadshypotek lan nr 2

Handelsbanken lan

Lani Sandv.Bruksp.Byggn.for ~  Not12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder:

Leverant6rsskulder Not 13
Skatteskuld Not 14
Upplupna kostnader Not 15
Forutbetalda intakter Not 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023

93 600
1653 111
21 966
1768 676

-1 447 705
219 271
-1 228 434

540 242

2 940 556
2 000 000
1357 400

0
6 297 956

522 150
35412
72079

293 375

923 016

7761214

2022

93 600
1365179
21966
1480 744

-1 124 004
-323 701
-1 447 705

33 039

3 000 060
2 000 000
1383 800

24 800
6 408 660

1278 255
70 824

0

293 000
1642 079

8 083 778
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINSPRINCIPER

Not 1 Nettoomsittning
Manadsavgifter

Hyresinkomster

Parkeringsplatsinkomster

Intfradesavgifter

Pantséttningsavgifter

Paminnelseavgifter

Not 2 Ovriga rorelseintikter
Elstéd 2023
Not 3 Fastighetskostnader

Reparationer och Material
Div. Ovriga kostnader

Not 4 Taxebundna kostnader
Vatten

Fjarrvarme

Elektricitet

Renhalining

Not 5 Peronalkostnader

Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Bilersattning skattefri

Not 6 Ovriga kostnader

Férsakringar
Kabel-Tv
Skattefria rénte kostnader

Not 7 Inventarier och maskiner

.Ingéende vérde

Nyanskaffningar
Avskrivning enl. plan

Utgdende anskaffningsvarde

4 399 200

4 380
7800
7682
4122

360

4423 544

32 459
32 459

204 537
134 793
339 330

541444

997 369
203 479
182 579

1924 871

86 650
35433
705

122 788

140 468
357 024
242

497 734

54 436

13 609
40 827



Ny

Not 8 Byggnader och mark

Ing&ende varde byggnader och mark 5318628
Avskrivning med 2% 106 373
Utgéende vérde byggnader och mark 5212 255
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 34 632 000
Taxeringsvarde mark 11 960 000
46 592 000
Not 9 Placeringskonto
Placering p& 3 méan fastrantekonto 1000 000
Rénta 230920 8 500
Rénta 231219 9 581
Vérde 231231 1018 081
Not 10 Skattefordran
Inbetalt fastighetsskatt/kommunal avgift 2023 384 384
Fastighetsskatt/kommunal avgift 0,75% av tax.varde 349 440
Fordran 34 944
Not 11 Fond fér yttre reparation
Vid &rets bérjan 1365 179
Arets avsattning 287 932
Vid arets slut 1653 111
Not 12 Sandv. Bruksp. Byggn.férening
Vid &rets borjan 24 800
Forening satt i likvidation, lanet efterskénks . -24 800
Vid arets sjut 0
Not 13 | Leverantorsskulder
El, vatten mfl fakturor fér 2023, betalas 2024 522 150
522150
Not 14 Skatteskuld
Skatteskuld fr 2022 betalas 2024 35412
Not 15 Upplupna kostnader

Arbetsgivaravgifter, personalskatt och
fastighetsskatt/kommunalavgift per 12 betalas 2024 72 079



Not 16 Férutbetalda intikter
Hyror och avgifter betalda 2023 galler 2024 293 375

Not 17 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 7 824 225
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Styrelsens underskrifter

Sandviken den  / 2024

Knut Bratberg ﬁ Maria Karstrom
Ordférande Vice ordférande

Anita Lundgren &% Ronald Lundgren

' Sekreterare Ledamot

--------------------------------------------------------------

Ralf Aberg
intern revisor



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, pa ordinarie féreningsstdmma med Bostadsriéittsféreningen Sebohus
nr 2, utsetts att granska rékenskaper och férvaltning for &r 2023 far efter verkstiid
granskning avgiva féljande berittelse.

Bokféringen &r utférd med ordning och reda och samtliga, sévél inkomst- som
utgiftsposter &r vederbdrligen verifierade.

Protokollen fran férenings- och styrelsesammantraden har granskats och ej heller
gett anledning till anmarkning.

Ovriga handlingar, som ger upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning har
- granskats och ej heller gett anledning till papekande.

De i styrelseberattelsen framlagda Balans- och Resultatrakningarna &r i
6verensstdmmelse med féreningens bécker,

Jag f6reslar darfor:
att resultat- och balansrékningen per den 31.12.2023 faststalles,
samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Sandviken i mars 2024

Q.
f@d«‘f’%%?
Ralf Aberg

Revisor



