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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tallbacken

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i VALLENTUNA KOMMUN.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-12-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-11-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Ballsta 2:815 och 2:816 1985 Vallentuna

Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1986

Féreningen har 151 bostadsratter om totalt 9 837 kvm. Byggnadernas totalyta ar 19674 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars Brogren Ordforande

Torbjérn Grundstrém Styrelseledamot, avgick 17 augusti 2023

Kamilla Kroger Styrelseledamot
Karin Lewin Styrelseledamot
Maria Sundesten Styrelseledamot
Simon Matthai Suppleant
Fredric Ericsson Suppleant

Valberedning

Inga-Sarah Lindholm

Cecilia de Lacerda

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter tva i forening.
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Revisorer
Francisco De Lacerda Internrevisor
Fredrik Aborg Auktoriserad revisor MT Revision AB

Sammantraden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-26.
Extra foreningsstamma holls 2023-05-23. Férandring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2021-2022 @ Upprustning av samtliga fasader (betong och tra), fonster, samt rengéring och oversyn av tak, hangrannor och

stupror.

2020 e Bytt ut samtliga ventilations- och flaktaggregat i Idghusen samt foreningslokalen, totalt 88 stycken.

Bytt ut samtliga aldre elstolpar vid parkeringarna till laddstolpar. Ges mojlighet att ladda hybrid- och elbilar.
2019 e Byte av samtliga utvdandiga entrédorrar till lagenheter med egen ingang, 60 stycken.

2018 @ Storre upprustning av samtliga hissar. Byte av hisskorgar och dorrar.
Installerat elektroniskt passersystem och automatisk dérréppnare.

Byte av samtliga huvudventiler for vatten och varme. Genomgang av alla radiatorer, nya termostater pa samtliga.

Planerade underhall

2045 o Byte samtliga ventilations- och flaktaggregat i laghusen samt féreningslokalen, totalt 88 stycken.

2039-2040

Yttertak, utreda fragan om solceller pa taken.

2037-2038 @ Stambyte.

2036 @ Stigare el - huvudledning i husen, samt elservis i gatan.

2031-2034 e Byte av centrala ventilationsaggregat i de fyra hdghusen.

2024 e Total 6versyn av varmecentral, bl. a bergvarmepumpar, borrhal och brunnar. Utreda fragan om anslutning till

fidrrvdarme ar ett alternativ.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Drift och optimering

Ekonomisk férvaltning

Markskotsel, genom Nabo
Fastighetsanslutning bredband, tv
Serviceavtal, hissar

Vintervaghallning

Elleverantor

Natagare, el

Vatten- och avlopp, genom kommunen

Avfall, genom kommunen

Arsredovisning 2023

Nabo Group AB

Nabo Group AB

Nabo Group AB

Fogel Mark & Tradgard AB

Ownit Broadband AB, genom fusion juni 2023 Telenor Sverige AB
ITK Hiss AB

Claes Johansson Mark & Anldaggning AB
Skellefted Kraft AB

Ellevio AB

Roslagsvatten AB

PreZero Recycling AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi

Var forening har en i grunden stabil ekonomi och styrelsens uppdrag ar att ta ansvar for den over tid. Vi foljer och kommunicerar

nagra vasentliga ekonomiska nyckeltal mot medlemmar och 6vriga intressenter.

Skuldsattning: Skuldsattningen i foreningen varierar éver tid mellan 4 000 — 8 000 kr/kvm beroende pa i vilken

upprustningsfas/underhallscykel fastigheterna befinner sig i. Skuldsattningen ska ocksa harmonisera med var

underhalls-/reinvesterings- och amorteringsplan. Detta tillsammans gor att féreningen 6ver tid haller sig inom satt

skuldsattningsintervall. Belaningen kan variera 4 000 kr/kvm fran topp till botten niva totalt sett i underhallscykeln. Hog eller lag

belaning relativt vart i underhallscykeln vi befinner oss. Vi har just nu en relativt hog skuldsattning inom satt intervall p g a att vi

nyligen gjort en storre fasad-/fonsterrenovering. Det &r inte tankt att avgift mot medlem ska ge noll belaning utan bevara

belaningsgrad 6ver tid inom satt intervall.

Lopande kassaflode: Ska ge rimlig niva pa likvida medel, dels 1 — 2 mnkr som buffert, dels att vi kan betala vara fakturor, réantor och

amortera enligt plan.

Sparande: Féreningen har enligt gdllande stadgar §54, malsattningen att ha ett langsiktigt sparande om 0,4% - 0,6% av gallande
prisbasbelopp per kvm totalyta och ar. Detta kan avvika for enskilda ar och kommer att géra sa narmaste aren. Enligt plan ar vi i fas

2028 med malsattningen for sparandet och 6ver tid nar vi uppsatta mal. Sparandet ar per definition kassaflodes6verskottet.

Amortering av 1an ar basta sparandet, det skapar indirekta kapitaltillskott som &r avdragsgill for medlem nar man séljer sin lagenhet.

Det mojliggor ocksa for foreningen att ta upp framtida Ian vid storre investeringar enligt underhallsplan.

Fritt eget kapital: Resultatet av arets och tidigare ars vinster eller forluster. Om det fria egna kapitalet ar negativt beror det ofta pa

att féreningen 6ver tid inte tacker sina avskrivningar i resultatrakningen. Det fria egna kapitalet ska aldrig vara negativt. Vi kommer

att nyttja det fria egna kapitalet fram till och med 2027. Arets resultat &r enligt plan aterigen positivt 2028. Da beriknas de fria egna

kapitalet uppga till ca 3 mnkr.

Arets resultat: Kan ett eller nagra ar vara negativt sa linge som det finns ett fritt eget kapital att nyttja. Over tid ska ett +/- O resultat

ges. Aven avskrivningar/beddmd periodiserad férslitning av fastigheterna ska éver tid tackas via avgift mot medlem. Vi kommer i &r

och fram till och med 2027 enligt plan ha ett negativt resultat men 6ver tid ha ett minst +/- 0 resultat. Orsaken till de negativa

resultaten ar att vi precis gatt igenom en storre upprustning, inflations- och ranteutvecklingen. Vi tar oss etappvis fram till en mer

normaliserad niva.

Medlemsavgift: Avgiften mot medlem ska 6ver tid ligga pa en langsiktigt hallbar/réttvis niva. Planen &r att under 2025-2026 etappvis

anpassa avgiften mot en ny normal niva. Vi behover utover redan beslutade hojningar fram till 2026 héja avgiften med 5-10% for att

na en hallbar/rattvis niva éver tid.
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Aret har precis som 2022 varit ett utmaningarnas ar. Perioden har praglats av geopolitiska spanningar, globala utmaningar, ett
pagaende krig i Ukraina samt 6kade spanningar i Mellanostern. Inflationen har varit hog och som en foljd av det hoga rantor. Det har
paverkar dven var férening. Elpriserna har stabiliserats till en lagre niva i en jamforelse med foregdende ar och vi har fortsatt latit
priset ligga rorligt under aret. Vi har valt att binda lanen pa olika |6ptider for att fordela risken over tid. Vi ser nu att inflationen faller
tillbaka och att framfér allt rantor bundna pa langre I6ptider faller tillbaka markant, vilket ar positivt for de Ian som omsatts under
2024. Styrelsen har kontinuerligt foljt upp och haft diskussioner kring rantenivaer och elpriser. Vi har dialog med samtliga storre
banker och har just nu ett bra samarbete med Handelsbanken i Vallentuna. Elstod om 330 tkr géllande 2022, har tillgodogjorts
foreningen under aret. Kostnaden for reparationer har varit relativt hog vid en jamforelse med 2022. Féreningen har bland annat
drabbats av ett par vattenskador som inte ar kopplat till stammarna utan pa olika satt &r lokaliserade till specifika Iagenheter. Delar
av dessa kostnader har ersatts via fastighetsforsakringen. Arets resultat uppgick till -2 088 tkr.

Vi har foljt amorteringsplanen och amorterat 1 300 tkr under aret.

Under dret har 119 tkr investerats i byggnader, varav 113 tkr aktiverats och avskrivningar pabérjats, 6 tkr ar pagaende. Pa
Talldsvagen 218 har en torktumlare byts ut for 37 tkr. Beloppet har aktiverats som inventarie och skrivs av pa fem ar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 7,50%. Avgiften for en p-plats héjdes med 30 kr/manad. Ny avgift
fér en p-plats blev 140 kr/manad. Avgiften fér carport héjdes med 60 kr/manad. Ny avgift for en carport blev 280 kr/manad.

Forandringar i avtal

Foreningen har under aret haft avtal med samma leverantérer som féregaende ar, med undantag av att ett byte skett for
vintervaghallning dar avtalet med Svefab |6pte ut under varen och fér vintersdsongen 2023/2024 finns avtal med Claes Johansson
Mark & Anlaggning AB.

Ovriga uppgifter

| slutet pa 2023 pabdrjades planering for en total Gversyn av varmecentralen. Arbetet kommer till stor del géras under varen och
sommaren 2024. Vi beh6ver se dver effekten som dver tid tappat, vilket gor att elpannan far ga in och stotta bergvarmepumparnai
ett tidigare skede. Det i sin tur genererar hogre elférbrukning. Vi kommer se éver borrhalen och till dessa tillhérande brunnar,
bergvarmepumpar, elpanna m m. Arbetet omfattar ocksa mojligheten att komplettera med solceller vid varmecentralen som kan
hjélpa till att ladda borrhéllen/energilagren under framfor allt sommarhalvaret. Vi utreder ocksa mojligheten att koppla pa oss mot

figrrvarmenatet. Vi behdver utreda om det ens &r en fraga for féreningen.

Miljéarbetet ar under standig oversyn och vi har t ex borjat férbereda inférandet av den fastighetsnara férpackningsinsamlingen
som fr o m 2024 blir kommunens ansvar. Vi har pabdrjat dialog med kommunen. Det finns ut6ver fordelen med narhetsprincipen
och miljomaéssiga aspekter ocksa ekonomiska incitament for fastighetsagare att komma igang med insamlingen redan 2024.

Forandrade krav pa bostadsrattsforeningar vad det géller huvudkrav vid upprattande av en Arsredovisning. Bokféringsnamnden,
BFN, foreslar att alla bostadsrattsforeningar inte langre far tillampa K2 utan i stéllet hanvisas till K3. Det betyder framfor allt att
foreningarna ska gora en komponentindelning av sina byggnader. Dessutom finns det nu ett lagkrav att alla bostadsrattsféreningar
ska uppratta kassaflédesanalys samt krav pa nya nyckeltal.

Lagstiftaren har genom andringar i bostadsrattslagen stravat efter att 6ka skyddet for en forenings medlemmar och presumtiva
medlemmar.

Foreslagen forandring kan 6ka medlemmarnas forstaelse for ekonomin i bostadsrattsforeningen. Kassaflodesanalysen visar hur stor
del av exempelvis investeringar som finansieras av medlemmarna sjalva och avskrivning per komponent gor att resultatrdkningen
innehaller alla kostnader inklusive en berdknad forslitning av féreningens byggnad.

Var forening anvander sedan ldange K3 som redovisningsprincip.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rédkenskapsarets borjan och slut var 174 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
aret var 17. Det har under aret skett 11 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8681 8036 7 866 7717
Resultat efter fin. poster -2088 -2 590 -270 691
Soliditet, % 21 22 32 33
Yttre fond 7 155 6 906 6 647 6388
Taxeringsvarde 173 000 173 000 139 000 139 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 841 782 766 755
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter, % 88,0 95,7 97,5 96,2
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7 054 7 186 4823 4874
Skuldsattning per kvm 3527 3593 2411 2437
Sparande per kvm 46 89 95 136
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 24 18 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 82 75 61 37
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 26 28 26
Energikostnad per kvm 127 125 107 76
Genomsnittlig skuldranta, % 3,09 1,30 1,07 1,11
Réntekanslighet 8,39 9,19 6,29 6,45

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Réntekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning om negativt resultat

Foreningen gjorde under del av 2021 men i huvudsak 2022 en omfattande fasad- och fonsterrenovering som ocksa omfattade

Oversyn av yttertak och vattenavrinning fran dessa. Investeringen genererade 6kad kostnader for avskrivningar samt rantekostnader

genom nyupplaning. Till detta kommer en allman kraftig inflationsutveckling som paverkar samtliga driftkostnader samt kraftig

hojning for priset pa kapital. Vi har justerat avgiften mot medlem och kommer etappvis gora det fram till 2026 for att na ett positivt

resultat fr o m 2028. Fram till dess nyttjar vid tidigare upparbetade vinster via ianspraktagande av fritt eget kapital. From 2028

planerar vi ocksa vara i fas med ambitionsnivan fér sparandet som framgar i vara stadgar, §54. Over tid nar vi ett minst +/0 resultat

samt ambitionsnivan for vart sparande.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 3895 - - 3895
Fond, yttre underhall 6 906 - 249 7 155
Balanserat resultat 12 846 -2590 -249 10 007
Arets resultat -2590 2590 -2 088 -2 088
Eget kapital 21 058 0 -2088 18 969
Sida 6 av 19
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 10 007
Arets resultat -2 088
Totalt 7919

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 295
Balanseras i ny rakning 7 624
7919

Den ekonomiska stéllningen i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 8681 8029
Ovriga rorelseintikter 3 720 8
Summa rérelseintakter 9400 8036
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 045 -5025
Ovriga externa kostnader 9 -324 -305
Personalkostnader 10 -248 -258
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2762 -4 299
Summa rérelsekostnader -9377 -9 887
RORELSERESULTAT 23 -1851
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 54 31
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2 165 -769
Summa finansiella poster -2111 -739
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2088 -2590
ARETS RESULTAT -2088 -2 590
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12 85 835 88314
Markanlaggningar 13 232 258
Maskiner och inventarier 14 1355 1460
Pagaende projekt 6 0
Summa materiella anldggningstillgangar 87 427 90 032
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 427 90 032
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 68 39
Ovriga fordringar 15 473 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 371 333
Summa kortfristiga fordringar 912 930
Kassa och bank
Kassa och bank 2135 2719
Summa kassa och bank 2135 2719
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3047 3649
SUMMA TILLGANGAR 90 474 93 681
Sida9av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3895 3895
Fond for yttre underhall 7 155 6 906
Summa bundet eget kapital 11 050 10 801
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 007 12 846
Arets resultat -2088 2590
Summa fritt eget kapital 7919 10 256
SUMMA EGET KAPITAL 18 969 21058
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 49 650 9450
Summa langfristiga skulder 49 650 9450
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19742 61242
Leverantorsskulder 517 495
Skatteskulder 31 22
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1565 1414
Summa kortfristiga skulder 21854 63173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 474 93 681
Sida 10 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 3257 2013
Resultat efter finansiella poster -2.088 -2590
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 2762 -3701
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran ldpande verksamhet 673 -6 290
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -66 -209
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 181 240
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 789 -6 260
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -156 -15 746
Kassaflode fran investeringar -156 -15 746
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -1 300 23250
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 300 23 250
ARETS KASSAFLODE -667 1244
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2590 3257
Sida 11 av 19
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Brf Tallbacken Arsredovisning 2023
716419-2002

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tallbacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband och el.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedéomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 4-20%
Byggnad 0,5-10%
Markanlaggningar 4-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 7942 7388
Hyresintakter, p-platser 342 276
Ovriga intdkter 2 4
Kabel-TV/Bredband 259 259
Intaktsreduktion -0 0
El 70 48
Andrahandsuthyrning 64 54
Summa 8 681 8029
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 0 0
Elprisstod 330 0
Ovriga intdkter 0 1
Forsakringsersattning 372 0
Ovriga rorelseintikter 18 6
Summa 720 8
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 235 227
Stadning 110 105
Besiktning och service 52 45
Ventilationskontroll OVK 78 2
Tradgardsarbete 295 239
Snoskottning 395 269
Ovrigt 3 12
Mattservice 37 34
Summa 1203 934
Sida 13 av 19
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 50 185
Bostader 7 0
Bostader VVS 12 0
Tvattstuga 58 43
Trapphus/port/entr 0 2
Dérrar och Ias/porttele 20 47
Ovriga gemensamma utrymmen 0 3
VA 91 14
Varme 125 21
Ventilation 210 34
El 10 6
Hissar 14 24
Tak 30 0
Fasader 2 50
Gard/markytor 31 0
Forsakringsarende/vattenskada 521 0
Summa 1179 428
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 0 46
Summa 0 46
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 317 477
Uppvarmning 1618 1472
Vatten 560 505
Sophdmtning 319 286
Summa 2815 2740
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 166 150
Kabel-TV 161 172
Bredband 170 219
Ovrigt 110 106
Fastighetsskatt 240 229
Summa 848 877

Sida 14 av 19
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 67 108
Forbrukningsmaterial 16 20
Juridiska kostnader 70 15
Revisionsarvoden 45 13
Ekonomisk forvaltning 126 146
Konsultkostnader 0 3
Summa 324 305
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 176 168
Ovriga arvoden 2 2
Loner, arbetare 10 26
Sociala avgifter 59 62
Summa 248 258
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 165 769
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 2165 769
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 119417 101 641
Arets inkop 113 17 776
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 119531 119 417
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -31103 -34 953
Arets avskrivning -2593 3849
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 696 -31103
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 85 835 88314
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 350 8 350
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 119 000 119 000
Taxeringsvarde mark 54 000 54 000
Summa 173 000 173 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 325 325
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvirde 325 325
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -67 -41
Arets avskrivning =27 27
Utgaende ackumulerad avskrivning -94 -67
Utgaende restvarde enligt plan 232 258

Sida 16 av 19
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 2443 2214
Inkop 37 229
Utgaende anskaffningsvirde 2480 2443
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -983 -861
Avskrivningar -142 -122
Utgdende avskrivning -1125 -983
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1355 1460
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 16
Nabo Klientmedelskonto 454 538
Ovriga fordringar 2 3
Summa 473 557
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 49
Fastighetsskotsel 61 59
Stadning 28 27
Forsakringspremier 58 50
Kabel-TV 40 40
Rantor 0 28
Bredband 43 43
Forvaltning 41 38
Summa 371 333
Sida 17 av 19
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB 6450
Swedbank Hypotek AB 2024-10-25 0,82 % 6450 6450
Swedbank Hypotek AB 6450
Swedbank Hypotek AB 2024-06-19 0,86 % 3000 3000
Stadshypotek 2026-03-01 4,14 % 9487 9487
Stadshypotek 4513
Stadshypotek 2024-09-30 4,93 % 10 267 11467
Stadshypotek 6975
Stadshypotek 2028-01-30 3,59 % 15 900 15900
Stadshypotek 2027-03-01 4,13 % 11 388
Stadshypotek 2025-10-30 4,66 % 2100
Stadshypotek 2025-10-30 4,66 % 10 800
Summa 69 392 70 692
Varav kortfristig del 19742 61242

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 892 Tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 114 475
El 36 69
Uppvarmning 265 0
Utgiftsrantor 318 116
Forutbetalda avgifter/hyror 802 721
Berdknat revisionsarvode 30 32
Summa 1565 1414
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 74 531 74 531

NOT 20, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften avseende bostider héjdes med 12% fran och med 1 januari 2024. Avgiften for bilplatser och bredband/TV férblev

oférandrad.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

VALLENTUNA KOMMUN

Kamilla Kroger Karin Lewin

Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Brogren Maria Sundesten
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

MT Revision AB
Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tallbacken
Org.nr 716419-2002

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallbacken for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallbacken for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf{ v | HygVUgY32a-HyfrUlEhh6 1002




303)

organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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