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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Sjoviksbacken

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen d&r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 2016-10-05.
Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 oktober 2016.

Sdte

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta bostadsréttsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvéirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2020 och har deklarerats som fardigstalld. Den har asdtts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Oskarslund 1 2018 Stockholm
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Foéreningen dger marken.

P4 foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i sex-tio vaningar med totalt 229 bostadsrittsligenheter, totala boarea ca. 17 978 m’
och sex lokaler med en total lokalarea om ca. 478 m® Foreningen disponerar 6ver 153 parkeringsplatser samtliga i garage. Av dessa p-
platser dr 40 forsedda med laddstolpar for elbilar.

Fastigheten ar fullviardesférsikrad hos Lansforsdkringar Stockholm. | férsakringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantiataganden samt vad som ska ingd i éverlimningen av
projektet. Det innebér aven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstalla en

rattssaker process utfdrdas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns gastlagenhet och tvattstuga. Byggnaden &r ansluten till fiarrvarme, kallvattenservis, spill- och dagvattenledning samt
elservis. | byggnaden finns undercentralfjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, nio hissar, hisschakt, entréer, passage, trapphus,
digitala postboxar- och skdrmar, garage i tva plan, sex utrymmen for kallsortering av sopor, férradsutrymmen, cykelrum, barnvagnsrum,
stadrum samt rullstolsférrad.

Vésentliga servitut

Servitut avseende allmédn gangtrafik och bibehéllande gatuanldggningar belastar foreningens fastighet.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt féljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid t.o.m.
Fysiokinetic i Shim AB Sjukgymnastik Ja 124m? 2025-12-10
Petra Kindlund AB Sport Ja 92m? 2026-03-01
Ae Lilieholmen AB Restaurang Ja 153m* 2026-07-01
BFC i Sthim AB Cafe Ja 88m’* 2026-07-01

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har under 2020 och 2021 erhdllit 3 162 093 kronor i dterbetald mervardeskatt (investeringsmoms) hanférlig till
byggkostnaden for lokaler. En férutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen
ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgast som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem aren. Avsdttning for foreningens
fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m* boarea och lokalarea
for foreningens hus.
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Styrelsens sammansdttning

Per Clasén Ordférande
Anna Landin Suppleant

Anna Lenneby Suppleant
Michal Budryk Suppleant

Billy Kay Styrelseledamot
Mediha Kiessling  Styrelseledamot
Rickard Wass Styrelseledamot
Soran Baweri Styrelseledamot
Valberedning

Ann Gustafsson, sammankallande
Cecilia Dilot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméter

Revisorer

Linnea Nystrom  Revisor  Allians Revision och Redovisning AB

Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24.

Arsredovisning 2023

Extra foreningsstimma holls 2023-11-08. Andring av normalstadgar och styrelsesammansittning samt inforande av gemensam el.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk och administrativ forvaltning ~ JM@home AB

Teknisk forvaltning JM@home AB
Hissar Kone
Lassystem Certego
Passagesystem, porttelefon mm Din Box
Bredband och TV Telia

P-platser och &vervakning Parkman
Varmvattenfoérbrukning Minol
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Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 108 000 kronor per ar.

Aven kéldmediekontroll betalas av entreprenédren under garantitiden. Kostnaden frdn &r sex berdknas till 10 000 kronor per &r.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Féreningens Idngfristiga Idn

Under aret har féreningen amorterat 6 660 000 kronor (7 125 000 kr) i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket ar mer
an i den ekonomiska planen (1 988 000). Omléaggning skedde av ett lan, 51 910 000 kr till 4,46% ranta och 2 ars |6ptid. Foreningens

fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer elva.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 6,00%.

Fordndringar i avtal

Efter extra stimma tecknades avtal med Infometric AB om inférande av gemensam el under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 385 st. Tilkommande medlemmar under éret var 41 och avgaende medlemmar

under aret var 43. Vid rakenskapsarets slut fanns det 383 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 27 Gverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarsoversikt
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 16 916 930 15921661 15720987 8 069 778
Resultat efter fin. poster -9 816 1339 501 2 670 320 434 975
Soliditet (%) 81 81 81 80
Arsavgift per k lat d
rsavgi ”per vm upplaten me 713 666 666 666
bostadsritt
Arsavgifternas andel av totala
74,6 -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten
) 14192 14 562 14 959 15 376
med bostadsrtt
Skuldséttning per kvm 13 825 14 185 14 571 14 978
Sparande per kvm 323 -
Energikostnad per kvm 158 -
Réantekénslighet 19,89 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet

for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med

1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett svagt negativt resultat for 2023, féreningen finansierar framtida ataganden genom en hojning av arsavgiften med 7%

from 2024-01-01.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 771 443 000 - - 771 443 000
Upplatelseavgifter 353 427 000 - - 353 427 000
Fond, yttre underhéll 1009 518 - 553 680 1563198
Balanserat resultat 2095777 1339 501 -553 680 2 881 597
Arets resultat 1339 501 -1 339 501 -9 816 -9 816
Eget kapital 1129 314 795 (1] -9 816 1129 304 979
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 2 881 597

Arets resultat -9 816

Totalt 2 871 781

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 553 680

Balanseras i ny rakning 2318101
2 871 781

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 16 922 778 15 921 661
Rérelseintdkter 3 278 795 43 558
Summa rorelseintikter 17 201 573 15 965 219
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -4 958 839 -4 714 088
Ovriga externa kostnader 8 -1 459 613 -1 465 584
Personalkostnader 9 -208 954 -210 321
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 802 991 -5804 313
Summa rorelsekostnader -12 430 396 -12 194 306
RORELSERESULTAT 4771 177 3770913
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 68 624 2316
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 849 617 -2433728
Summa finansiella poster -4 780 993 -2 431 412
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 816 1339 501
ARETS RESULTAT -9 816 1339 501
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 18 1382045011 1387 785 439
Pagdende projekt 11 148 500 0
Maskiner och inventarier 12 304 498 367 061
Summa materiella anldggningstillgangar 1 382 498 009 1388 152 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1 382 498 009 1388 152 500
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 87 934 339 494
Ovriga fordringar 13 2 380 639 2 332957
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 472732 386 803
Summa kortfristiga fordringar 2 941 305 3 059 254
Kassa och bank

Kassa och bank 2 518 979 3 140 587
Summa kassa och bank 2518 979 3 140 587
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 460 284 6 199 841

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1124 870 000 1124 870 000
Fond for yttre underhall 1563198 1009 518
Summa bundet eget kapital 1126 433 198 1125879 518
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 881 597 2095777
Avrets resultat 9816 1339 501
Summa fritt eget kapital 2 871781 3 435 277
SUMMA EGET KAPITAL 1129 304 979 1129 314 795
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 149 055 000 153 195 000
Depositioner 20 000 0
Summa langfristiga skulder 149 075 000 153 195 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 106 085 000 108 605 000
Leverantorsskulder 543 701 414 308
Skatteskulder 452 000 347 100
Ovriga kortfristiga skulder 16 45 353 153172
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 2 452 260 2322 965
Summa kortfristiga skulder 109 578 314 111 842 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4771 177 3770913
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5802 991 5804 313
10 574 168 9 575 226

Erhallen ranta 68 624 2316
Erlagd ranta -4 849 617 -2433728
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 5793 175 7 143 814
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 46 464 1050 034
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 255 768 418 533
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 095 407 8 612 381
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -148 500 -430 934
Kassaflode fran investeringsverksamheten -148 500 -430 934
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -6 660 000 -7 125 000
Depositioner 20 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 640 000 -7 125 000
ARETS KASSAFLODE -693 093 1 056 447
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5352 072 4 295 625
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 658 979 5352072

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Sjoviksbacken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med foéregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 12 050 988 11 368 401
Hyresintdkter lokaler, moms 1 408 249 1235 568
Hyreesintdkter p-platser 2 541 373 2 425 823
Ovriga intikter 9 415 18 234
Deb. fastighetsskatt, moms 21 075 21 079
Internet 425 940 470 985
Varmvatten 357 445 321979
Overnattnings-/gistlagenhet 58 750 42 300
Drojsmalsranta 2724 0
Andrahandsuthyrning 28 788 17 291
Ovriga fakturerade kostnader moms 13 696 0
Vidarefakturering moms 4336 0
Summa 16 922 778 15 921 661
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 278 795 0
Erhallna skadestand 0 43 558
Summa 278 795 43 558
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utover avtal 24 401 29 625
Stadning 77 527 41833
Ovriga driftskostnader 96 513 38324
Besiktning och service 4268 0
Yttre skotsel 37518 52 528
Sndskottning 115 944 34 946
Ovrigt 27 649 0
Summa 383 820 197 257
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 0 23 800
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 83 590 262 794
Lépande rep och underhill tvdttstuga 1879 0
Lopande rep och underhdll installationer 53770 6742
Lépande rep ventilation 108 160 0
Lopande rep och underhall hissar 21 624 0
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 55721 0
Lopande rep och underhall skadegérelse 5298 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 62 621 50756
Lépande rep och underhill 6 0 36 936
Ovriga rep./Junderhall 2277 0
Summa 394 940 381 028
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1139021 1574 115
Uppvédrmning 1373 646 1195988
Vatten 395 531 236 185
Sophdmtning 378 146 380 644
Summa 3 286 344 3 386 932
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 187 664 191 322
Kabel-TV 480 072 462 399
Fastighetsskatt 226 000 95150
Summa 893 735 748 871
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 735 252 709 194
Serviceavtal 135 556 106 836
Forvaltning garage 205 965 206 997
Foérbrukningsinventarier 4208 7 899
Forbrukningsmaterial 11 166 101 380
Telekommunikation 0 5868
Ovriga forvaltningskostnader 29 097 400
Revisionsarvoden 31791 43 71
Méteskostnad 26 444 23715
Ekonomisk forvaltning 247 340 238 394
Extra debitering ekonomisk férvaltning 22 082 7 809
Konsultkostnader 0 9 351
Bankkostnader 10 711 4030
Summa 1459 613 1 465 584
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 160 037
Loner, arbetare 1500 0
Sociala avgifter 49 954 50 284
Summa 208 954 210 321
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

1403 150 000
1403 150 000

-15 364 561
-5 740 428
-21 104 989

1382 045 011

1403 150 000
1403 150 000

-9 624 121
-5 740 440
-15 364 561

1387 785 439

| utgdende restvdrde ingdr mark med 714 298 256 714 298 256
Taxeringsvarde byggnad 616 600 000 616 600 000
Taxeringsvdarde mark 364 000 000 364 000 000
Taxeringsvérde totalt 980 600 000 980 600 000
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NOT 11, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Pagdende projekt 148 500 0
Summa 148 500 0
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 430 934 0
Inkép 0 430 934
Utgaende anskaffningsvirde 430 934 430 934
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -63 873 0
Avskrivningar -62 563 -63 873
Utgaende avskrivning -126 436 -63 873
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 304 498 367 061
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 229 350 121 472
Ovriga fordringar 11289 0
Klientmedelskonto 2 140 000 2211 485
Summa 2 380 639 2 332 957
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Serviceavtal 35134 0
Forsdkringspremier 43 943 0
Kabel-TV 73 349 0
Inkomstrantor 38729 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 281 577 386 803
Summa 472732 386 803
Fordelning forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forsdkring 55 841
P-platser 223 577 186 049
Digitala tjanster 73 352
Serviceavtal 21 317
armvatten 58 000 50 244
Summa 281 577 386 803
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-04-30 0,88 % 51 025 000 52 285 000
Stadshypotek 2025-04-30 0,97 % 51 085 000 52 285 000
Stadshypotek 2026-04-30 0,70 % 51 085 000 52 285 000
Stadshypotek 2025-04-30 3,98 % 50 785 000 52 285 000
Stadshypotek 2024-02-02 4,46 % 51 160 000 52 660 000
Summa 255 140 000 261 800 000
Varav kortfristig del 106 085 000 108 605 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 221 840 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 16, OVRIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto moms 43 353 86 866
Ovriga korta skulder 2 000 66 306
Summa 45 353 153 172
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsr‘edovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 200 678 287 572
Uppvarmning 229 763 192 111
Utgiftsrantor 384 098 220 938
Vatten 87 742 0
Sociala avgifter 30929 30929
Forutbetalda avgifter/hyror 1388313 1461478
Styrelsearvode 98 437 98 437
Beréknat revisionsarvode 32 300 31 500
Summa 2 452 260 2 322 965
Fordelning upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
El 73 616 135830
Vatten 55982
Avfall 103 960 95 760
Yttre skotsel 20 149
Bankavgifter 2953
Summa 200 678 287 572
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 278 300 000 278 300 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgift hojs med 7% under 2024. Under 2024 inférs gemensam el vilket innebar att elkostnad kommer att faktureras fran Brf utifran

forbrukning. Enligt beslut vid extra stimma kommer en extra kostnad pa 150 kr/mén att ldggas pa manadsavgift under 18 manader

from inférande manad av gemensam el.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Per Clasén
Ordférande

Billy Kay
Styrelseledamot

Mediha Kiessling
Styrelseledamot

Soran Baweri

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats

Allians Revision och Redovisning AB
Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

Rickard Wass

Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Sjoviksbacken
Org.nr 769632-9916

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjoviksbacken for rdkenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for véara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjoviksbacken
for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
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arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som éar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor
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