HSB:s Brf Odlaren i Tumba
Org. nr. 716420-0631

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsférening Odlaren i Tumba (716420-0631) far harmed avge
&rsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01—2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Odlaren 10 i Botkyrka Kommun i vilken man uppléter ldgenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes dr 1989.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underhéllsplan utférdes
2012-04-01.

Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2012-05-14. P& stamman deltog 12 medlemmar.
Foreningen hade vid &rets slut 15 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertorn ar en
medlem.

Styrelse

Kent Westman ordférande
Nina Karlsson vice ordférande
Hans-Ake Hugdahl sekreterare
Jarkko Juoperi ledamot

Hans Stenlund HSB ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Marie Hilldeby.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Kent Westman samt Jarkko Juoperi.

Revisor
Revisor har varit Regolino Bizze, vald vid foreningsstamman, samt av HSB Riksforbund
utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Mustafa Akan.
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Representanter i HSB Sddertorns fullmaktige
Foreningens representant(er) i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Kent Westman med
Hans—[-\‘%e Hugdahl som suppleant.

ne
Studzi‘e- och fritidsverksamhet
Ingen verksamhet.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 14 medlemslégenheter har under 8ret 2 dverldtits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm
14 légenheter (bostadsratt) 1 211

8 p-platser

6 garage

Forvaltning

Foreningens fastighetsskétsel har under dret ombesdrits av boende. Den tekniska

forvaltningen har skétts av styrelsen och den ekonomiska forvaltningen av HSB Sodertérn.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgér av not 2.
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Ekonomi

Resultat och stéllning
2012 2011

Resultat efter finansiella poster, tkr 1378 -128,9
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 908,2 908,2

Vatten, kr/kvm 26,6 27,3
Elektricitet, kr/kvm 18,3 19,0
Varme, kr/kvm 69,9 65,3
Réntekostnad, kr/kvm 349,0 3391
Fastighetslan, kr/kvm 9186,6 9 269,2
Saldo fond for yttre underhall, tkr 186,0 3,7

2010
-94,3
908,2

25,6
19,7
71,0
215,9
9 351,8
346,1

2009 2008
-81,6 113,7
832,5 908,2

21,6 16,7
17,1 15,1
64,0 57,3

375,3 573,4
9440,8 9510,3
520,2 445,3

Berdkningsgrund for nyckeltalen #r fr.o.m. 2009 &ndrad sa att antal kvm baseras pd aktuellt taxeringsbevis. Viss
differens kan forekomma jamfort med tidigare ar. I fastighetsldnen/kvm ingdr numera &ven kortfristig del.

Visentliga hdndelser under dret

Varstéadning med en underbar middag som hade tullagats av Revisor Bizzi, samt gl6ggafton

med gosanslutning.
Ombyggnad och underhall

2042 Mélat om alla huskroppar+skérmtak+balkonger

Byte undercentral fjdrrvéarmen+termostater

Byte flaktar radhus, rensning ventilationskanaler

Byte flaktar lagenheter, rensning ventilationskanaler
Reparation av tak

Asfaltering

Ommaéining av jarnracken

Mé&lning fonsterblick, midjepldtar samt utbytt vidskivsplatar
Spolning avloppsbrunnar

Rensning avlopp samt nya ror under diskbank(C,D,N,P)

Aktiviteter

Vér samt Hoststadning

Avgifter och hyror

Styrelsen valde att inte hdja avgiften 2012
Budget for ar 201%

Ingen héjning av &rsavgiften for &r 2013

o

2009
2010
2010
2011
2011
2012
2012
2012
2012
2012
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Framtida underhall

Under de kommande &ren forvantas inga storre reparationer att genomféras enligt
underhélisplanen.

Forslag till resultatdisposition

Till stémmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 265 630
Rrets resultat 137 793
403 423

Styrelsen foreslér foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad - 125 000
Overféring till Fond for yttre underhdll enligt underhdlisplan 186 000
Balanserat resultat 342 423

403 423

Efter féreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhall till 247 000 kronor.

"Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhdll direkt i

resultatrékningen, hade &rets resultat uppgétt till 76 793 kronor istdllet for det redovisade

137 793 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2012-01-01  2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 1134910 1135560
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -302 512 -292 728
Utfért underhall -125 000 -417 245
Fastighetsskatt -19 110 -18 228
Avskrivningar Not 3 -128 131 -128 336
Summa fastighetskostnader -574 753 -856 537
Rorelseresultat 560 157 279 023
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 313 2692
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -422 677 -410 606
Summa finansiella poster -422 364 -407 914
Arets resultat 137 793 -128 891

6L~
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Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 11 508 393 11 634 393
Mark ) 320 000 320 000
Maskiner och inventarier Not 7 2131 5 457
11 830 524 11 959 850
Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 11 831 024 11 960 350
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB S6dertorn 775 047 655 049
Ovriga fordringar Not 9 5701 3459
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 12 501 12 026
793 249 670 534
Summa omsattningstillgdngar 793 249 670 534
Summa tillgdngar 12 624 273 12 630 884

8L
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 774 004 774 004

Underhalisfond 186 000 3683
960 004 777 687

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 265 630 576 838

Arets resultat 137 793 -128 891
403 423 447 947

Summa eget kapital 1363 427 1225634

Avsiattningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 11 025 000 11 125 000

11 025 000 11 125000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 100 000 100 000

Leverantorsskulder 45 523 59 910

Skatteskulder 1092 1 558

Fond for inre underhall 6710 6710

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 82 521 112 072
235 846 280 250

Summa avsattningar och skulder 11 260 846 11 405 250

Summa eget kapital och skulder 12 624 273 12 630 884

Poster inom linjen

Stéllda sidkerheter

Panter for fastighetslan 12 145 000 12 145 000

varav frigiorda

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB:s Bif Odlaren i Tumba
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Rrsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader _
Avskrivning sker enligt en rak plan som stracker sig 2104 pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1 % av anskaffningsvardet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

féreningens underhallsplan.
Inkomstskatt

En bostadsrittsférening beskattas endast for kapitalintéker som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-01-01 2011-01-01
Fortroendevalda 2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvode, sammantradeserséttning 5 600 4173
Sociala kostnader 0 1311

5600 5 484

2\

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter 1 099 872 1 099 872
Hyror 37 920 37 920
Ovriga intakter -842 108
Hyresbortfall -2 040 -2 340
1134910 1 135 560
Not 2 Drift
Personalkostnader 5600 5484
Fastighetsskotsel, stdd och snérenhélining 7 800 500
Reparationer 31892 40 633
El 22 221 22 969
Uppvarmning 84 698 79 101
Vatten 32179 33021
Sophamtning 15 176 18 854
Ovriga driftskostnader skétsel 3267 2 853
Forvaltningsarvoden 47 500 46 658
Ovriga driftskostnader 52 178 42 655
302512 292 728
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 126 000 126 000
Maskiner och inventarier 2131 2 336
128 131 128 336
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stdertdrn 310 261
Rénteintékter skattekonto 3 0
Ovriga ranteintakter 0 2 430
313 2691
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 422 677 410 606
422 677 410 606

0%
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 12 599 000 12 599 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 599 000 12 599 000
Ingé&ende ackumulerade avskrivningar -964 607 -838 607
Arets avskrivningar -126 000 -126 000
Utg8ende avskrivningar -1 090 607 -964 607
Bokfort varde 11 508 393 11634 393 |
Taxeringsvarden for fastigheten Odlaren 10 |
Byggnad - bostader 7 200 000 7 200 000 |
Byggnad - lokaler [
7 200 000 7 200 000
Mark - bostéder 2 250 000 2 250 000
Mark - lokaler
2 250 000 2 250 000
Taxvérde totalt 9 450 000 9 450 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 40 788 40 788
Arets utrangering/ maskiner -22 133 0
Arets investeringar; Klippo grasklippare 7 149 3585
Utrangering; klippo grasklippare stulen -7 149 0
Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 18 655 40 788
Ingdende avskrivningar -35 331 -32 995
Aterféring utrangering 22 133 0
Arets avskrivningar 2131 2336
fg &rs bokslut 2011 saknad avskriv / justerad konto 7990 -1195 0
Utgdende avskrivningar -16 524 -35 331
Bokfort varde 2131 5457
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Kent Westman

Nina Elisabeth Ohrn €4 (5507

V&r revisionsberttelse har 2013- 04 - Z'\/ avgivits-betrdffande denna &rsredovisning.

loshee (P

Rego n/b Bizze
Av stdmman vald revisor

Av HSB Riksférbund Hesffé:l evusor

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not8 Aktier, andelar och viirdepapper
Langfristiga vérdepappersinnehav m.m. 500 500
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 468
Skattekonto 701 230
Ovriga fordringar; handkassa 5 000 2761
5701 3459
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsférsakring 0 5836
Férutbetald kabel-TV och bredband 0 6 190
Ovriga forutbet. Kost: fastighetsférsakring, kabeltv 12 501 0
12 501 12 026
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 774 004 0 3683 576 838 -128 891
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 182 317 =311 208 128 891
Arets resultat 137 793
Belopp vid drets slut 774 004 0 186 000 265 630 137 793
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20994908 4,09% 2015-08-14 5775 000 100 000
SBAB 21608424 3,66% 2014-12-04 1 950 000 0
SBAB 21608432 3,66% 2017-09-04 3 400 000 0
11 125 000 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 025 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppg? till 10 625 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 656 961
Upplupen varme 0 10 065
Berdknat arvode fér revision 6 400 6 400
Forutbetalda hyror och avgifter 75 465 94 646
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 0
82521 112 072
9 (72
r\ Tumba, den i "/L( Lo\ 7
b Hoosholtsptl -
&\.ﬂ-_ e | Qa S (.) \)J t[AJOg _)‘)( -
Hans Stenlund ~ Hans-Ake Hugdahl Jarkko Juoperi
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Odlaren i Tumba
Organisationsnummer 716420-0631

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for HSB:s Brf Odlaren i Tumba for ar 2012,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte inneh8ller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p8 fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vir revision. For revisorn fr&n BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig
dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fér hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningstgarder som ar
sndamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker dérfor att
foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning fér HSB:s Brf Odlaren i Tumba for 8r 2012,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p8 grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat s&tt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.
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Av forefiingen vald revisor BoRevision AB

Av HSB_ Riksfarbund fdrordnad revisor
BBemada?fe $50N
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Totala kostnader

Fastighetsskatt
2%

Drift
30%

Underhall
13%

Avskrivningar
13%

Fordelning driftkostnader

BAr2012 2Ar 2011

§0 000

40 000

30000

20000

10 000




