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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Silen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sédertdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2004-06-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Silen 3 2004 Sodertdlje
Silen 5 2004 Sodertdlje

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsakrade hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903-1914 och bestar av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Foéreningen har 1 hyresldgenhet och 33 bostadsratter om totalt 2 904 kvm och 10 lokaler om 1 004 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 3750 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Michael Moberg Ordférande
Johannes Forsberg Styrelseledamot
Alexander Geni Styrelseledamot

Emilio Leon Ataseven  Styrelseledamot
Mats Johansson Styrelseledamot

Nina Unesi Styrelseledamot

Valberedning

Thomas Wigermark och Robert Hahn
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sten Erik Gustav Garpenquist  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2005-2006 e Malning av pléttak - Skrapades rena och mélades om
Renovering av balkonger - Befintliga 9st balkonger fick nygjutna betongplattor samt nya eller
renoverade balkongrdcken s& de uppfyller ratt héjd enligt ny standard. Genomférdes i
samband med fasadrenovering.
Omputsning av fasad - Fasad fdrdigstalldes och putsades véren 2006

2006 e Grundisolering/Drdnering - Innergdrden grdvdes upp och samtliga vdggar grundisolerades
med pordrénskivor och gdrden drdnerades. Fér att f& bukt med fuktskador i kdllarplan.
Installation av ny undercentral - Installation av ny varmevdxlare och modernisering av
undercentralen.

2006-2008 e Bygglov for fler balkonger - Fanns tidigare beviljat bygglov om fler balkonger mot innergérd i
samma stil som évriga. Men om ett sddant projekt skulle bli aktuellt igen behéver nytt bygglov
ansokas

2007 e Totalrenovering av lokal 168 kvm - Fér att kunna skriva kontrakt med ny hyresgdst

2008-2009 e Anldaggning avinnergdrd - Byggnation av stor terrass (ideellt arbete av engagerade
medlemmar). Anldggning av grdsmatta och rabatter (ideellt arbete). Anldggning av
naturstensgdngar (Aterstdllning efter tidigare uppgrdvning).

2009 e Totalrenovering av f.d. hyresratt - Total ommalning samtliga rum (véaggar, tak, snickerier),
fénsterrenovering, ny 3-fas el, slipning+oljning+ndtning av original furugolv och installation av
nytt kék. Foreningen sdljer sedan Idgenheten som bostadsratt.

2009-2010 e Fonsterrenovering - Totalrenovering av samtliga Idgenhetsfonster och féonsterbyte i
toppva@ningar. Renovering enligt metod A13 + Thermo 3 (Infdstning av dubbelt isolerglas pé&
insida av bdge)

2011 e Tvdattstuga - Tvattstugan renoveras, ny ventilation, ny tvattmaskin och ny torktumlare.
Ommalning av vdggar, tak och golv.
Renovering av vattenskada - Vattenldckage genom tak i affarslokal orsakade rivning av
badrum ovanfér och byte av stammar, vattenrér och dteruppbyggnad fér att &tgdrda dolt
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2011-2012 o

2012 o

2013 o

2013-2014 e

2014 o

2015 o

2016 o

2016-2018 e

2016-2019 e

2017 o
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vattenldckage.

Tak - Diverse platlagningar av tak, montering av snérasskydd, montering av skyddsracken,
reparation av takluckor, justering av héngrdnnor och nya utkast frén stuprér

Tak - Utbyte resp. tatning av takluckor, montering av hattar p& avluftningar, huvar pé
skorstenar, falsning av ldckande skarvar, montering av uppgdngsskydd och montering av
snorasskydd,

Sdkerhetsdérrar - Nya sdkerhetsdérrar i trapphus Vdastra Kanalgatan 21. Kostnaden férdelades
helt och hdllet p& bostadsrattsinnehavarna och belastar inte féreningens ekonomi. En ljusgré
spegelddrrsinkladd doérr valdes som norm, vilket féreningen anser vara en passande
gammaldags stil.

Ombyggnad av vindsférrdd - Ombyggnad av vindsférrdd pd vinden Vastra Kanalgatan 21 fér
att skapa férutsattningar for ombyggnad av ldgenhet.

Tak - Fortsatt reparation och underhdll av taket, dar ny plat lagd runt samtliga skorstenar var
det storsta ingreppet.

Ombyggnad av vindsldgenhet - Renovering och utbyggnad av vindsldgenhet pé vinden Vastra
Kanalgatan 21 pdbérjades under 2013 och slutférdes under 2014 av tidigare dgare.

Atgr‘jrd av balkongplattor och fasadlagning - Samtliga 6 balkongplattor mot innergdrden
dtgdrdas s& de far en battre lutning och behandlas fér att leda bort vattnet battre. Fasad
lagas pd 2 stdllen som fatt skador i samband med ddlig vattenavledning

Stambyte i samband med badrumsrenovering och kéksrenovering - | samband med 4st olika
badrums och késrenoveringar sé utfors stambyten.

Nya fénsterbrunnshuvar - Nya fénsterbrunnshuvar inférskaffas till innergérden fér att skapa
battre ljusinslapp till affarslokaler och ett battre vaderskydd

Renovering vind i 2T:an - Ommalning och utbyte av dérrar till kdkspentry och toalett pd vinden i
2T:an

Fonsterrenovering i trapphus - Samtliga trapphusfénster renoveras och tilldggsisoleras dar de
tidigare fonstren var av englasfénster.

Renovering av entretrappa - Entretrappen till Vastra kanalgatan 23 renoveras och behandlas
med ny ytbehandling

Stambyte i samband med badrumsrenovering av kdksrenovering - | 4st ldgenheter till s& utférs
stambyte i samband med att bostadsrdttsinnehavaren annonserar renovering.

Uppgradering av UC - Byte av trasig pump och installation av avgasare i undercentral

Fortsatt stambyte i samband med badrumsrenovering av kéksrenovering - Flera [dgenheter
har f&tt stammar utbytta vid badrum och kéksrenoveringar

Radonbesiktning - Hand i hand med OVK utférs radonbesiktning

OVK-besiktning - Omfattande OVK-besiktning pdgdr dar det arbetas med att utféra dtgarder
enligt framtagen &tgardslista. Kommer att fortsatta under 2017

Fallning av tre trad samt omplantering av tre nya. - | samband med planerad tradbeskdarning
togs beslut att fdlla de tre tradden ndrmast gdrdshus och &terplantera tre nya d& de gamla var
ruttna och utgjorde en sdkerhetsrisk.

Omlaggning av tak innergdrdshus - Nytt pldttak pd innergdrdshus lades i samband med
féreningsdag.
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2017 e

2018 e

2018-2019 e

2019 o

2020 e
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Rivning av férrdd - Rivning av dverflédiga forrdd i kallare och pd vind fér att minimera
skrdpansamlingar och snygga upp allmdnna ytor

Fortsatta stambyten i samband med badrum och kéksrenoveringar - Flera ldgenheter har fatt
stammar bytta vid badrum och kéksrenoveringar. Féljs upp separat stambytesplan

Uppgradering el samtliga vindar - Samtliga vindar har arbeten utférts avseende uppgradering
av el.

Uppgradering el Tvattstuga - Tvattstugan har uppgraderats avseende el och utrustats med
ledbelsyning samt rérelsedetektor for upplysning.

Nytt kok i uthyrningsdel - Koket ar fardiginstallerat och taget i bruk.

Tvatt och ommalning av tak - Aven montage av bryggor och staket.

Battringsmalning fénster utsida - Fénsterkarmar har battringsmalats.

Fortsatta stambyten i samband med badrum och kéksrenoveringar.

Lagning av fasad mot mdalaregatan 10 - Mindre delar av fasaden har rasat och &r dtgdrdade.
Uppgrdvning av innergdrden och omdragning av ledningar/rér samt justering av fall mot
brunnar fér avledning av dagvatten. - Klart hésten 2019.

Grusning av innergdrd

Utbyte av varmvattenpump i fastigheten for 6kad varme i elementen hégst upp i fastigheten -
Utfort 2021
Fasadrenovering i fastigheten pd Mdlaregatan - Utfért och klart 2021

Planerade underhall

2024-2030 o Stambyte efter behov

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifter héjdes med 5% 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3222 441 3075106 2 892386 2 962 683
Resultat efter fin. poster 87116 -247 724 -1974 629 -425 880
Soliditet (%) 43 43 43 45
Yttre fond 175 352 140 297 128 985 128 985
Taxeringsvdrde 54 994 000 54 994 000 42 995 000 42 995 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 674 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 595 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 9 686 9778 9 840 9 867
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 442 7 502 7 549 7570
Sparande per kvm totalyta, kr 277 221 173 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 55 42 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 132 129 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 35 34 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 221 222 206 177
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,65 - - -
Rantekdanslighet (%) 14,37 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 39 060 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Styrelsen har beslutat att hdja

avgifterna med 5% ocksd 2024 vilket kommer méta dkade kostnader pga hég inflation.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 24 764 485 - - 24 764 485
Upplételseavgifter 848 050 - - 848 050
Fond, yttre
. 140 297 -129 927 164 982 175 352
underhall
Balanserat resultat -3235786 -117 797 -194 982 -3 518 565
Arets resultat =247 724 247 724 87 116 87 116
Eget kapital 22269 322 (] 87 116 22356 437
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 353583
Arets resultat 87 116
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -164 982
Totalt -3 431449
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 46 610
Balanseras i ny rdkning -3384 839

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3222 441 3079 801
Ovriga rérelseintakter 3 43 320 5926
Summa rérelseintdkter 3265 761 3085727
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1573 889 -1660 574
Ovriga externa kostnader 9 -189 817 -291135
Personalkostnader 10 -59 138 -52 567
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -905 639 -945 738
Summa rérelsekostnader -2728 483 -2950 014
RORELSERESULTAT 537 278 135713
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 478 833
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -462 640 -384 270
Summa finansiella poster -450 162 -383 437
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 87 116 -247 724
ARETS RESULTAT 87 116 -247 724
Sida 8 av 18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 49 451 545 50 221237

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 49 451545 50 221237

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 451545 50 221237

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 109 919 99 560

Ovriga fordringar 14 1618 254 893798

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 56 717 62 549

Summa kortfristiga fordringar 1784 890 1055906

Kassa och bank

Kassa och bank 24 809 25134

Summa kassa och bank 24 809 25134

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1809 699 1081041

SUMMA TILLGANGAR 51261245 51302 277
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 958 860 25 958 860
Fond for yttre underhdll 175 352 140 297
Kapitaltillskott -346 326 -346 326
Summa bundet eget kapital 25787 887 25752 832
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 518 565 -3235786
Arets resultat 87 116 247 724
Summa ansamlad férlust -3 431449 -3483 510
SUMMA EGET KAPITAL 22 356 437 22 269 322
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 14 740 260 25921110
Summa langfristiga skulder 14 740 260 25921110
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 13165 850 2211380
Leverantorsskulder 100 181 152 119
Skatteskulder 289 552 143 586
Ovriga kortfristiga skulder 106 102 150 317
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 502 862 454 444
Summa kortfristiga skulder 14164 547 3111846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51261245 51302 277
Sida 10 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 537 278 135713
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 905 639 945 738

1442 917 1081451
Erhéllen ranta 12 478 833
Erlagd ranta -411 938 -388 091
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1043 457 694193
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -94 091 -88 222
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 47 529 -42 671
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 996 896 563 299
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -135 948 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -135 948 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -226 380 -177 930
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -226 380 -177 930
ARETS KASSAFLODE 634 568 385 369
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 754 372 369 002
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1388 940 754 372
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Silen ,&rsredovisning 2023
769611-0662

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Silen har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allmé&nna
rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,52-10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1810 020 1723839
Hyresintdkter bostdder 0 7500
Hyresintdkter lokaler 175 621 162 022
Hyresintdkter lokaler, moms 993 892 952 093
Hyresintakter p-plats 76 700 66 950
Hyresintdkter férradd 8108 10 970
Deb. fastighetsskatt 3600 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 10 668 0]
Intdkter kabel-TV 93 456 93 456
El 39 060 39 060
Dréjsmdlsrénta 551 0
Pantsattningsavgift 4200 23 909
Overlatelseavgift 6 565 o]
Ores- och kronutjamning -0 2
Summa 3222 441 3079 801
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 2 686
Elstod 35 091 (0]
Ovriga intdkter 8 229 3240
Summa 43 320 5926
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 43 078 41291
Sotning 3480 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 8 605
Brandskydd 23 351 0]
Myndighetstillsyn 2760 8235
Gérdkostnader 4 846 787
Gemensamma utrymmen 50 232 5302
Serviceavtal 34 487 33595
Férbrukningsmaterial 528 0]
Summa 162 762 97 815
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 146 0]
Hyreslokaler 0 37 829
Tvattstuga 5500 0]
Dérrar och l&s/porttele 593 4 844
VVS 54 965 121 021
Varmeanlaggning/undercentral (0] 5293
Elinstallationer 12188 33668
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 4781
Mark/gérd/utemiljé 1951 20 582
Vattenskada 51683 0]
Skador/klotter/skadegérelse 5489 0
Summa 132 516 228 018
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 46 610 129 927
Summa 46 610 129 927
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 142 124 205 291
Uppvdrmning 539 845 494780
Vatten 145 548 131160
Sophdmtning/renhdlining 63 984 67 666
Summa 891500 898 898
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 103 361 62 642
Bredband 91174 99 689
Fastighetsskatt 145 966 143 586
Summa 340 501 305917
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 7 840
Tele- och datakommunikation 1072 43 249
Inkassokostnader 5119 4276
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 76 1
Revisionsarvoden extern revisor 46729 45983
Fritids och trivselkostnader 129 0]
Féreningskostnader (0] 23121
Férvaltningsarvode enl avtal 103 359 101 053
Overlatelsekostnad 8 942 o]
Pantsattningskostnad 6 048 0]
Administration 7 076 41797
Konsultkostnader (0] 10 637
Bostadsrdtterna Sverige 5710 5620
Féreningsavgifter 5557 7 558
Summa 189 817 291135
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 14138 12 567
Summa 59138 52567
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 462 368 378 254
Dréjsmalsranta 153 ¢}
Ovriga rantekostnader 19 6016
Summa 462 640 384270
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 58 239 307 58 239 307
Arets inkép 135 948 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 58 375 255 58 239 307
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 018 070 -7 072 333
Arets avskrivning -905 639 -945 738
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 923710 -8 018 070
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 451545 50 221237
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 924 624 12 924 624
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 35400 000 35400 000
Taxeringsvdrde mark 19 594 000 19 594 000
Summa 54 994 000 54 994 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 81442 81442
Utgdende anskaffningsvérde 81442 81442
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -81 442 -81442
Utgdende avskrivning -81442 -81442
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 174 291 84727
Klientmedel (0] 413 748
Ovriga kortfristiga fordringar 79 833 79 833
Transaktionskonto 364 930 0]
Borgo rdntekonto 999 201 315 490
Summa 1618 254 893798
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 20 700 31228
Forutbet forsakr premier 36 017 31321
Summa 56 717 62 549
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-12-30 218 % 5250 000 5250 000
Handelsbanken 2025-12-01 1,05 % 7 525 260 7 602 840
Handelsbanken 2024-03-01 113 % 13 145 850 13 279 650
Handelsbanken 2026-01-30 414 % 1985 000 2 000 000
Summa 27 906 110 28132 490
Varav kortfristig del 13165 850 2211380

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 27 806 110 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 27 166 25743
Uppl kostnad Varme 75 552 70 144
Uppl kostn rantor 73 388 22 686
Uppl kostn vatten (0] 5792
Forutbet hyror/avgifter 326 756 330 079
Summa 502 862 454 444
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 448 000 28 448 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna hojdes med 5% 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sodertdlje

Alexander Geni Emilio Leon Ataseven
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johannes Forsberg Mats Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michael Moberg Nina Unesi
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Garpenquist Revisions AB
Sten Erik Gustav Garpenquist
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstdamman i Bostadsréattsforeningen Silen
Org.nr. 769611-0662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Silen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre

an for en vésentlig felaktighet som be entligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelf ¥ |- rkienpdu.0:BIKVedLuA [ yrmation eller dsidosittande av mterr%i da 1(4)




» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Silen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sddertélje den

Sten Garpenquist
Auktoriserad revisor
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