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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Havsglimten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Vdstervik.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-03-30 och féreningens stadgar registrerades 2020-07-02.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
Graset 1 2022 Véstervik
Vassen 1 2022 Vastervik

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsakrade hos Dina Forsakringar AB.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020-2021
Vardedret ar ej faststallt

Féreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 2 056 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2056 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Simon Emil Granat Ordférande (avgdtt)
Emil Karlsson Styrelseledamot

Kent Binnefors Styrelseledamot (avgdtt)
Sofia Eklov Ordférande

Markus ,&berg Styrelseledamot

Per Stalebrant Styrelsesuppleant

Mikael Andersson Styrelsesuppleant

Firmateckning

Firman tecknas 2 i férening av ledamadterna
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Revisorer

Andreas Vretblom Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31.
Extra féreningsstamma holls 2023-12-05. Solceller.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.
Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2052.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 32 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under dret.

[ v | BKICXBVVSO0-HySRXSDVS0 Sida 3 av 14




Brf Havsglimten ,&rsredovisning 2023
769638-8409

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1032 629 344 957 - -
Resultat efter fin. poster -609 895 -28 499 - -
Soliditet (%) 63 63 6 100
Yttre fond 228 556 52 214 - -
Taxeringsvarde 658 000 658 000 658 000 -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 502 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 999 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 11933 11975 10 686 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11933 1975 10 686 -
Sparande per kvm totalyta, kr -90 55 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,25 - - -
Rantekdanslighet (%) 23,77 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 4 av 14

[ v | BkICXBvVS0-HySRXSDVS0




Brf Havsglimten ,&rsredovisning 2023
769638-8409

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -185 419 vilket
minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Det finns flera faktorer som bidragit till férlusten. Féreningen har p& grund av bristande kommunikation frén
SBC och OBOS Bank inte kunnat vidta &tgdrder i tid. Vi har heller inte kunnat férhandla med OBOS bank
vilket ocksd bidragit till att &tgdarder vidtagits senare &n énskvart. Var kontaktperson hos SBC har under 2023
bytts ut vid tre tillfallen, vilket gjort att det ej funnits ndgon kontinuitet i kontakten med var ekonomiska
férvaltare. Bland annat har underlag frdn SBC kommit sent fér hdjning av &rsavgiften. Héjningen hade dé&
kunnat goras tidigare.

,&tgdrder som har vidtagits under v@ren 2024 &r héjning av drsavgiften och byte av bank for att f& en mer
hdllbar ekonomisk 16sning. Vi kommer dven att se 6ver var ekonomiska forvaltare for ett eventuellt byte samt
se 6ver alla kostnader for att eventuellt kunna minska dem.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 43310 000 - - 43310 000
Fond, yttre
underhall 52 214 - 176 342 228 556
Balanserat resultat -31 000 -28 499 <176 342 -235 841
Arets resultat -28 499 28 499 -609 895 -609 895
Eget kapital 43302715 o -609 895 42 692 819
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -59 499
Arets resultat -609 895
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar =176 342
Totalt -845 737

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -845 737

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1032 629 344 957
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 90 030
Summa rérelseintdkter 1032 629 434987
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -31518 -19 814
Ovriga externa kostnader 5 -143 094 -14 81
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -424 476 -141 493
Summa rérelsekostnader -599 088 -176 118
RORELSERESULTAT 433 541 258 869
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter (0] 14
Rdntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 043 436 -287 383
Summa finansiella poster -1043 436 -287 369
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -609 895 -28 499
ARETS RESULTAT -609 895 -28 499
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 8,12 67 416 031 67 840 507
Summa materiella anlédggningstillgdngar 67 416 031 67 840 507
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 416 031 67 840 507

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 507 -188
Ovriga fordringar 9 165 874 359 669
Summa kortfristiga fordringar 175 381 359 481
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 175 381 359 481
SUMMA TILLGANGAR 67 591413 68 199 988
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43310 000 43310 000

Fond fér yttre underhdll 228 556 52214

Summa bundet eget kapital 43 538 556 43362 214

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -235 841 -31000

Arets resultat -609 895 28 499

Summa fritt eget kapital -845 737 -59 499

SUMMA EGET KAPITAL 42 692 819 43302715

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 12 ¢} 8104103

Summa langfristiga skulder (0] 8104103

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 12 24 534 081 16 516 533

Leverantorsskulder 122178 513

Skatteskulder 6 580 0]

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter L 235754 276 124

Summa kortfristiga skulder 24 898 593 16 793170

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 591 413 68199 988
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 433 541 258 869
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 424 476 141 493

858 017 400 362
Erhéllen réanta 0 14
Erlagd ranta -981570 -113 561
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 123 553 286 815
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 275 316 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 008 102 816
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -113 820 705 958
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -44 968 100
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] -18 631
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 18 631
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -44 968100
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 41950 000
Upptagna l&n 0 24 672 036
Amortering av 1&n -86 554 -51400
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -86 554 66 570 636
ARETS KASSAFLODE -200 374 22308 493
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 359 669 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 159 294 359 669
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Havsglimten har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1031976 343 968
Dréjsmdlsréanta 128 0
Pantsattningsavgift 525 966
Ores- och kronutjamning 0 23
Summa 1032 629 344 957
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter (0] 90 030
Summa (0] 90 030
NOT 4, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 31518 19 814
Summa 31518 19 814
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska &tgdrder 45 313 0
Inkassokostnader 1602 513
Revisionsarvoden extern revisor 44167 0]
Styrelseomkostnader 1813 0]
Féreningskostnader 9 235 6]
Forvaltningsarvode enl avtal 36 264 11913
Pantsdattningskostnad 788 0]
Administration 3913 2384
Summa 143 094 14 811
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Summa (0] 0]
NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1043 436 287 383
Summa 1043 436 287 383
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 67 982 000 ¢}
Arets inkép 0 67 982 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 67 982 000 67 982 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -141 493 ¢}
Arets avskrivning -424 476 =141 493
Utgdende ackumulerad avskrivning -565 969 -141493
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 67 416 031 67 840 507
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 840 000 16 840 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad (0] 0]
Taxeringsvdrde mark 658 000 658 000
Summa 658 000 658 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Avrakning byggare 6580 0]
Transaktionskonto 159 294 359 669
Summa 165 874 359 669
NOT 10, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
OBOS Bank 2024-01-20 519 % 8 257 415 8206 902
OBOS Bank 2024-01-20 519 % 8138 333 8 206 866
OBOS Bank 2024-07-20 410 % 8138 333 8206 867
Summa 24 534 081 24 620 636
Varav kortfristig del 24 534 081 16 516 533

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 506 796 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Avrdkning l&neskuld -118 903 0]
Uppl kostnad Extern revisor 28 000 11333
Uppl kostn rantor 235 688 173 822
Foérutbet hyror/avgifter 90 969 90 969
Summa 235754 276 124
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 344 000 49 344 000
NOT 13, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshéjning med 30% frén och med 2024-02-01.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vdastervik

Emil Karlsson Markus Aberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sofia Eklov

Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Havsglimten, org. nr 769638-8409

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Havsglimten for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Havsglimten for ar 2023 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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