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SAMMANFATTNING

Aktuellt planférslag dr en dndring av detaljplan for del av Strémstad 3:13 (Hattmakaren) som antogs
av KF 1990-01-25 och vann laga kraft 1990-02-27.

Denna dndring bestar av en plankarta som ér juridiskt bindande. Plankartan redovisas 1 sin dndrade
form. Andringen illustreras i plankartan med r6d genomstrykning fér de egenskapsbestimmelser
som tas bort. Till andringen hor denna planbeskrivning som ér tankt att underlitta forstaelsen for
indringens innebord och syfte.

Planférslaget innebér borttagande av egenskapsbestimmelser som reglerar bebyggelsens utseende.
Bestimmelser som utgar dr reglering av takmaterial och takfirg. Konsekvenserna av foreslagen
indring dr att fler estetiska valmoiligheter ges i planen och Oppnar upp for ett mer varierat
byggnadsutseende i bostadsomradet. En dndring enligt forslaget medfor att detaljplanen inte lingre
utg6r ett hinder till att kunna montera solceller pa tak da planen inte lingre begrinsar takens
utseende till takpannor i r6d eller tegelréd kulér. Andringen medfér ingen paverkan pa mark-

anvindningen eller byggritten.

Planférslaget handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Gillande planbestimmelser omfattas av dldre plan- och bygglagen (PBL 1987:10).
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Andring av detaljplan for del av Stromstad 3:13

(Hattmakaren)
antagen av KF 1990-01-25 och laga kraft 1990-02-27

Planbeskrivning

1. Inledning

Bakgrund

Det finns ett stigande intresse for solceller pa tak. Omradets gallande detaljplan innehiller en
bestimmelse som reglerar takmaterial och takfirg. Bestimmelsen utgor ett hinder till att montera
solceller pa tak. Kommunstyrelsen beslutade 2023-08-25 § 153 om att starta arbetet med dndring
av detaljplanen i syfte att underlitta for montering av solceller pa tak i omradet.

Géllande detaljplans syfte och huvuddrag

Gillande plans syfte ér att i anslutning till befintlig bebyggelse 1 Stromstads centralorts norra delar
tillskapa forskola och lag- och mellanstadieskola samt en narservicebutik. Dessutom ska
markomradet utnyttjas f6r bostadsbebyggelse i form av enbostadshus. Gillande detaljplan (aktnr
1486-P90/5) vann laga kraft 1990-02-27. Genomforandetiden bestimdes till 5 ar och har 16pt ut.

Planforslagets huvuddrag

Aktuellt planforslag dr en andring av detaljplan som 1 huvuddrag skapar en 6kad flexibilitet och fler
valmoiligheter gillande bostadsbebyggelsens utseende. Planférslaget ryms inom syftet med den
ursprungliga detaljplanen.

Planférslaget innebdr enbart borttagande av planbestimmelser. Nagon ny genomférandetid ska
darfor inte bestimmas. Foreslagen dndring illustreras i plankartan med r6d genomstrykning f6r de
egenskapsbestimmelser som tas bort. Bestimmelser som utgar dr reglering av takmaterial och
takfirg. Andringen medfér ingen paverkan pa markanvindningen eller bygeritten. Konsekvenser-
na av foreslagen dndring dr att fler estetiska valmojligheter ges och 6ppnar upp f6r ett mer varierat
byggnadsutseende i omradet. En dndring enligt forslaget medfér bland annat att detaljplanen inte
lingre utgor ett hinder till att kunna montera solceller pa tak.

Planférslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.
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Lage och areal

Planomradet dr beldget i norra delen av Stromstad titort, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planomradet avgrinsas av Kebalvigen i soder och Ringvigen i norr. Planomradet omfattar cirka
119 000 kvadratmeter (11,9 ha) och beror 19 bostadsfastigheter samt Bojarskolan. Observera att
delar av gallande detaljplaneomride har ersatts med detaljplan f6r Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan
— Etapp 1), aktnr 1486-P2020/4, se Gdllande detaljplan under 2. Kommunala stillningstaganden.

P/aﬂommdets ldge (gra marfkering) i fbr/m//aﬂde z‘z// Strimstad z‘az‘on‘ utklipp fran digitala /éommuﬂ/éarmﬂ

Markagare

All kvartersmark for bostadsbebyggelse ar 1 privat dgo. Kvartersmark for skola samt idrott och lek
igs av kommunigda Stromstadslokaler AB. Ovrig mark i planomradet ir i kommunal dgo.

Handlingar

En detaljplan bestar i huvudsak av en plankarta med bestimmelser som ar juridiskt bindande och
en planbeskrivning som redogér for detaljplanens innehall. Aktuellt planférslag dr en dndring av
en gillande detaljplan. Det innebir att gillande handlingar till detaljplan med aktnr 1486-P90/5
revideras. Detta gors genom att plankartan revideras i sina bestimmelser och att planbeskrivningen
far ett tilligg (aktuell handling). Till dndringen hoér dven en undersékning om betydande
miljopaverkan. Undersokningen provar enbart konsekvenserna av den dndring som féreslas.

Nir dndringen har vunnit laga kraft dr det plankartan i sin dndrade form som giller. I denna
planbeskrivning beskrivs de punkter déir detaljplanen dndras. For frigor som inte berbrs av
indringen finns information i den ursprungliga planbeskrivningen. Planbeskrivningen ska
underlitta forstaelsen for dndringens innebord, samt redovisa de Andringar som har gjorts. Den har
ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att den ska vara vigledande vid tolkning av planen.

Handlingar tillhorande foreslagen dndring

Plankarta

Planbeskrivning, andring av detaljplan (aktuell handling)
Undersokning om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Fastighetsforteckning, upprattad av MEXL 2023-11-30
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2. Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Omridet 6verensstimmer med Oversiktsplanen (antagen av KF 2013-10-24) och pekas ut som en
del i ett storre sammanhingande omrade for titortsutveckling.

Gallande detaljplan

Detaljplan f6r del av Strémstad 3:13 (Hattmakaren) antogs av kommunfullmiktige 1990-01-25 och
vann laga kraft 1990-02-27. Detaljplanen har aktnr 1486-P90/5. Planens syfte dr att i anslutning till
befintlig bebyggelse i Strémstads centralorts norra delar tillskapa forskola och lig- och
mellanstadieskola samt en nirservicebutik. Dessutom ska markomradet utnyttjas for
bostadsbebyggelse i form av enbostadshus. For delar av planen finns en bestimmelse om att tak
ska vara av takpannor 1 r6d eller tegelréd kulor. Det dr denna bestimmelse som paverkas av aktuellt
planforslag. Forslag till dndring redogérs f6r 1 nésta kapitel, 3. Beskrivning av planforsiaget.

Genomférandetiden ar angiven till 5 ar frin den dag beslut om antagande vunnit laga kraft. Det
finns saledes ingen pdgaende genomforandetid. Gallande detaljplan omfattas av dldre plan- och
bygglagen (PBL 1987:10). Skrafferat omride ersattes dr 2020 med P2020/4, detaljplan for
Stromstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1), med syfte att mojliggéra nybyggnation av idrottshall
och matsal f6r Bojarskolan och att sikerstilla en god trafikmiljo.
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Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-08-25 § 153 om planprioriteringar och att starta plandndringar i
syfte att underlitta for byggnation av solceller for fem planomraden, diribland denna detaljplan.
Planarbetet paborjades omgaende efter beslutet.

Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att under 2023 paborja arbetet med att dndra tio detaljplaner
med bestimmelser om takutformning i syfte att stimulera utbyggnad av solceller. Detta genom att
ta bort bestimmelser om en viss takutformning som exempelvis krav pa roda tak. Foretride ska
ges planer 1 omriden med manga en- och tvabostadshus samt dir det dr Gverviagande aretrunt-
bebyggelse. Som en inledning pa detta arbete beslutade kommunstyrelsen 2023-03-01 § 46 att
pabotja arbetet med fem detaljplaner under varen 2023. Aktuell plan ér en av de fem ytterligare
detaljplaner som paborjades under hosten 2023.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Genomférandet av foreslagen dndring av detaljplan bedéms inte kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan i enlighet med de kriterier som redovisas i 5 § miljobedomningsférordningen
(2017:966). Undersokningen har samratts med ldnsstyrelsen, som delar kommunens bedomning.

Motivering

En undersékning vid dndring av detaljplan ska enbart omfatta den eller de bestimmelser som liggs
till, justeras eller tas bort. Nagon fullstindig lamplighets- och lokaliseringsprévning gors enbart vid
framtagande av ny detaljplan. Aktuell undersékning omfattar dirfér enbart konsekvenserna av att
egenskapsbestimmelser om takmaterial och takfirg tas bort.

Konsekvenserna av foreslagen dndring ér att fler estetiska valmojligheter ges 1 planen och éppnar
upp for ett mer varierat byggnadsutseende i bostadsomradet avseende takmaterial och takfirg.
Planomradet och dess niromride saknar sidana kulturhistoriska virden att en sidan flexibilitet
vore olimplig pa platsen. Att planindringen mojliggor for solceller eller annan anordning pa tak
bed6ms inte indikera ndgon risk f6r betydande miljépaverkan.

Andringen ir av sddan liten omfattning att indringen i sig inte kan antas medf6ra nigon betydande
miljopaverkan. Medgiven markanvindning dr samma som enligt gillande detaljplan. Nagon ny
mark tas ej 1 ansprik. Bebyggelsens exploateringsgrad, placering, utférande och hogsta hojd
paverkas inte, vilket innebir att dndringen inte medfér nagon férdndrad eller utékad bygeritt.

Sammanfattningsvis bedoms planférslaget inte medféra nagon betydande miljopaverkan med
hinsyn till andringens mindre omfattning,.
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3. Beskrivning av planforslaget

Andring av detaljplan och prévningens omfattning

En dndring av en detaljplan kan anvindas f6r att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedomning som gors vid upprittandet av en ny
plan. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav p4 tydlighet och rymmas inom syftet
tor den ursprungliga detaljplanen.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gir dirfor inte att gbra
kompletterande planer som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebar att
andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Nar dndringen har vunnit
laga kraft dr det planen i sin andrade form som giller.

Vid en idndring av detaljplan, liksom vid all planliggning, ar utgangspunkten limplighetsprovning
enligt 2 kap. PBL. Vid dndring av detaljplan gbrs dock inte nagon fullstindig limplighets- och
lokaliseringsprovning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till,
justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den ursprungliga
planlageningen och behover dirfér inte prévas pa nytt.

Planbestaimmelser som upphavs

Andringen illustreras 1 plankartan med réd genomstrykning f6r de bestimmelser som tas bort.
Foljande andring gors i plankartan (se dven bild pa nasta sida):

Utseende

f'l Fasader skall i huvudsak utgoras av trdpanel

X Sekiat-shull - -rid-oll

Strukna egenskapsbestimmelser, utklipp fran dndrad plankarta.

Konsekvenserna av foreslagen dndring ar att fler estetiska valmojligheter ges i planen och 6ppnar
upp for ett mer varierat byggnadsutseende i bostadsomradet. En dndring enligt forslaget medfor
att detaljplanen inte lingre utgdr ett hinder till solceller pa tak inom kvartersmarkmark f6r bostader.
Detta da planen inte lingre begrinsar takens utseende till takpannor i r6d eller tegelréd kulor.
Omréadet har heller inga kulturhistoriska virden som motiverar en siadan begrinsning av
bostadsbebyggelsens utseende likt gillande plan.
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4. Genomférande
Organisatoriska fragor

Férfarande

Planférslaget handliges med standardforfarande. Vid dndring av en detaljplan dr utgangspunkten
att kommunen ska tillimpa motsvarande process som giller vid framtagande av en ny detaljplan.
Processen innebir att planforslaget forst skickas ut f6r samrad till berérda sakigare, myndigheter
och allminheten. Efter samrad gir kommunen igenom de synpunkter som inkommit och gor
eventuella revideringar av forslaget. Det reviderade forslaget skickas darefter ut for granskning till
samma krets som under samradet for nya synpunkter. Efter granskningen kan detaljplanen
revideras ytterligare utifran inkomna synpunkter innan beslut om antagande av planen. Forslag till
indring vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla under forutsittning att beslutet inte 6verklagas.

Tidplan

Nedan foljer den preliminira tidplanen fér planprocessen. Andring av detaljplan avses antas av
Milj6- och byggnimnden under varen 2024.

Planbesked 25 augusti 2023
Samrad 8 december 2023 — 14 januari 2024
Granskning 29 januari — 18 februari 2024
Antagande Q12024
Laga kraft Q2 2024

Genomférandetid

Andringen utgors av borttagande av egenskapsbestimmelser. Nagon ny genomfdrandetid ska
darfor inte bestimmas eftersom det inte gar att genomfora nagot icke-existerande.

Genomférandetiden har utgitt f6r de planbestimmelser som inte berérs av dndringen. Det finns
saledes ingen pagiaende genomforandetid att ta hansyn till under aktuell planprocess och ndgon ny
genomforandetid borjar inte gilla efter att foreslagen dndring vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ir oférindrat huvudman f6r gator och allminna platser.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.
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Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare.
Handliggningen for aktuellt planforslag bekostas av kommunen.

Nigot planavtal har inte upprittats.
Administrativa fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden.

Handlédggning

Planférslaget handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
och Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5). Gillande planbestimmelser omfattas av
dldre plan- och bygglagen (PBL 1987:10).

Boverkets foreskrifter om detaljplan och krav pa digital information giller dven vid dndring av
detaljplan. Det dr dock bara den reglering som dndras som behover uppfylla foreskriften. Gillande
detaljplan finns inte med i den Nationella Geodataplattformen (NGP). I Andringen har inte nagon
digital information kopplats till detaljplanen da planforslaget enbart utgdrs av borttagande av
egenskapsbestimmelser. Om dndringen avser borttagande av en planbestimmelse finns inga krav
pa digital information for bestimmelsen eftersom borttagna bestimmelser inte kan tillgingliggoras
digitalt. Inte heller har nagon bestimmelse tolkats utifran nutida planbestimmelsekatalog.

Medverkande tjéinstepersoner

Detaljplanen har upprittats i samverkan mellan representanter frain milj6- och byggforvaltningen.

Milj6- och byggfoérvaltningen

2024-02-20
Leo Westlin Elin Solvang
Planeringsarkitekt Plan- och byggchef



