Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Garvaren

782000-0573

Rékenskapsaret

2023



Bostadsréttsforeningen Garvaren 1(14)
Org.nr 782000-0573

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Garvaren fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 4r 1957 och har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider och andra ligenheter under nyttjanderatt for
obestdmd tid. Foreningen har dganderitt p4 marken. Foreningen ir en #ikta bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Hedemora.

Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Helen Blom Ordf6rande 2024

Inger Perman Ledamot 2025

Marten Eriksson Ledamot 2024

Jan Thynell Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Frans Alm Lundberg Suppleant 2024

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Marie Gunnarsson Auktoriserad revisor 2024

Rune Carlsson Revisor 2024
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Stig Adamsson Revisorssuppleant 2024

Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Rune Carlsson 2024

Fastigheter

Féreningen r agare till fastigheten Ornen 7 i Hedemora Kommun som innehaller bostadslagenheter och
butikslokaler.

Taxeringsvirde enligt 2022 ar taxering &r 8 636 000 kronor vara byggnaden 6 720 000 kronor och mark 1
916 000 kronor.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa Forsékrings AB.
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Underhall

Reparation och underhéll har skett under éret till ett viirde av 4 814 kronor.

Det har éven skett en reparation av en balkong som blev pakérd till en kostnad av 69 475 kronor som
ersattes av forsakringsbolaget.

Det finns en aktuell underhéllsplan.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
20 Lagenheter 1168 kv
2 Lokaler 416 kvm
1 Hyreslokal 70 kvin

Under aret har lagenhet nummer 6 och nummer 12 bytt figare.

Forvaltning
Foreningens rikenskaper har under dret handhafts av LR Revision & Redovisning Hedemora AB.

Medlemsinformation
Under aret har nio (9) protokollforda sammantriaden hallits.
Féreningsstdmman holls mandagen 22 maj 2023.

Foreningens ekonomi
For att stirka foreningens ekonomi har man beslutat om en avgiftshdjning pa 165kr per lagenhet och
lokal fr.o.m. 2024-01-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 644
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3293
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 3443
Sparande per kvm (kr/kvm) 91
Rantekédnslighet (%) 5
Energikostnad per kvm (ki/kvm) 269
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 93

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Yttre reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

272100

272 100

Fond for yttre
underhall
246 000

16 400

262 400

Balanserat

resultat

1953 083

62 294
-16 400

1998 977

Styrelsen foreslér att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
yttre rep fond uppléses
i ny rakning Sverfores

Arets

resultat

62 294

-62 294

-31 677
-31 677

1 998 977

-31 677

1967 300

-262 400

2229700
1 967 300

3(14)

Totalt

2533477

0

0

-31 677
2501 800

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

984 502
78 384
1062 886

-643 348
-45 851
-102 007
-176 444
-967 650
95236

0

-126 913
-126 913
-31 677

-31 677

-31 677

4 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

990 746
35188
1025 934

-527 150
-65 740
-68 747

-179 155

-840 792
185 142

3

-122 852
-122 849
62 293

62 293

62 294
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6,7,8,9,
10, 11 6 873 733
6873733

6873 733

211138
32 605
243 743

949 638
1193381

8067114

5(14)

2022-12-31

7050 177
7050 177

7050177

191 140
31175
222315

920 337
1142 652

8192 829
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

12

2023-12-31

272 100
262 400
534 500

1998 977

-31 677
1967 300
2 501 800

5088 547
5088 547

128 340
265 809
6936
4616
10 518
60 548
476 767

8067 114

6 (14)

2022-12-31

272100
246 000
518 100

1953 083

62 294
2015377
2533477

5216 887
5216 887

128 340
247 686
6516
3613
5734
50576
442 465

8192 829
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lin
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-31 677
176 444
824

145 591

-19 998
-1430
420
33058
157 641

-128 340

-128 340

29 301

920 337
949 638

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

62 294
179 155
-1483

239 966

-8 408
-6 479
-13 909
-16 637
194 533

128 340
128 340

66 193

854 144
920 337
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med foregdende &r.
Mark har lyfts ut frén byggnadsvirdet under aret och avskrivningarna har dérfor justerats d&
avskrivningarna tidigare varit for hga eftersom ingen avskrivning gors p4 markvirdet.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas p4 ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhill

D4 foreningen redovisar enligt k3 ska avséttning inte lingre géras till fond till yttre underhall. T forslaget
till vinstdsposition foreslas att yttre reparationsfonden uppléses och istéllet ingé i balanserade
vinstmedel.

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Renovering bad mm 2%
Fastighetsrenovering trapphus dérrar 4%
Fastighetsrenovering balkonger 2%
Fastighetsrenovering fasad 2%
Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsfrening). Intéikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fir inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksambhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriiknas med utgangspunkt i
temporiéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgingar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresrétt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrtt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5577 500 5577 500
5577 500 5577 500

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023 2022
Arsavgifter bostider 701 940 716 268
Arsavgifter lokaler 227 676 227 676
Hyror lokaler 46 800 46 800
976 416 990 744

I féreningens arsavgifter ingér vdrme, vatten, avlopp, sophdmtning och TV.
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Stddning och renallning
Reparation och underhéll
Fastighetsskotsel och forvaltning
KabelTV

Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Ovr avdrgill kostn
Tillsynsavgifter
Reparation och underhéll
Post

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Loéner och styrelsearvoden

Sociala kostnader

Pensionskostnader for Gvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, sociala kostnader och pensionskostnader

2023

32781
290 491
103 234

30 002

74 289

19 157

26 064

34084

33246

0
643 348

2023

9000
31813
2871
2017

150
45 851

2023

78 569
78 569

2390
21 048
23438

102 007
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2022

39751
252911
77 296
28 980
36110
6 885
17 658
34 084
31875
1 600
527 150

2022

6213
1928
9000
40 528
2916
845
3234
1076

65 740

2022

53856
53 856

408
14 483
14 891

68 747
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Not 6 Byggnad Stomme

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Mark
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Byggnad Stammar

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
1556 737
-271 161
1285576
-350 008
-12 856
-362 864
922 712

6 720 000

1916 000
8 636 000

2023-12-31

271 161
271161

271 161

2023-12-31

3217678
3217 678

-1094 018
-64 354
-1 158 372

2059 306

11 (14)

2022-12-31
1556 737
1556 737

-334 441
-15 567
-350 008
1206 729
6 720 000

1916 000
8636 000

2022-12-31

2022-12-31

3217678
3217678

-1 029 664
-64 354
-1 094 018

2123 660
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Not 9 Byggnad Trapphus Dérrar
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 10 Byggnad Balkonger

Ingéende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 11 Byggnad Renovering Fasad
Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

502 470
502 470

-261 287
-20 099
-281 386

221 084

2023-12-31

1713095
1713 095

-411 144
-34 262
-445 406

1267 689

2023-12-31

2243 656
2 243 656

-67 002
-44 873
-111 875

2131781
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2022-12-31

502 470
502 470

-241 188
-20 099
-261 287

241 183

2022-12-31

1713095
1713 095

-376 882
-34 262
-411 144

1301 951

2022-12-31

2243 656
2 243 656

-22129
-44 873
-67 002

2176 654
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Not 12 Skulder som avser flera poster

13 (14)

Foretagets banklan om 5 216 887 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 14n.

Riintesats
Lingivare %
16431 6,25
6 102828 1,890
5308176 4,970
6 782765 3,27
9115338 1,990
10 106826 1,990

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
riinteindring
2024-02-05
2024-03-01
2027-10-30
2026-03-01
2026-04-30
2026-03-30

2023-12-31

5088 547
5088 547

128 340
128 340

Léanebelopp
2023-12-31

168 636
1013931
467 620
967 500
1125000
1 474 200
5216887

128 340

2022-12-31

5216 887
5216 887

128 340
128 340

Lanebelopp
2022-12-31

173 952
1 040 439
472 936
997 500
1155000
1 505 400
5345227

128 340
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Resultat- och balansrikningen kommer att fSreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Hedemora 2024-04- 2.9
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Helen Blom Jan Thynell
Ordférande
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Inger Perman Mérten Eriksson
Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har limnats 2024-(4 %0

Nrluusro- M

Marie Gurinarsson ne Carlsson
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberittelse i bostadsrittsforeningar med lekmannarevisor

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Garvaren org.nr 782000-0573

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Garvaren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade/godkénde revisorns ansvar samt Foreningsrevisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad/godkénd revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och #ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att 1dmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

 utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Garvaren for ir 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godkénd revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

~ ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade/godkinda
revisorn professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfSrs baseras pa den auktoriserade/godkéinde revisorns professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omraden och
férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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