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Brf Tegelbruket 3
Org nr 769634-8403

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansridkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-15 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Ake Lind Ordforande 2024
Johan Munkestam Ledamot 2024
Magnifique Harushimana Ledamot 2024
Thomas Johansson Ledamot 2024
Therese Edvall Ledamot 2024
Robert Jeppsson Suppleant 2024
Pernilla Sund Suppleant 2024
Martin Asell Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter arsstimman.
Foreningens styrelse har sitt site i Upplands Visby kommun, Stockholms lén.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Deloitte AB.

Valberedning
Till valberedningen for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Kjell-Ove Blomqpvist.

Foreningens stadgar
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-05-30.

Styrelsearvode
Foreningsstimman reserverade 88 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjdlva om fordelningen.

Foreningens fastighet

Foreningen ar dgare till fastigheten Vilunda 1:613 i Upplands Visby kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 44
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 3 399 m2. Foreningen disponerar over 29 garageplatser (749 m?).

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa, inkl. ansvarsforsidkring for styrelsen.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Nybyggnadsar och virdear 2018. Bostadsldgenheterna dr fr.o.m. virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i
15 ar. Fr.o.m. ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar med 1% fr.o.m.

virdearet.

Overldtelser
Under riakenskapsaret har fyra bostadsritter overlatits.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar samt utrymmer for kéllsortering av sopor. I
fastigheten finns ocksa cykelforrad, barnvagns-/rullstolsforrad, fastighetsforrad samt stadrum.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ar delaktig i 3 st gemensamhetsanlidggningar, GA:40, GA41 och GA:42, tillsammans med Vilunda
1:614 (Brf Tegelbruket 1) samt Vilunda 1:164 (Brf Tegelbruket 2). Forvalning sker genom delédgarforvaltning.

GA40 omfattar anordning for avledande av dagvatten, innergard inkl. belysning och férgardsmark. Delas med
Brf Tegelbruket 1 och 2. Andelstal dr 44/154.

GA41 omfattar underjordiskt garage inkl. nedfart samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anliggningar. Delas med Brf Tegelbruket 1. Andelstal dr 18/50.

GA42 omfattar underjordiskt garage inkl. nedfart samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anldggningar. Delas med Brf Tegelbruket 2. Andelstal ar 11/57.

Foreningen har kontrakt med MBF Parkerings AB enligt foljande avseende garagen:

Verksamhet =~ Momspliktig Platser

Garageplatser Ja 29

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av féreningens garageplatser.

Visentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet tva servitut avseende ratt att anldgga, anvinda och underhalla balkonger
samt ratt att underhalla bostadsbyggnad och fasad.

Fastighetens underhdllsbehov
Foreningen har en aktuell underhallsplan som stricker sig fram t.o.m. ar 2068.

firsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut, 66 st.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Renew Service AB om teknisk forvaltning av byggnad samt sndskottning och skotsel
av tridgard med Lovhagen Mark & Tradgard AB.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Milardalensbostadsrittsforvaltning (MBF), om ekonomisk och administrativ
forvaltning. Avtalet géller tillsvidare.

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 900 000 kr i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan. Foreningens
fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not 12.
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Viisentliga héindelser under rdkenskapsdret

Arsavgifterna for bostadsritterna hojdes med 10 % fr.o.m. 2023-01-01.

- Ett av foreningens lan, 11 850 000 kr réntejusterades 2023-12-01. Ny rinta de kommande tre aren &r
4,18%. Styrelsen har valt att minska den fasta amorteringstakten infor kommande ar fran 2% till 1% pa
lanen, pa MBF:s inradan, for att minska kassautflode under kommande period.

- Styrelsen gjorde en fornyelse av avtal med Elis textil Entré-mattor da detta avtal 16pte med det gamla
foretaget, som blev uppkopt av Elis.

- Under aret har en balkong glasats in. Saledes har 22 medlemmar valt att glasa in balkong(er).

- En ldgenhet har haft en vattenskada fran kylskap. Skadan dr besiktad, dokumenterad och atgirdad.

- Arbetet inom 5 ars garantin for medlemmars lagenheter har paborjats och de medlemmarna med
garantifel har JM paborjat att atgdrda, kommer slutforas i Jan - Feb 2024.

- Enegen trivseldag for vara egna medlemmar ordnades samt tva gemensamma stid- och trivseldagar
tillsammans med Brf Tegelbruket 1 och 2 genomfordes under éret. I samband med forsta advent
ordnades en mingeltraff pa innergarden.

- Nytt dorrpassagesystem blev installerat under 2023 dir Visby Las star for bade dorrportarnas service
samt bestédllningar av nya taggar till medlemmar inom foreningen. I samband med detta blev ett nytt
serviceavtal tecknat, pa det nya dorrpassagesystemet.

- Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften for bostadsritterna med 10% fr.o.m. 2024-01-01, pga. 6kade
rantekostnader och 6kade uppviarmningskostnader.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning kr 3135162 2823543 2849628 2838533
Resultat efter finansiella poster kr -374 727 -377 890 200 189 246 159
Soliditet % 79 79 78 78
Likviditet % 168 105 109 86
;\rsavgift (grundavgift) per kvm uppléaten med
bostadsritt kr 771 701 687 687
;\rsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsrétt  kr 846
Skuldsittning per kvm kr 9 042 9259 9476 9693
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 11 034 11 299 11 564 11 828
Energikostnad per kvm kr 135 160 133 100
Rintekinslighet (grundavgift) % 14,3 16,1 16,8 17,2
Rintekanslighet (total avgift) % 13,0
Sparande per kvm kr 182 180 298 309
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 90,33

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet 4r justerat med intidkter for elstod pa 47 833 kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthalligt kassaflode med hinsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primart hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medf6r ett stérre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust begréinsar inte
foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjilp av en underhallsplan. Underhallsplanen
stricker sig t.o.m. ar 2068. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inga stora underhall planerat inom de narmsta
aren.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet dr positivt, se kassaflodesanalys pa
s.10.

Foreningens skuldsittning dr pa en hogre niva, vilket dr helt rimligt eftersom fastigheten dr nyproducerad. Det
ger dock en storre paverkan pa rintekostnaderna nér lanen omsitts, en anledning till hdjningen av arsavgifterna
infor ar 2023 och 2024, se vidare visentliga héndelser.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 85290 000 58 005 000 314 408 427 459 -377 890
Reservering till yttre fond 187 000 -187 000
Ianspraktagande av yttre fond -102 168 102 168
Balansering av foregaende ars resultat -377 890 377 890
Arets resultat -374 727
Belopp vid arets utging 85290000 58 005 000 399 240 -35 263 -374 727
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -35 264
Arets resultat -374 727
-409 991
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 271 900
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -155 698
I ny rdkning balanseras -526 193
-409 991
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -374 727
Dispositioner -116 202
Arets resultat efter dispositioner -490 929
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 515442
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

NN A

2023-01-01
-2023-12-31

3135162
47 833

3182995
-1340 095
-155 698
-152 161
-115 180
-1 021 671
-2 784 805
398 190
26 356
=799 273
=772 917
-374 727

-374 727

-374 727
155 698
-271 900

-490 929
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2022-01-01
-2022-12-31

2823 543
0

2 823 543
-1 340 822
-102 168
-211 222
-111 916
-1 021 671
-2 787799
35744

4 407
-418 041
-413 634
-377 890

-377 890

-377 890
102 168
-187 000

-462 722
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

«/ Signerat 2024-04-09 07:08:47 UTC

Not 2023-12-31

1,2

9 178 386 539
10 21742

178 408 281

1 066 268
1066 268

179 474 549

11 340 828
74 110
1725 403

2140 341

2140 341

181 614 890
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2022-12-31

179 386 467
43 485

179 429 952

1332 835
1332835

180 762 787

339953
71494
1628513

2 039 960

2039 960

182 802 747
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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143 295 000
399 240

143 694 240
-35 264
-374 727
-409 991

143 284 249

12,13 24250 000
24 250 000

12,13 13 255 000
188 014

1433

14 14 283
621911

14 080 641

181 614 890
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2022-12-31

143 295 000
314 408

143 609 408
427 458
-377 890

49 568

143 658 976

25 655 000
25 655 000
12 750 000
120 146
1433
1200
615992

13 488 771

182 802 747
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta

Erlagd rénta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fordndring langfristig fodran (investeringsmoms)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

398 191

1021671
26 356
=799 273

646 945
-3491
67 868
19 001

730 323

266 567

266 567

-900 000
-900 000

96 890
1628 513

1725 403
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2022-01-01
-2022-12-31

35744

1021671
4 407
-418 041

643 781
-65 544
-25 175
204 031

757 093

266 567

266 567

-900 000
-900 000

123 660
1504 853

1628 513
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar
Grindparti Sar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Hyror garage
Vattenavgifter (IMD)
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomséttning

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD
(individuell mitning och debitering)..

Arsavgiften for kabel-tv debiteras per ligenhet.

;\rsavgiften tillsammans med foreningens andra intédkter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader*
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

* Brandskyddsarbete, skyltar och entrémattor.
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2023-01-01

-2023-12-31

2619672
233280
139 487
116 160

26 563

3135162

3135162

2023-01-01

-2023-12-31

236 985
120 143
171 300
218 120
170 645
60 073
43578
113 059
112 200
73122
20 870

1 340 095
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2022-01-01
-2022-12-31
2381532
233 280

74 155

116 160
18417

2 823 544

2 823 544

2022-01-01

-2022-12-31

181 124
74 930
253372
243 401
166 497
54 446
39814
104 197
112 200
89970
20 870

1340 821
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Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01
-2023-12-31
Passersystem 155 698
Dammbindning garage (GA:41) 0
Summa periodiskt underhall 155 698
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Forbrukningsinventarier 1859
Kontorsmaterial 878
Kommunikation 6475
Porto 0
Revision 25 600
Foreningsmoten 5280
Ekonomisk och administrativ forvaltning 58 344
Ovriga forvaltningskostnader 31321
Konsultarvoden 0
Ovriga externa tjanster 16 644
Medlems- och foreningsavgifter 5760
Summa ovriga externa kostnader 152 161
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Arvode styrelse 88 000
Sociala kostnader 21 180
Ovriga personalkostnader 6 000
Summa arvoden, personalkostnader 115 180
Not 8 Finansiella intikter
2023-01-01
-2023-12-31
Rinteintikt klientmedel i SHB 26 148
Ovriga rinteintikter 208
Summa finansiella intikter 26 356
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2022-01-01
-2022-12-31

0
102 168

102 168

2022-01-01
-2022-12-31

0

699
2364
130

24 900
356
61175
50486
54 375
16 738
0

211 223

2022-01-01
-2022-12-31

88 000
23916
0

111 916

2022-01-01

-2022-12-31

4316
91

4 407
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Brf Tegelbruket 3
769634-8403

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Investeringsmoms

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostéider
Lokaler (del i GA garage)
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31

120 039 166
0

120 039 166

-4 047 564
-999 928

-5 047 492

114 991 674

63 394 865
63 394 865

178 386 539

74 087 000
15 200 000

89 287 000

87200 000
2087 000

89 287 000

2023-12-31

108 714

108 714

-65 229
-21 743

-86 972

21742

Oneflow ID 7092072
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2022-12-31

121 905 135
-1 865 969

120 039 166

-3047 636
-999 928

-4 047 564

115 991 602

63 394 865
63 394 865

179 386 467

74 087 000
15 200 000

89 287 000

87200 000
2087 000

89 287 000

2022-12-31

108 714

108 714

-43 486
-21 743

-65 229

43 485
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Brf Tegelbruket 3 15(16)
769634-8403
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 1788 2
Moms 0 19 324
Varmvattenavgifter (kvartal 4) 57 400 29 715
Investeringsmoms garage 266 567 266 567
Kostnader GA:40 (Brf Tegelbruket 1 och 2) 15073 0
Filter (deb. medlemmarna jan 2023) 0 24 345
Summa ovriga kortfristiga fordringar 340 828 339 953
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 0,89 2024-12-01 12 905 000
Stadshypotek 4,18 2026-12-01 11 850 000
Stadshypotek 3,92 2027-12-01 12 750 000
Summa skulder till kreditinstitut 37 505 000
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar néstkommande
rikenskapsar -450 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rdkenskapsar -12 805 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 24 250 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 35255000
Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddarmed jimforliga siikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 42 005 000 42 005 000
Summa stiillda sékerheter 42 005 000 42 005 000
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Brf Tegelbruket 3 16(16)
769634-8403

Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 14 283 0
Skulder till MBF 0 1200
Summa ovriga kortfristiga skulder 14 283 700

Upplands Visby den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ake Lind Johan Munkestam
Ordfdrande

Magnifique Harushimana Thomas Johansson
Therese Edvall

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Deloitte AB

Niklas Malmgren
Godkénd revisor
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Deltagare

AKE LIND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: AKE LIND

Ake Lind

THERESE EDVALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELIN THERESE EDVALL

Therese Edvall

TOMAS JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS JOHANSSON

Tomas Johansson

JOHAN MUNKESTAM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN MUNKESTAM

Johan Munkestam

MAGNIFIQUE HARUSHIMANA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNIFIQUE HARUSHIMANA

Magnifique Harushimana

« Signerat 2024-04-09 07:08:47 UTC

2024-04-03 13:47:04 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.210.185.189

2024-04-08 17:27:42 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.193.178.229

2024-04-04 08:20:06 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.234.112.55

2024-04-04 17:06:27 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.69.184.120

2024-04-03 13:46:32 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 85.119.133.67

Oneflow ID 7092072
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NIKLAS MALMGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-09 07:08:47 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gosta Niklas Malmgren Datum

Niklas Malmgren

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 163.116.168.118
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tegelbruket 3

organisationsnummer 769634-8403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tegelbruket 3 for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort v8rt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhdllanden som kan pdverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppn8 en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh8ller
o - . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
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ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsdtgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en foérstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
Var revision for att utforma granskningsdtgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i 8rsredovisningen,

Oneflow ID 7092074 Sida1/3



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tegelbruket 3 for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort v8rt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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2(2)

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pad var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana 3tgérder, omr8den och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertréadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forh8llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund

Deloitte AB

Niklas Malmgren
Godkand revisor
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Deltagare

NIKLAS MALMGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-09 07:09:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gosta Niklas Malmgren Datum

Niklas Malmgren

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 163.116.168.118
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-04-0313:01:15
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Åke  Lind fick åtkomst.


                

                
                
                    Therese  Edvall fick åtkomst.


                

                
                
                    Tomas  Johansson fick åtkomst.


                

                
                
                    Johan Munkestam fick åtkomst.


                

                
                
                    Magnifique  Harushimana fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0313:14:52
                    Therese  Edvall öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0313:44:28
                    Magnifique  Harushimana öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0313:46:08
                    Åke  Lind öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0313:46:32
                    Magnifique  Harushimana signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0313:47:04
                    Åke  Lind signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0408:19:36
                    Tomas  Johansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0408:20:06
                    Tomas  Johansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0417:02:12
                    Johan Munkestam öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0417:06:27
                    Johan Munkestam signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0817:27:42
                    Therese  Edvall signerade.


                

                
                
                    Niklas  Malmgren fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0907:07:51
                    Niklas  Malmgren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0907:08:47
                    Niklas  Malmgren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0907:08:47
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Åke  Lind (16573387):
{'status': 'complete', 'orderRef': '845c40b4-fb3f-4f25-8c55-e8c14f6628d5', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1801868399000', 'notBefore': '1644102000000'}, 'user': {'name': 'ÅKE LIND', 'surname': 'LIND', 'givenName': 'ÅKE', 'personalNumber': '197402170430'}, 'device': {'ipAddress': '217.210.185.189'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Therese  Edvall (16573388):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0b136b26-eeec-40e2-81c6-f31f862cc529', 'completionData': {'user': {'name': 'ELIN THERESE EDVALL', 'surname': 'EDVALL', 'givenName': 'ELIN THERESE', 'personalNumber': '199204051909'}, 'device': {'uhi': 'CdPzw0sYsONZnj/Om9FWbrJlVwU=', 'ipAddress': '95.193.178.229'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-11-24Z'}}



SDO for Tomas  Johansson (16573390):
{'status': 'complete', 'orderRef': '2f3b6f8e-f900-4b88-8f94-dd2d2bcc5909', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1803682799000', 'notBefore': '1645916400000'}, 'user': {'name': 'THOMAS JOHANSSON', 'surname': 'JOHANSSON', 'givenName': 'THOMAS', 'personalNumber': '196308181053'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.112.55'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Johan Munkestam (16573391):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f486db5b-fbd9-4e4a-9284-f2972ab8b879', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1754690399000', 'notBefore': '1659996000000'}, 'user': {'name': 'JOHAN MUNKESTAM', 'surname': 'MUNKESTAM', 'givenName': 'JOHAN', 'personalNumber': '197711287131'}, 'device': {'ipAddress': '78.69.184.120'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Magnifique  Harushimana (16573392):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'aa762fd7-1e08-4f74-9b32-75a86883d3fd', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1763852399000', 'notBefore': '1669071600000'}, 'user': {'name': 'MAGNIFIQUE HARUSHIMANA', 'surname': 'HARUSHIMANA', 'givenName': 'MAGNIFIQUE', 'personalNumber': '198901037781'}, 'device': {'ipAddress': '85.119.133.67'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Niklas  Malmgren (16573394):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b7d7f844-805e-485f-aada-d0f57d6f4976', 'completionData': {'user': {'name': 'Gösta Niklas Malmgren', 'surname': 'Malmgren', 'givenName': 'Gösta Niklas', 'personalNumber': '196610031137'}, 'device': {'uhi': 'oZx2w/OXlNAivInhD94uoyvmk3M=', 'ipAddress': '78.79.161.243'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-01-04Z'}}
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