Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Spanet i Karlstad

Org.nr: 773200-1297

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31



HSB Brf Spanet i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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118 kr/kvm
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RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
6% 152 kr/’kvm
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TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 833 kr/lkvm
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SKULDSATTNING
4365 kr/’kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfoér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Spanet i Karlstad med sate i Varmlands 1an, Karlstad Kommun org.nr. 773200-1297 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1961. Fdéreningens stadgar registrerades senast 2023-11-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KARMEN 3 1961-09-05 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
27 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1558
12 garageplatser 214
23 p-platser 0
Totalt 62 objekt 1772

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 9 st 2 rok, 12 st 3 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Karlstad Karmen GA:2 G:A 6/100 Vag

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Anette Karlsson Ordférande 2023-06-07
Mats Eriksson Ledamot 2021-03-23
Patric Larsson Ledamot 2022-06-07
Joakim Bofeldt Ledamot 2023-06-07
Mats Fredriksson Ledamot 2023-06-07
Irén Olah Suppleant 2023-06-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Patric Larsson, Mats Fredriksson och Irén Olah.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av; Anette Karlsson, Patric Larsson, Joakim Bofeldt och Mats Fredriksson.

Revisorer har varit: Mikael Andersson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-07. Féreningen hade aven en extrastamma 2023-11-01 dar nya stadgar antogs.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6,3%.

En férandring av arsavgiften med +18% per 2024-01-01 ar registrerad.
Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov senast uppdaterad 2023-10-09.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-09.

Foreningen har under aret uppfort en miljostation till en kostnad av 547 184 kr, reparerat taktfot till en kostnad av 54 550 kr
samt bytt cirkulationspum till en kostnad av 55 000 kr.

Upplysning om negativt resultat; Féreningen redovisar ett underskott om ca 222 tkr. Med tanke pa hojningen av avgiften
forvantar sig foreningen ett postivt kassaflode for 2024.

Framtida underhall bedéms kunna finansieras med eget kassafléde och eventuellt nya lan.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2011-2012 Stamrenovering samt fonsterbyte
2016 Styr och 6vervakningsdator

2023 Miljéstation

Transaktion 09222115557516445415 Signerat AK, PL, MF, ME, JB, MA, UJ
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2026 Tvattstugor (tvattutrustning)
2029 OVK
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 30 varav 27 rostberattigade.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 118 145 328 337 598
Skuldsattning, kr/kvm 4 365 5094 5223 5352 5481
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 964 5094 5223 5352 5481
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 5
Energikostnad, kr/kvm 152 123 139 124 169
Arsavgifter, kr/kvm 834 784 830 830 830
Arsavgifter/totala intakter, % 84 86 86 86 86
Totala intakter, kr/kvm 871 952 911 911 1370
Nettoomsattning, tkr 1544 1344 1348 1419 2134
Resultat efter finansiella poster, tkr -299 -258 -28 107 480
Soliditet, % 18 20 21 21 20

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 121 500 0 0 121 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2032 221 0 -161 735 1870 486
S:a bundet eget kapital, kr 2153721 0 -161 735 1991 986
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 175 764 -258 440 161 735 79 059
Arets resultat, kr -258 440 258 440 -299 188 -299 188
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -82 676 0 -137 453 -220 129
S:a eget kapital, kr 2 071 045 0 -299 188 1771857

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 161 735 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -82 676
Arets resultat, kr -299 188
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 161735
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -220 129

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -220 129

Avsattningen till underhallsfonden dverensstammer je med upprattad underhallsplan pa grund av negativt fritt eget kapital.
Enligt underhallsplanen skulle
164 299 kr ha avsatts exkl stammar.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516445415 Signerat AK, PL, MF, ME, JB, MA, UJ
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 1544 172 1415089
Ovriga rérel__seintéikter ) Not 3 0 68 673
SUMMA RORELSEINTAKTER 1544172 1483 762
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -858 675 -876 934
Ovriga externa kostnader Not 5 -261 307 -316 331
Personalkostnader Not 6 -96 047 -91 663
Avskrivning'ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -346 223 -325 409
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 562 253 -1 610 337
RORELSERESULTAT -18 080 -126 575
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster 57 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -281 165 -131 865
SUMMA FINANSIELLA POSTER -281 108 -131 865
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -299 188 -258 440
ARETS RESULTAT -299 188 -258 440

Transaktion 09222115557516445415
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9386 406 9 068 945
Péagaende nyanldggningar Not 9 0 17 437
Summa materiella anliggningstillgangar 9386 406 9 086 382

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 9 386 906 9 086 882

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 416
Ovriga fordringar Not 11 32189 3367
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 53 851 47 349
Summa kortfristiga fordringar 86 040 51132
Kassa och bank Not 13 423 808 1307 718
Summa kassa och bank 423 808 1307 718
Summa omsattningstillgangar 509 848 1358 850
SUMMA TILLGANGAR 9896754 10445732

Transaktion 09222115557516445415
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516445415 Signerat AK, PL, MF, ME, JB, MA, UJ

2023-12-31 2022-12-31

121 500 121 500

1 870 486 2032221

1991 986 2153721

79 059 175 764

-299 188 -258 440

-220 129 -82 676

1771 857 2071 045

Not 14 0 542 000
0 542 000

7 734 449 7393817

50017 155 860

17923 10 557

Not 15 69 154 44 657
Not 16 253 354 227796
8124 897 7 832 687

8124 897 8374 687

9 896 754 10 445 732
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557516445415
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
-18 080 -126 575

346 223 325 409

328 142 198 834

57 0

-244 542 -118 052

83 657 80 782

-34 908 -5594

-48 421 -118 063
328 -42 875

-682 870 -17437
-682 870 -17 437
-201 368 -201 368
-201 368 -201 368
-883 910 -261 680
1307718 1569 398
423 807 1307718
-883 910 -261 680
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 48 ar
Avskrivningstid pa markanlédggningar: 10 -20 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557516445415
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2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1299 108 1222032
Hyresintikt garage och bilplatser 117 801 119 579
Konsumtionsavgift el 54 538 333
Auvsatt till inre fond -3 240 -3 240
Intdkt andrahandsupplatelse 526 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4117 5073
Ovriga primira intikter och ersittningar 71322 71 312
1544172 1415 089
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 0 68 673
(1} 68 673
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -45 832 -223 568
El -108 842 -60 432
Uppvéarmning -109 348 -96 747
Vatten -51933 -35194
Renhallning -49 113 -27 105
Bevakningskostnader -12514 -11 501
TV, bredband, iptelefoni -13 806 -13 771
Serviceavtal -1 845 -1779
Forvaltningskostnader -179 000 -150 362
Forsakringar -40 840 -35 861
Fastighetsskatt -50 983 -47 471
Periodiskt underhall -161 938 -159 194
Ovriga driftskostnader -32 683 -13 948
-858 675 -876 934
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostéder 0 -2 400
Underhall lokaler 0 -23 125
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -24 658
Underhall installationer -52 388 0
Underhall huskropp utvéindigt -109 550 -109 011
-161 938 -159 194
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 500 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader -200 805 -239 254
Kostnader Gverlatelse och panter -4 086 -3 967
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 066 -638
Konsulter 0 -20 550
Forbrukningsinventarier -28 375 -24 616
Medlemsavgifter HSB -14 475 -14 475
Stdmma och styrelse 0 -1 831
-261 307 -316 331
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen personal anstilld
Arvode till styrelsen -68 690 -68 180
Ovriga personalkostnader -296 0
Revisionsarvode -3700 -1 800
Sociala avgifter -23 361 -21 683
-96 047 -91 663
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -325 994 -321 140
Markanlaggningar -20 229 -4 269
-346 223 -325 409
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Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 14 887 833 14 907 019
Arets investering byggnader (IMD el) 135 686 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 56 200 56 200
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 85379 85379
Arets investering markanliggning (Miljdstation) 547 184 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 15 712 282 15 048 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 951905 -5 630 764
Arets avskrivningar byggnader -325994 -321 140
Ingdende avskrivningar markanldggningar -27 748 -23 479
Arets avskrivningar markanliggningar -20 229 -4 269
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 325 876 -5979 653
Utgaende redovisat virde 9 386 406 9 068 945
Redovisade virden byggnader 8 745 620 8955114
Redovisade virden mark 56 200 56 200
Redovisade viarden markanldggningar 584 586 57 631
Fastighetsbeteckning: Karmen 3
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1977 12 600 000 4404 000 17 004 000 17 004 000
Lokaler 375 000 433 000 808 000 808 000
12 975 000 4 837 000 17 812 000 17 812 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 118 000 10 118 000
Summa stiillda sikerheter 10 118 000 10 118 000
Not9 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingéende virde pagdende nyanlidggningar 17 437 0
Arets Investering 0 17 437
Omklassificering till Byggnader och mark -17 437 0
Utgaende vérde pagdende nyanldggningar 0 17 437
Pégaende nyanliggningar avser uppforande av miljostation och slutfordes under 2023
till en total kostnad av 547 184 kr.
Not10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 3064 3367
Ovriga fordringar 29125 0
32189 3367
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2023-12-31 2022-12-31

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 53 851 47 349
53 851 47 349

Not 13 KASSA OCH BANK
Swedbank 423 808 1307718
423 808 1307718

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,36% 2024-10-30 542 000 24 000
Stadshypotek 5,10% 2024-02-02 5789980 144 752
Stadshypotek 5,10% 2024-03-01 1 402 469 32616
7734 449 201 368
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 7 734 449
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7734 449
Genomsnittsrintan vid arets utgang 4,84%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 805 472
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 6 727 609
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens kéllskatt 10 383 0
Arbetsgivaravgifter 10 874 0
Medlemmars inre fond 47 897 44 657
69 154 44 657

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 728 10 674
Upplupna réntekostnader 54 565 30 957
Forutbetalda arsavgifter och hyror 126 656 96 331
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 71405 89 834
253 354 227796

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anette Karlsson Joakim Bofeldt Mats Eriksson
ordforande
Mats Fredriksson Patric Larsson

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Mikael Andersson Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstimman Auktoriserad revisor
utsedd av HSB Riksforbund
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Signerat AK, PL, MF, ME, JB, MA, UJ




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Spanet i
Karlstad, org.nr: 773200-1297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Spanet i Karlstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar frenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller ven annan information &n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att I4sa den information som identifieras ovan och
overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
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felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Aamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar l[ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
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handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Spénet i Karlstad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisomns professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Mikael Andersson
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Spanet i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANETTE KARLSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 14:51:24

MATS FREDRIKSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-02 ki. 22:40:02

JOAKIM BOFELDT P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-01 kl. 12:19:15

PATRIC LARSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-01 kl. 12:27:12

MATS ERIKSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 17:22:36

MIKAEL ANDERSSON " X

Ra/l sor BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-04 kl. 10:42:44

URBAN JOHANSSON P X

Bolagsr evisor Fantio
E-signerade med BankID: 2024-05-05 kl. 10:14:24

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Spanet i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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